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LAUDO DE ENGENHARIA DE AVALIACAO

OBJETIVO: VALOR DE MERCADO.

FINALIDADE: JUDICIAL - ALIENACAO

SOLICITANTE: RAPIDO TRANSPAULO LTDA.

PROPRIETARIOS: RAPIDO TRANSPAULO LTDA.

IMOVEL: TERRENO.

LOCAL: GLEBA DE TERRAS SITUADA NA FAZENDA RETIRO, LUGAR

DENOMINADO CHACARA PITANGA, GOIANIA.

DATA: 24/07/2023

VALOR DE MERCADO:
R$23.875.000,00
(Vinte trés milhdes oitocentos e setenta e cinco mil reais)

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGCADA:
R$16.995.000,00
(Dezesseis milhdoes novecentos e noventa e cinco mil reais)
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SOLICITANTE
RAPIDO TRANSPAULO LTDA
CNPJ: 88.317.847/0001-45

PROPRIETARIO

RAPIDO TRANSPAULO LTDA, conforme matricula 66.877.

AVALIACAO

Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos

Leiloeiro Publico Oficial - Matricula JUCESP- N© 1166
Engenheiro Avaliador CREA/PR 24.846/D

Tel: 41 3333-1515 11 95680-4593

ASSISTENTE TECNICO

Eng. Rafael Ross Kinder
CREA - PR 161.449/D
IBAPE — PR: 1050

Contato: rafaelrosskinder@gmail.com

Tel: (41) 99193-8442
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NORMAS

As Normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas que regulam os trabalhos de
avaliacdo séo as seguintes:

NBR-14653 -1 AVALIACAO DE BENS - PARTE 1 — PROCEDIMENTOS GERAIS
NBR — 14653 — 2 AVALIAGAO DE BENS - PARTE 2 -
IMOVEIS URBANOS
NBR - 14653 — 3 AVALIACAO DE BENS - PARTE 3 -
IMOVEIS RURAIS
NBR — 14653 — 4 AVALIACAO DE BENS - PARTE 4 —
) EMPREENDIMENTOS
NBR — 12721 AVALIAGAO DE CUSTOS UNITARIOS E PREPARO DE ORCAMENTO
DE CONSTRUGAO PARA INCORPORAGAO DE EDIFICIOS EM CONDOMINIO —
PROCEDIMENTO

Foram utilizados, neste trabalho, todos os procedimentos das normas acima citadas,
passiveis de aplicagdo na busca do objetivo final do mesmo, além de outros procedimentos
técnicos consagrados que se julgaram necessarios.

Também, foram considerados no presente trabalho avaliatério:

LEI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exercicio profissional do Engenheiro, do
Arquiteto e do Engenheiro Agronomo;

RESOLUCAO 205 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que adota o Codigo de “Etica Profissional’;

RESOLUCAO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que, juntamente com as resolugées complementares, define as atribuigées do
Engenheiro, do Arquiteto e do Agronomo nas suas diversas modalidades.

RESOLUCAO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 — Quadro Geral de Unidades de Medida.
LEIS FEDERAIS 67766/79 E 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do solo
urbano.
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GRAUS DE FUNDAMENTAGAO
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Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento p6r fatores

Iltem Descricao Grau
]| | |
Caracterizacao | Completa quanto Completa quanto = . =
1 do imovel a todos os fatores aos fatores Adocdo de situacao de_ situacao
avaliando analisados utilizados no paradigma
tratamento
Quantidade
minima de
dados de
2 mercado, 12 2 3
efetivamente
utilizados

Identificacao

Apresentacao de
informacoes
relativas a todas
as caracteristicas

Apresentacao de
informacodes

Apresentacao de

informacdes
relativas a todas as

3 dos dados de anao:?ssag:(sjogom relativas a todas as caractt;r;sdt:)csas dos
mercado foto e’ caracterl'stigas dos correspondentes
caracteristicas dados analisadas aos fatores
observadas pelo utilizados
autor do laudo
Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
conjunto de
fatores

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao

no caso de utilizacao de tratamento por fatores

Graus 11 Il |
Pontos Minimos 10 6 4
Itens 2 e 4, no
Itens 2 e 4 no graul lll, - ’ todos, no
. - - minimo no grau ll e —
Itens obrigatorios com os demais no os demais no minimo no
minimo no grau ll o grau |
9 minimo no grau |

Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de tratamento por

fatores.
Descricao Grau
11} Il I
Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno da < 30% < 40% < 50%

estimativa de tendéncia central
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METODO UTILIZADO PARA CALCULO VALOR DE VENDA

- Para avaliagdo das areas de terrenos urbanos contiguos, teve seu valor auferido pelo “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado” através do uso de tratamento de fatores, haja visto
a pequena disponibilidade de dados de mercado na regido e nas cidades ao seu entorno. Os fatores
utilizados foram descritos dentro do método utilizado, cujos indices foram calculados através de
férmulas consagradas e/ou empiricos, mas amplamente difundidos em literatura técnica especifica
(uma vez que nao sao fornecidas pelas entidades técnicas regionais reconhecidas, tal como
¢é preconizado na NBR 14653-2 e 3), visando assim, comparar atributos considerados relevantes
e desta forma diminuir a heterogeneidade da amostra.

Esse método procura levar em consideracao os valores de mercado para venda de imoveis
assemelhados ao avaliando no que diz respeito a situacdo, destinagdo, forma e grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas e ambiéncia, ofertados no mercado local, sobre os quais sao
aplicadas técnicas de homogeneizacao, buscando sua comparabilidade por equivaléncia, tendo
sido os mesmos homogeneizados através dos fatores.

Para esta avaliacao utilizou-se do valor maximo para o terreno devido andlise mercadolégica.
Considera-se “Valor de Liquidez forgada” de um bem, o valor normalmente utilizado pelas
instituicoes financeiras, quando da aceitagdo do bem como garantia de operagdes. Tal valor resulta
da aplicacido de um indice redutor ao “Valor de Mercado” do bem, visando assegurar margem para
eventuais despesas financeiras ou tornar o valor atraente no caso de liquidacdo; através do
mercado imobiliario ou através de leilao.

No que tange as construgdes, estas foram medidas no google. Portanto, ressaltamos sobre a
importancia da apresentagdo de um levantamento topografico ou croqui da area. Caso um destes
documentos nos seja apresentado e verificado que ha divergéncias entre areas, este laudo podera
sofrer alteracoes.

PRINCIPIOS E RESSALVAS

De acordo com postulados constantes do cédigo de Etica Profissional, Leis e Regulamentos do
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia
Legal - IEL, este trabalho avaliatorio segue, rigorosamente, os seguintes principios:

- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados na Cidade de Goiania, Goias.

- O Engenheiro, ndo tem nenhum interesse, presente ou futuro, com os bens envolvidos neste
trabalho e tampouco qualquer interesse relativo ao assunto em relacdo ao interessado e/ou
proprietario.

- O profissional anotante deste trabalho avaliatério ndo assumem qualquer responsabilidade sobre
matéria alheia ao exercicio profissional, amplamente definido em leis, codigos e regulamentos
especificos.

- Em se tratando de matéria de caréater juridico e legal, fora do contexto deste trabalho, foram
dispensadas as investigagdes relativas a titulos, invasdes, hipotecas, divisas, metragens, etc.
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Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos

Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N° 003/2020

- O profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros os documentos enviados e/ou
consultados, bem como quanto as caracteristicas referentes a coleta de dados de mercado, como

de boa fé e confiaveis.

- O trabalho apresentado e seus resultados sao validos apenas para este laudo, ndo sendo

permitida a sua utilizagdo em conexao com qualquer outro trabalho.

DATA DA VISTORIA

A vistoria foi realizada em 23/12/2021.

DESCRICAO DO IMOVEL

1- Caracterizagao do terreno:

CERTIFICR, que a presente & reprodugdo auténtica da matricula

6.
.0

o

o

Leiloeiro Publico Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

nﬂ

877, foli extraida por meio reprogriafico nos termos do Art.19, $1°, da Lei
15 de 1973 e Art.41 da Lei B.935 de 18/11/19%4 e estia conforme o original

IMOVEL: UMA GLERA DE TERRAS situada na FAZENDA RETIRQO, n/Municipio, lugar
denominado CHACARA PITANGR, composta pelas Chacaras n®s 03, 04 e 05, com

Area total de 14,76,22ha, localizada dentre dos seguintes limites

e

confrontagdes: "Comegam no marco M0l, cravado na margem esguerda do Corrego
Macambira na confrontagci&oc com terras de Melguiades Floriano Lemos; dai, segue
confrontande com o 0Oltimo no azimute de 142°05'17" & distincia de 434,18m,

até o marco M0Z, cravado na margem da faixa de domin

io da GO-080; dai, segue

margeando esta faixa no sentido Geidnia, nos seguintes azimutes e distancias:

232°17"35" e 179,80m, 229°15'27" = 78,00m, passando pelo marco M03, indo ate
o marco MU4; dal, segue confrontande com Aldemar de Andrade Cé&mara no azimute
de 323%26'57" e distincia de 625,16m, até o marco MO5, cravado na margem

ezgquerda do Corrego Macambira; dail, segue margeando este corrego acima indo

até o marco MO1

Av-1-66.B77: Goiania, 29 de Outubro de 2002. Certifico e dou f&, que de
acordo com ‘regt® datade de 11.04.2002, acompanhado do Tarmo de
Responsabilidade Averbacgdc da Reserva Legal, firmado em data de 08.09.2002,
tendo em vista o gque determina o paragrafo 2* do Art. 16, da Lei n®

4,771/865, (Cédigo Florestal) e o Art. 20 da Lei Estadual n® 12,596/95 (Le

i

Florestal do Estado de Goias), no imovel objeto da presente matricula, fica
gravada a Area de 02,95.24ha, dencminada RESERVA LEGAL, como de

utilizagdp limitada, ndc podendc nela ser feite gqualguer tipe de exploragiao

a nic ser mediante autorizacd3o da Fundacdo Estadual de Meio Ambiente -
Agéncia Golana do Melo Ambiente & Recursos Naturais, localizada dentro dos
seguintes limites e confrontagdes: "Comega no marco MO3, cravade na margem

da faixa de dominie da GO-080 na confrontagidc com terras do proprietario; dai

segue por esta faixa no sentido Goidnia no azimute de 229°15'27" e distanci

a

de 78,00m, até o marco M04; dai, segue confrontando com Aldemar de Andrade

Camara no azimute de 323°26'57" e disténcia de 399,85m até o marco M1A; dai
segue confrontande com terras do proprietarico nos  seguintes azimutes

gsando pelo marco

distidncias: 55°*29'00" - 71,44m, 142°30'48" - 391,67m, pa
S0 Aires da 8ilwva,

M1B, indo até o marco MO3, pontoc de partida™. RT.: Afon
CREA-GO n® 332/D. A Oficial.

MICRORREGIAO

A microrregiao € predominantemente rural.
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DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado financeiro se encontra em boa fase devido as baixas taxas de financiamento
encontrados no mercado. Portanto, considera-se o imével como de média liquidez e como bem de
investimento.

CONCLUSAO DA AVALIAGCAO

De acordo com os estudos efetuados, em fungao do atributo que confere ao engenheiro avaliador,
com a escolha do valor situado no intervalo do campo de arbitrio, conforme quadro de amostra e
memorial de calculo constante no anexo I; concluiu-se pelo seguinte valor justo de mercado de
mercado do imével avaliando:

VALOR DE MERCADO:
R$23.875.000,00
(Vinte trés milhoes oitocentos e setenta e cinco mil reais)

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA:
R$16.995.000,00
(Dezesseis milhdes novecentos e noventa e cinco mil reais)

Sao Paulo, 24 dé Julho de 2023.

Eng. Rafael Ross Kinder
(] antos g
i CREA - PR 161.449/D
5 IBAPE - PR: 1050
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Pesquisa de Dados Comparativos ae)
Elemento Comparativo 1 ~§
Enderego: Bela Vista, Goias <
Bairro: |Cidade: | |UF: | g
Informante: Gold Key: 061 99699-7374 8_
Area Priv./Constr.: Topografia: 0 para os fundos atqTestada: g
Area do Terreno: 290400,00 Uso: Profundidadej 2
Tipo: Classificado: Clique aqui parainserir ’%
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra g
Qtd. Dorm: Est. de Conservagdo: Zoneamento: 8
Prego Anunciado: | R$ 6.000.000,00 |Vagas: Andar: 8
Oferta/ Transagao: Oferta Unitario/m2 RS 18,60 |Data Amost.: 8
Observagdes: g
Elemento Comparativo 2 -8
Enderego: Fazenda Maringa t_g
Bairro: |Cidade: | |UF: | §
Informante: GN Escritdrio Imobiliario: (61) 3341-3535 g_
Area Priv./Constr.: Topografia: lara os fundos até 59 Testada: g
Area do Terreno: 106005,00 Uso: Profundidadej 5
Tipo: Classificagao: Clique aqui para inserir %
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra 9p]
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento: %
Prego Anunciado: | RS 2.500.000,00 |Vagas: Andar: -8
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m2 RS 21,23 |Data Amost.: %
Observagdes: LI;
o
Elemento Comparativo 3 8
Enderego: Bela Vista de Goias D
Bairro: |Cidade: | |UF: | ';i
Informante: AM&P imobiliaria: (62) 4103-4700 1%
Area Priv./Constr.: Topografia: 0 para os fundos atqTestada: _‘E_E
Area do Terreno: 48000,00 Uso: Profundidade
Tio: Classificado: Clique aqui parainserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Prego Anunciado: | R$ 1.021.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagao: Oferta Unitario/m2 RS 19,14 |Data Amost.:
Observagdes:

Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Insira o nome do Autor do Laudo

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
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Enderego: Fica a 4,5km do Setor Maysa Extens3o na Av. Leopoldo de Bulhdes
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante: AM&P imobiliaria: (62) 4103-4700
Area Priv./Constr.: Topografia: ara os fundos mais {Testada:
Area do Terreno: 217800,00 Uso: Profundidadej
Tipo: Classificagdo: X X . .
Clique aqui parainserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Prego Anunciado: | RS 4.500.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagao: Oferta Unitério/m% RS 18,60 |Data Amost.:
Observagdes:
o
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O
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Leilbes

Elemento Comparativo 5 %
Enderego: Entre Goiania e Teresopolis e
S
Bairro: |Cidade: | |UF: | c
o
Informante: Pina Empreendimentos: (62) 3920-0001 g
Area Priv./Constr.: Topografia: Plano Testada: (n_
Area do Terreno: 100000,00 Uso: Profundidade] g
Tipo: Classificagdo: . . . . 2
Clique aqui parainserir 0
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra G
™
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagéo: Zoneamento: 8
Preco Anunciado: | R$ 2.500.000,00 (Vagas: Andar: g
Oferta/ Transagdo;| Oferta Unitario/m? RS 22,50 |Data Amost.: 8
Observagdes: o
IS
Elemento Comparativo 6 g
Enderego: GO 080 KM 8,5 A direita, Chacaras Bom Retiro -%
Bairro: |Cidade: | |UF: | 8
o
Informante: Polo Imdveis: 62 3278-1100 °
=
Area Priv./Constr.: Topografia: Plano Testada: o:
o
Area do Terreno: 48750,00 Uso: Profundidade (_:U
Tipo: Classificagdo: . . . . o
Clique aqui parainserir o
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra &)5
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento: %
Preco Anunciado: | R$ 2.200.000,00 (Vagas: Andar: _8
Oferta/ Transagéo;| Oferta Unitario/m? RS 40,62 |Data Amost.: %
~ L
Observagdes: o
o
Elemento Comparativo 7 [
s}
Enderego: Sitio localizado na GO-070, KM 08 saida para Inhumas g
>
Bairro: |Cidade: | |UF: | ]
Informante: Kelen Neves Bezerra: 62 982680056 1%
Area Priv./Constr.: Topografia: Plano Testada: c 1=
Area do Terreno: 74526,00 Uso: Profundidade]
Tipo: Classificagdo: . . -
Clique aqui parainserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagéo: Zoneamento:
Preco Anunciado: | RS 10.000.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo;| Oferta Unitario/m? RS 120,76 |Data Amost.:
Observagdes:

Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano
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Elemento Comparativo 8
Enderego: 209 km da BR 153 depois do condominio Aldeia do Vale
Bairro: |Cidade; | |UF: |
Informante: Meu Imével Goiania: (62) 98606-7224
Area Priv./Constr.: Topografia: Em aclive até 10% |Testada:
Area do Terreno: 121000,00 Uso: Profundidade]
Tipo: Classificagdo: . . -
Clique aqui parainserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagéo: Zoneamento:
Prego Anunciado: | RS 1.500.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagio:, Oferta Unitario/m?% RS 11,16 |Data Amost.:
Observagdes: ©
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O
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Enderego: Sitio na GO-020, KM 60, sentido Bela Vista
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante: Pime Iméveis : (62) 3091-4110

Area Priv./Constr.: Topografia: Em aclive até 20% |Testada:
Area do Terreno: 220000,00 Uso: Profundidade]
Tipo: Classificagdo:

Clique aqui parainserir

Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Prego Anunciado: | R$ 1.200.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo:, Oferta Unitario/m% RS 4,91 |Data Amost.:
Observagdes:
Elemento Comparativo 10
Enderego: proximo ao Campus da UFG - Goiania - GO
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante: Carlos Aires Iméveis: (62) 99602-3269
Area Priv./Constr.: Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 55875,00 Uso: Profundidade
Tipo: Classificagdo: Clique aqui parainserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Prego Anunciado: | R$ 2.335.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagio; Oferta Unitario/m? RS 37,61 [Data Amost.:
Observagdes:
Elemento Comparativo 11
Enderego: 15 km do Aldeia do Vale e CEASA
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante: Julio Machado: (62) 99971-5920
Area Priv./Constr.: Topografia: Em aclive até 20% [Testada:
Area do Terreno: 280000,00 Uso: Profundidade;
Tipo: Classificagdo: Clique aqui parainserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Prego Anunciado: | R$ 2.700.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo;, Oferta Unitario/m RS 8,68 |Data Amost.:
Observagdes:

Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Insira 0 nome do Autor do Laudo

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
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Enderego: Rua Crixas, SN
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante: Clesio Ribeiro da Costa
Area Priv./Constr.: Topografia: 0 para os fundos atqTestada:
Area do Terreno: 580800,00 Uso: Profundidade;
Tipo: Terreno Classificagdo: Clique aqui para inserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Prego Anunciado: | RS 12.000.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo;, Oferta Unitério/m* RS 18,60 (Data Amost.:
Observagdes:
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL . SAO PAULO
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Elemento Comparativo 13 g
Enderego: Estrada D 8
Bairro: |Cidade: | |UF: | g
Informante: IMPACTO - (62) 3274-2004 &
Area Priv./Constr.: Topografia: 0 para os fundos atdTestada: :
Area do Terreno: 48200,00 Uso: Profundidade: -G
Tipo: Terreno Classificagdo: . . . .
Clique aqui parainserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Prego Anunciado: | R$ 1.500.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m2 RS 28,01 |Data Amost.:
Observagdes:

Elemento Comparativo 14

Enderego: Alameda das Sibipirunas, SN

Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante: Genial Iméveis - (62) 99229-3391

Area Priv./Constr.: Topografia: lara os fundos até 59 Testada:

Area do Terreno: 133100,00 Uso: Profundidade:

Tipo: Terreno Classificagdo: Clique aqui para inserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:

Prego Anunciado: | R$ 3.000.000,00 |Vagas: Andar:

Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m2 RS

20,29 |Data Amost.:

Observagdes:

Elemento Comparativo 15

Endereco: Area Rural, 100
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante: Mastroianni Consultor - (62) 98254-3640
Area Priv./Constr.: Topografia: lara os fundos até 59 Testada:
Area do Terreno: 180000,00 Uso: Profundidade:
Tipo: Classificagdo: . . . .
Clique aqui parainserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Preco Anunciado: | R$ 3.000.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transacgdo: Oferta Unitdrio/m?: RS 15,00 |Data Amost.:
Observagdes:
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO SAO PAULO CAPITAL
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CALCULO PARA VALOR DE MERCADO 25
2R
< o
e
2 -
A  Preco AnunciaQA' DeTerreno terta Unit/m? F. Top. N/A Sema 4 it-m? Homo n 8-,
Fatores @ 2
2 R$ 2.500.000,00 ~ 106.005,00 0,900 RS 21,23 1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,056 RS 22,40 ™ °
4 R$ 4.500.000,00 ° 217.800,00 0,900 R$ 18,60 1,357 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,357 R$ 25,24 ol \8
5 R$ 2.500.000,00 100.000,00 0,900 RS 22,50 0,950 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,950 RS 21,38 8 o
14 R$ 3.000.000,00 133.100,00 0,900 RS 20,29 1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,056 RS 21,41 3 <
o N
Média RS 20,65 Média RS 22,61 — 8
Desvio 1,644 Desvio 1,816 o o
Coef. de variagdo 0,080 Coef. de variagdo 0,080 EN
Média Saneada RS 22,61 o oo}
Limite Inferior RS 15,82 .8 ,\
Limite Superior R$ 29,39 @
Amostras Saneadas 4 o Q
o N
Amostras Descartadas o 8 07
= = = <t
Valor de Mercado Area x Onit/in x EEEr AR - RS 4.337.800,00 23
147600,00 R$29,39 1,00 oo
Tratamento Estatistico Q" 8
DADOS Residual % e Dispersio g a
Numero de Amostras Coletados: a 40,00% o S
Numero de Amostras Saneados: 4 35,00% o
30,00% o Q
Limite Inferior (p/m?): RS 15,82 25,00% N &
Média Aritmética (p/m32): RS 22,61 20,00% [ORNO]
15,00% o O
Limite Superior (p/m?2): R$ 29,39 10,00% o 9
Média Saneada (p/m?): RS 22,61 5,00% T o
0,00% E o
T. de Student: 1,638 5.00% > a = 14 7] p
Desvio Padrdo: 1,82 -10,00% L e
Coeficiente de Variagdo: 0,080 R$ 25,50 -8 ‘6
INTERVALO DE CONFIABILIDADE RS 25,00 © =
R$ 24,50 (8] S
Resultado(p/m?): RS 1,72 RS 24,00 = -
R$ 23,50 w o
Inferior (p/m?): -7,60% R$ 20,89 RS 23.00 S5
Superior (p/m?): 7,60% RS 24,32 RS 22,50 — o
RS 22,00 1_8 -
Amplitude Total 15,19% RS 21,50 %
R$ 21,00 _ES
ol By B, B, ol KON c
% %% %% 28 2 3
‘= O
FQ
Fundamentacdo (3] g
- S x c
Tabela 3 - Grau de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores O o
=
Item Descrigdo % g
1 Caracterizagdo do imével Avaliando 3 8
Adocgdo de situagdo paradigma 1 Ponto w =
m P
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados ) %
3 1 Ponto O (\3
> o
3 Identificagdo dos dados de mercado — (;U
. - —
Apresentacgdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas 2 Pontos § =
(=)}
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores le) '%
0,50 a2,00 2 Pontos — 4&;
5 s
[oX
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacgdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores B re
Qo
Item Descrigdo Q %)
Q>
1 Pontos obtidos IS E
6 Pontos g (2]
==
2 Itens Obrigatdrios © ('?
=
Todos, no minimo no grau | o R’
= QO
3 Grau de Fundamentag¢do Obtido -g §
Grau | °© a
T =
£ =
Precisdo g Q
© %
Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica (_CU o
=
1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido 2 n
=
15,19% o $
fox . o 9
2 Grau de Precisdo Obtido ° ®©
Grau i 8T
QL c
O .=
o2
\g ’5
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IMOVEL:

1- CALCULO DO CUSTO DE REEDICAO DAS EDIFICACOES:

B AREA (m2) CUSTO (CUB) BDI ESTADO DE FATOR | VIDA | IDADE | % Vida | Tabela | DEPRE- VALOR
ITEM ESPECIFICAGAO: CONS- R$/m2 % CONSERVAGAO | ADEQ. | UTIL | APAR. Ross- ClA- DE REEDICAO
TRUIDA GRAU CUB | anos | anos i cAo R$
01_|CONSTRUGAO 01 11.648.00 1744,71 22.12 D 1,00 60 23 | 3833 | 32.20 0678 16.826.395.85
02_|CONSTRUGAO 02 280,00 1826,29 22,1 D .00 70 27 | 3857 | 32.20 0678 42339357
03 |CONSTRUGAO 03 32,00 1826.29 22,1 D .00 70 27 | 3857 | 32.20 0678 48.387.84
04_|CONSTRUGAO 04 119.00 1826.29 22.1 E .00 70 26 | 37.14 | 38.10 0619 164.283.58
05 |CONSTRUGAO 05 (com 3 pav) 50,00 1826,29 22,1 E .00 70 26 | 37.14 | 38.10 0619 69.026,71
:os BORRACHARIA 280.00 1826.29 22.1 D .00 70 27 | 3857 | 38.20 0618 385.925.12
07_|PAVIMENTACAO 21.458,00 100,00 22.12 D 1,00 70 27 | 3857 | 38.20 0618 1.619.438.69
TOTAL AREA CONSTRUIDA;| 12.129,00
* CUB-PR- médio - SINDUSCON-RS
VALOR DA EDIFICACAO / TOTAL: R$ 19.536.851,36
2- CALCULO DO VALOR DA AREA DE TERRENO: R$ /m2 1.610,76
At= 147.622,00 m2
PRECO= 29,39 R$ /m2 (Equagéo no Laudo de Avaliagao)
Vi= 4.338.610,58 R$

VALOR DAS EDIFICACOES:
VALOR DA AREA DE TERRENO:

VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL:

19.536.851,36 R$
4.338.610,58 RS$

23.875.461,94 R$

1.968,46 R$ / m2

COM ARREDONDAMENTO CONFORME NBR 14653-2, TEMOS QUE O VALOR

DE MERCADO DO AVALIANDO SOMENTE PARA O TERRENO E DE:

R$4.338.000,00

R$23.875.000,00

(Quatro milhdes trezentos e trinta e oito mil reais)

VALOR DE MERCADO (TERRENO MAIS CONSTRUGAO):

(Vinte e trés milhdes oitocentos e setenta e cinco mil reais)

CALCULO PARA VENDA DO TERRENO E DA CONSTRUCAO (LIQUIDACAO FORCADA)

Férmula de Aplicagdo

Valor de Liquidagao For¢cada =

Valor de Mercado

A +0)"

Valor de Mercado RS 23.875.461,94
i - Taxa de Desconto 12,000%
n - nimero de meses 36
Valor de Liquidagdo Forgada 12$ 16.994.082,22
Coeficiente Calculado 51712
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Foto 09 — Area Interna
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Foto 11 — Patio Interno
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Foto 13 — Portaria
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Registro de imdveis 2" Circunsericiio S

Run Jodo de Abrew. 145 Sctor Deste, Goidma-G0, CEP 741.240- 119 :

S

Dra. Maria Baia Peixoto Valadfo

CERTIDAO

Dea. MARIA BALA PEIXOTO VALADAD, (ficial do Reglstro
ile Imvdvers da 2° Clreunsericio desta Comarea de Goliinia
Caphtal do Estado de Gobis aa forma e Lel, efe..

CERTIFICh, gue a presente & rceprodocdc anténtica da matricuia n*
86, 877, fol extraida por meic ceprografico pos termmos do RA-t, 193, &1%;, da el
5,015 de 1873 & Arc. 41 da Lei H_935 de 18/11/1004 @ eatd conforme o original
IMOVEL: UMA GLEBA DE TEEHRARS sitoada na FAIENDR EETIRD, r/Municipio, logar
danominads CHACARA PTITARGE, composta palas Chécaras n®s 03; 04 & 5, coda
frea total da  14,76;27he; loocalizads dentro dos =ogointes . limites [
confrontagfes: “Comepam no marco MOL; cravado ma margam esguorda do  Correga
Macambira na confrontacls com terras de Melgniades Florians Lemos) dal; segoe
confrontands com o Gltimo mo arimute de 142%05'17* g distincia de €34, 18m,
até o marco BM32, cravado na margem da faixa de domipio da GO-0BOy daf, 58 Qe
mpargeands esta faixa no sentido Goidnia, nos seguintes azimotes e distdpncias:

23217 35" o 179,B0m, 229°15°27" - TE,D0m, passando ‘pelo marco MOY, ipdo até
o marco M) dai, segus confrontando com Aldamar de Andrade Cdmara no arimote
da I23%26&'537" @ distdncia de €29,16m;, até o marco MI5, cravado na margom

esquerda do Cérrego Macambira; dal, sogue margeando este corregon acima  indo
até o marco MOL, ponco de partida®. PROPRIETARICS: MANDEL PEREIFA DA SILVA
LEITE}, portogués, casado com ANTONMIETA VIEGRE DA BILVA LEITE, scb o regime
da comurhio de bens, industrial, ©T ARG n® 959 _3BY ¢ RE p" 1.051.1TH-BEE/RT e
CIC n% O28.214.947-34, residente o® domiciliades na cidade de Linz de
Vasconcalos/Bd; conforme B-1-3T7.362 & R-1-26.E99, d/Circunscriclo. A Oficial.

Rw=1-66_ATT: Goifnia; 29 do Outubro de 2002, Ceartifico o doo  £&,; g da
acordo com regt? datado de 1} 04 20602, sconrpanhado dao Termo e
Respansabilidade Averbaglo da Aesecva Legal, firmado em data Jde OB.09.2002,
tendo em wvista o gue determina o paragrafo 2% do art. 16, da Lei g°
£.771/85; (Codigo Florestal] = o Art. 20 da Lei Estadoal n® 12, 586/95 {Lei

Florestal do Estado de Godds), oo imdyel objeto da poesente wmatricula, fica
gravads B Araa da G062, 55 2dhas, donominads REHERVA LEGAL, SO da
ptilizaglo limitada, ndc podendc nola ser feito gualguer tipo de exploragio,

a nio ser mediante antorizacic da Fondagclo Estadoal de. Meio Ambisore -
Agéncia Goisna do Meio Asbiente = REecursos Haturais, localizadas dentro dow
segonintes limites e copnfrontagfes: “"Comega no marco MO3, cravade nma margem

da faixa de dominic da GO-080 na confrontaclo chm terras do proprietariogy dai
segue por esta tfaixa po =entido Goldnia no azimute de 225°15'27* @ distlncia
de 78,00m, azé o marco ®id; dai, =megoe confrontandce com Aldemar de Andrade
Cimara no azimuote de J2F3*2E6°5T* & distdncis de 399,85m até o marco M1A) dal,
segue confrontandn com terras do  proprietario. nos  sogointes arimites =
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dimclncien: FATIRTOOT = PR Edm; 1I4I"IED'ENT = T B imy RN RN Falc EEECSE
HlB, Lndo &TF O marco FHDDY,  pombEs oS martoda” EL. FY = ALrEm -5 | Silvm,
CEEA=GI n*™ 332/0. A Oficdiml,

RA=g=Ef . B7T7: Godicim; I da Haccs &s Z003, For Ceacrizurs Subklice. HSe Comsre =
Vands, Lavrcesis sm dsbs de 1311 _SFN), nm LT =" 001=K, & fle. GF7707%; o= 3%
Tebml:aonetn S8 Hetaw, DfCapizal, COfF EISOCISLEDLOE CONATSANIES OF 2 Estcisule
mupss, VEHEERRM @n Sr. AGDOTIHED POTENCTIANDG DE SOOQENR, sras-imiro, poofssoco,
pereadnr da CT. 5B = 58, SE-ESP R, inecrikc no CEFFOHT moe =% 048 095 2¥1<A1.
zmaEfdn com ERTEENETH LIANDTI GE EIHNKE E SOEE. sc=b = rsgimse dHa ccsunhilis de Sene,
rEpidente ® dopiciliands —asets I::F--.JL = Iimfwmi shiabo da Fressnts matriculs,
pmln pregn ds BT B3 OO0, DO, & Ofdiciael,

H=3=EE.N77: Coilinta, 07 da Demcassco de Z007, Por Esocritore Fubllics os Coooce ®
Yenfds,: lawckds am debs de TT.08 2007, oo L @Y T124<K, s fls. 1275140; do 3T
Tebsloionats g Hocee, d/Cspctal, o8 Sronristdrion conatEnsss 1o B-Jd, oupcs,
sles portadors d& O of 9 213=-55F/LC0 = CEF n" 1243278 081-37; NENDERRH sc’ Sr.
RAPILGD TRANSRAULT LI, A AcE uridica, inIcTiTH == . CHETHF S n-
BE.II7, BV O0D1-45: CROEACD TRANSPORTEL OE CRRORE E LOGIISTICA LTOA, =L
jucidica, inmccice Ao CHFI/¥F - ack u' TITEZ AFT/200E-0%; G EXTREESS TTDA-ME_
Peamgs Jjuridice, ilnzcriza oo CHPIOMF soh p™ 0%, 0SSO0/ D000-40; THENSRMEFTRINGHE
DiF WAEE [OTAk-ME, pascns jucidics, . ineccits no CHEICHME sch n™ 01339, 621/7000-
B, =, MEBIPECUARTR AMOIENTAL LTIA pasnos joridice, Lnmcsribe cpoe THREDSHE wmak
n® TE.EST.TINOON<F, o tmdvel chiymtoc de pressssts metiricols, ns proporcllc s
0% para = prizecira sckoroormcts, ®; LF SR pars cacs s dee dersdw, paloc prsgao
d= =S IUD,000,.00, pagos sccewvde de 10 Hotes FPoomiscocise oo valos de BS
0. 000,00, cadas 'ima; oom Tescimmcton mrinsls 5 Socssalyos, IAndo @ DrimEmicsE no
dim O URI00T » an COemace o SeEmde dies dod ceaEs aoSiewgoaertas, LR QuElm
firms wim—uiladsr nlfescriturs, —ocfcrms ertigne 474 & 473 do OB da 2003, A
df¥lciml.

Jo=l=B8.FT7: Golinis, T8 de Sezemtro &a ID10, Cercifics & 2 doo Bl qus s
mcosdo com Faqt® apraasnotmdo, detesos de . 18.09.I0140, TicE =mnceElsdo & HEm
Efnito Jumigico o winculo cooxtmsctes oo B=], sopos, e wlrtods O JquibtmcE=
dms ficcaz Friomlaxaccian, o fSoes scquissdes ocoClirconacroliglic, Excco.SZ. K
OFficdisl .

A=85=H0.07TF: LGoldnis, 25 de Duwssessco. e I01ID. Foro Tacricors #fablloes G Cosrs @
Umnds, Lesrads = dets &S 03 . 058 F010, = B @, HOISS-S, &6a Fix., ODIS/O0X8  de 5"
Tebalionmitn os Hobsm ceers Cepizal, & coodfoica<spocprimfaria, Agropecuscis
Fmbiwmrral leds., CENITAnTE = H=5_ MUPTE, coEe anddncia Seae oondiErl nEE=
propristeriss, Uroagu Transporzas Seo Cargpes s Logiebice Lider Go Erpessas Thdm=
HE & Trmmmporisdsres do Vels Zsde-HE; YVENDID & BRAFTDD TRANERAOLD LINA, peanos
furzdice &e dicwlhn poivado; com @sds @ foro e cldece ds ceanosa=RS; inEcTaikm
nm CHNEIANF ech =". ER_JIDT.EAT/OD000-AN, & sos parts ldesal ocorrsepoceissbs =
12,508 (doze wirgmis cCcingmests por ceEnto), Dz cmowsl ceomtoc ds poesents
matriculs, pelo praga ds ES&0.000,00. Em=.08. A Ofdzisl.

A=E=ER.E7TP: C=ilinin,; 1% ids Dewzemscos e Z010. Por Eacritoes  Tiob da ComsrE
Yands, laszsds = dets S O7.10.7010, == L no. 1L0OI-H, &4 Fls. L1H3f10EK &= 5°
Tebwlaonets de Hotem dests CagFitel, & scoddmina-procpeistarisd,. Ismsnaporcmdsos
Hu Ysls Libds=-ME, soextants o= HE-1; r i+ = T = T T cEirdsminm=
prupristerin, OM Exposeas Lides-ME, VENIEY & Expoeas RAFIDD TRAHSPROLD LCTIOA.
punmEnE Juridica de dizwiic provess, oom seds 8 forc na Sidecs e cannee-Ad.
inEsrikd na P2 "M mob n*. EN.J1T.E4T/ 0001 =45, ] WU FEITH Ldmml

corcempandsnts & 12,30% jdoze wirgela cissgomnbs por ceaoto) , Qo lssusl cofero de
FEIEEENDE meEtricule,. palo pomnen da A0 000,00, Eec. 07, A Ddfzsdsl.

B=T=HE.07T: Goidnla; 2% e Dscamscoc S 2010, Por Eacrliucse Foblics o= Commre @
Vands, Llagrads oz detm-ce 2, 00,2010, oo E* p®. 2003, ds Fle_  IEZ 145 o 3%
Tebelzonmbn = Hobtmm dambim Cmpitml " cemdimine-propriataris, Ucusgu
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 2
COMARCA DE GOIAMLA §

Registro de imdveis I* Circunserigiio

Hua Sl de Abeew, 145 ScnnrCeste, Chogtres-Gall, CEF 401381 18

Dra. Maria Baia Peixoto Valadio

CERTIDAO

MHI&IL#MMP[EDTE\'!LAEMM&W

e Dradveers da I Clreatne iio dedin Comdres de Collads

l‘qﬂdllnﬁl.ﬁ-ll:l;&hhhhﬁlzi,ﬂ_
TzEnmporces S Cearges @ Logisfice Litds, coaostanss o B=1, oo, com anolBncils
dan  oodiimrmawspronciatician, N Express  Lhde-HE & Trasnspostadogas do Uels
Lideg-ME VINCED i I[cprress ELAPEDD THAARSPAOLD LTDA, —sepoa jusidi-m éds di-wmibn
poiveds, —om oseds @ fooco maA Cidades de canosd-RE, fzmecrito mo CHFS'EF ok n®
08,317 . 84T/0001-4%, &4 sus parts ldss]l corrsspoodsots & 017 %00 (doas wioguls
cinquankts por ossbal, do ledvel okhjetoc des presects =stoiculs, palc preco de
RE3D.D00,00. Emc.08. K dfi=iml.

A=0=EE.BT71 LCzilmia; D& ds
Vends, LlavrsSa = date -ds JOTASOE0; =o L® mF. Z1LM4-E;, Aa Tla. D&DFDLY, d=
3" Tebmlisnein ds Hobss Eml, @ mmndfminespcoprisbAcis, oM Exprwan
Lids=ME, c—wtaxmis = 1 VEHIED & Empress BAFIDEG TRARHSRARIOLD LTOA,
EREEDE Jurinics de ifrreiic Sriveds, o=m #sdes 8 foro na ctdess o CEnnas=RES,
lneceits ne CHREJJHE @ck =" AR.J1T.EE7/0D01-4%, pos perts cooosapocdsnts =
12,.30% [doze wirgmla cimgoests por cenkto), dG cmowsl ckletzo ds presents
'-"l., mels pewps da RS T.000,00. Em=e. 01 K Oficisl-

Fox Emceituzs T=bElizd de Coopra &

WA=F=ER.0TP:1 GCotknim; 03 o Feacecmicz ds 2004 Fas Inetrusantn ds hooalssantn
ds Dana; szpadizc pels LDecoetecis ds Reacaiis Tedsrsl oz RresslsFe=caterczz de
3 nda, =——m Easw 6o e § ¥ o ecf. B dm Lal ¥3IT, dw 10.13.138T7;
wim == gual, fol esrosectess @ Pelaghs des Bene 8 Dirsibos pecs Arrclasscto e
n=ws dd BARIDO TRANSSADLD LTODW, S:caosce AARILADD = l=ovel sboutc Qi ErESEnEE
mniriciols; ‘pard == finsd Do &8 flzereac oscweedcsos, @spclspscendo gus &
ooorcancis ds alisnacic, Eoonmefesrdéocis oo aonscsgho ds qualgoess dos Beasw =
dirsitos mrrolsdoE, fiza sots BEagistre da Iodcwwis, o= & oErigmpln  de
—=mmirarc & A F.; = 10, po-praco-da @8 fmoany EecriDl. A'Ofasisd,

Jor=10=08 0771 Soil=iae; IT S Junhn-ds JOLY. Certifi—— gum, —=foroes conais ds
Jdedes =& ITrddle im, ammtbida mela CEnbssl de Indippenikllldssds & Bana,
axbimids == Frotocwols = 201TOE.3 0. ODDJODENOD-IA=0500, fol X dwtsroizsds &
Indimponihilidsds —=r Cwpa partenceances & BAFIDD TRAHSFANOLD LTOR, conatmhis @
guslificeds == H@<§, &=mra; no Frocenss o SBDTIENLGHNITSOWESN, ds 1% Yars de
Toebislibo e Tanoes-HE = Trlibunal Esginnal do Trakalhz de 4* Ragils, Eacr. 0d.
Poe Ea N Sfiziml

Jor=1l=E8 BF77: GCoclzia; i7 da Jonhn de JO1Y . Cmrcr:s ciim; —oforrss condim ods
Jzde= de I[ndispoczballdans; smitids pmls Cencrml dlepentbrlidade o HBanz,
axtoaide  Ho  Priocoesmis 5% ADITRE LD, DOJONTHE=LA-=000, -4l detsrmizmards =
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