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OBJETIVO:        VALOR DE MERCADO. 
 
FINALIDADE:       JUDICIAL - ALIENAÇÃO 
 
SOLICITANTE:      RAPIDO TRANSPAULO LTDA. 
 
PROPRIETÁRIOS:  RAPIDO TRANSPAULO LTDA.  
 
IMÓVEL:                TERRENO. 
 
LOCAL:                   GLEBA DE TERRAS SITUADA NA FAZENDA RETIRO, LUGAR 

DENOMINADO CHÁCARA PITANGA, GOIÂNIA.  
 
DATA:                     24/07/2023 
 
 

 
 

VALOR DE MERCADO: 
R$23.875.000,00 

(Vinte três milhões oitocentos e setenta e cinco mil reais) 
 

VALOR DE LIQUIDAÇÃO FORÇADA: 
R$16.995.000,00 

(Dezesseis milhões novecentos e noventa e cinco mil reais) 

 
 
 

LAUDO DE ENGENHARIA DE AVALIAÇÃO 
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CROQUI DE LOCALIZAÇÃO 
   

  
 
 
 

AVALIANDO 
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SOLICITANTE 
 

RAPIDO TRANSPAULO LTDA 
CNPJ: 88.317.847/0001-45 
 

 
 PROPRIETÁRIO 

 
RAPIDO TRANSPAULO LTDA, conforme matrícula 66.877. 

 
 

 

 AVALIAÇÃO 
 

Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos 

Leiloeiro Público Oficial - Matrícula JUCESP- Nº 1166 

Engenheiro Avaliador CREA/PR 24.846/D 

Tel: 41 3333-1515  11 95680-4593 

 

 ASSISTENTE TÉCNICO 
 

Eng. Rafael Ross Kinder 

CREA – PR 161.449/D 

IBAPE – PR: 1050 

Contato: rafaelrosskinder@gmail.com 

Tel: (41) 99193-8442  
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NORMAS 

 
As Normas da Associação Brasileira de Normas Técnicas que regulam os trabalhos de 

avaliação são as seguintes: 
 

NBR-14653 -1 AVALIAÇÃO DE BENS – PARTE 1 – PROCEDIMENTOS GERAIS 
NBR – 14653 – 2 AVALIAÇÃO DE BENS – PARTE 2 – 

IMÓVEIS URBANOS 
NBR – 14653 – 3 AVALIAÇÃO DE BENS – PARTE 3 – 

IMÓVEIS RURAIS 
NBR – 14653 – 4 AVALIAÇÃO DE BENS – PARTE 4 – 

EMPREENDIMENTOS 
NBR – 12721 AVALIAÇÃO DE CUSTOS UNITÁRIOS E PREPARO DE ORÇAMENTO 

DE CONSTRUÇÃO PARA INCORPORAÇÃO DE EDIFÍCIOS EM CONDOMÍNIO – 
PROCEDIMENTO  

 
Foram utilizados, neste trabalho, todos os procedimentos das normas acima citadas, 
passíveis de aplicação na busca do objetivo final do mesmo, além de outros procedimentos 
técnicos consagrados que se julgaram necessários. 

 
Também, foram considerados no presente trabalho avaliatório: 

 
LEI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exercício profissional do Engenheiro, do 
Arquiteto e do Engenheiro Agrônomo; 
RESOLUÇÃO 205 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e 
Agronomia - que adota o Código de “Ética Profissional”; 
RESOLUÇÃO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e 
Agronomia - que, juntamente com as resoluções complementares, define as atribuições do 
Engenheiro, do Arquiteto e do Agrônomo nas suas diversas modalidades. 
RESOLUÇÃO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 – Quadro Geral de Unidades de Medida.  
LEIS FEDERAIS     67766/79 E 9785/99, que dispõem sobre o parcelamento do solo 
urbano. 
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GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO 

Graus de fundamentação no caso de utilização do tratamento pôr fatores  

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentação 

no caso de utilização de tratamento por fatores 
Graus III II I 

Pontos Mínimos 10 6 4 

Itens obrigatórios  
Itens 2 e 4 no grau III, 

com os demais no 
mínimo no  grau II 

Itens 2 e 4, no 
mínimo no grau II e 

os demais no 
mínimo no grau I 

todos, no 
mínimo no 

grau I 

Graus de precisão da estimativa de valor no caso de utilização de tratamento por 
fatores. 

Descrição Grau 

Amplitude do intervalo de 
confiança de 80% em torno da 
estimativa de tendência central 

III II I 

≤ 30% ≤ 40% ≤ 50% 

    
 

Item Descrição 
Grau 

III II I 

1 
Caracterização 

do imóvel 
avaliando 

Completa quanto 
a todos os fatores 

analisados 

Completa quanto 
aos fatores 

utilizados no 
tratamento 

Adoção de situação 
paradigma 

2 

Quantidade 
mínima de 
dados de 
mercado, 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 

3 
Identificação 
dos dados de 

mercado 

Apresentação de 
informações 

relativas a todas 
as características 

dos dados 
analisadas, com 

foto e 
características 

observadas pelo 
autor do laudo 

Apresentação de 
informações 

relativas a todas as 
características dos 
dados analisadas 

Apresentação de 
informações 

relativas a todas as 
características  dos 

dados 
correspondentes 

aos fatores 
utilizados 

4 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 
conjunto de 

fatores 

0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50  
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MÉTODO UTILIZADO PARA CÁLCULO VALOR DE VENDA 
 
- Para avaliação das áreas de terrenos urbanos contíguos, teve seu valor auferido pelo “Método 
Comparativo Direto de Dados de Mercado” através do uso de tratamento de fatores, haja visto 
a pequena disponibilidade de dados de mercado na região e nas cidades ao seu entorno. Os fatores 
utilizados foram descritos dentro do método utilizado, cujos índices foram calculados através de 
fórmulas consagradas e/ou empíricos, mas amplamente difundidos em literatura técnica específica 
(uma vez que não são fornecidas pelas entidades técnicas regionais reconhecidas, tal como 
é preconizado na NBR 14653-2 e 3), visando assim, comparar atributos considerados relevantes 
e desta forma diminuir a heterogeneidade da amostra. 
Esse método procura levar em consideração os valores de mercado para venda de imóveis 
assemelhados ao avaliando no que diz respeito à situação, destinação, forma e grau de 
aproveitamento, características físicas e ambiência, ofertados no mercado local, sobre os quais são 
aplicadas técnicas de homogeneização, buscando sua comparabilidade por equivalência, tendo 
sido os mesmos homogeneizados através dos fatores.  

Para esta avaliação utilizou-se do valor máximo para o terreno devido análise mercadológica.  
Considera-se “Valor de Liquidez forçada” de um bem, o valor normalmente utilizado pelas 
instituições financeiras, quando da aceitação do bem como garantia de operações. Tal valor resulta 
da aplicação de um índice redutor ao “Valor de Mercado” do bem, visando assegurar margem para 
eventuais despesas financeiras ou tornar o valor atraente no caso de liquidação; através do 
mercado imobiliário ou através de leilão.   
No que tange às construções, estas foram medidas no google. Portanto, ressaltamos sobre a 
importância da apresentação de um levantamento topográfico ou croqui da área. Caso um destes 
documentos nos seja apresentado e verificado que há divergências entre áreas, este laudo poderá 
sofrer alterações.  
 
 

PRINCÍPIOS E RESSALVAS 
 
De acordo com postulados constantes do código de Ética Profissional, Leis e Regulamentos do 
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia 
Legal - IEL, este trabalho avaliatório segue, rigorosamente, os seguintes princípios: 
 

- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados na Cidade de Goiânia, Goiás. 
 
- O Engenheiro, não tem nenhum interesse, presente ou futuro, com os bens envolvidos neste 
trabalho e tampouco qualquer interesse relativo ao assunto em relação ao interessado e/ou 
proprietário. 
 
- O profissional anotante deste trabalho avaliatório não assumem qualquer responsabilidade sobre 
matéria alheia ao exercício profissional, amplamente definido em leis, códigos e regulamentos 
específicos. 
 
- Em se tratando de matéria de caráter jurídico e legal, fora do contexto deste trabalho, foram 
dispensadas as investigações relativas a títulos, invasões, hipotecas, divisas, metragens, etc. 
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- O profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros os documentos enviados e/ou 
consultados, bem como quanto às características referentes à coleta de dados de mercado, como 
de boa fé e confiáveis. 
 
- O trabalho apresentado e seus resultados são válidos apenas para este laudo, não sendo 
permitida a sua utilização em conexão com qualquer outro trabalho. 
 
 

DATA DA VISTORIA 
 
A vistoria foi realizada em 23/12/2021. 
 
 

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 
 

1- Caracterização do terreno: 
 

 
 

     

 
 

MICRORREGIÃO 
 
A microrregião é predominantemente rural. 
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ANEXO I 
QUADRO AMOSTRAL 
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1

UF:

2

UF:

3

UF:

4

UF:

Elemento Comparativo 1

Elemento Comparativo 2

Elemento Comparativo 3

Elemento Comparativo 4

Insira o nome do Autor do Laudo Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

aído para os fundos até 5

48000,00

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Pesquisa de Dados Comparativos

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Topografia:

Uso:

GN Escritório Imobiliário: (61) 3341-3535

do para os fundos até 5% 

106005,00

2.500.000,00R$          

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Endereço:

Bairro:

Informante:

4.500.000,00R$          

Oferta 18,60R$                 

Pesquisa de Dados Comparativos

Bela Vista, Goias

Gold Key:  061 99699-7374

aído para os fundos até 5

290400,00

6.000.000,00R$          

Oferta

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Fica a 4,5km do Setor Maysa Extensão na Av. Leopoldo de Bulhões

1.021.000,00R$          

Oferta 19,14R$                 

Andar:

Data Amost.:

Vagas:

Unitário/m²:

18,60R$                 

Fazenda Maringá

Data Amost.:

Vagas:

Unitário/m²:

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Endereço:

Bairro:

Informante:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtd. Dorm:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:Oferta

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Data Amost.:

Endereço:

Bairro:

Informante: AM&P imobiliária: (62) 4103-4700

21,23R$                 

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Endereço:

Bairro:

Informante:

Cidade:

Cidade:

Cidade:

Cidade:

Bela Vista de Goiás

AM&P imobiliária: (62) 4103-4700

do para os fundos mais de

217800,00

Clique aqui para inserir
a foto da amostra

Clique aqui para inserir
a foto da amostra

Clique aqui para inserir
a foto da amostra

Clique aqui para inserir
a foto da amostra
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5

UF:

6

UF:

7

UF:

8

UF:

Elemento Comparativo 5

Elemento Comparativo 6

Elemento Comparativo 7

Elemento Comparativo 8

11,16R$                 

Meu Imóvel Goiânia: (62) 98606-7224

Em aclive até 10%

121000,00

1.500.000,00R$          

Oferta

Oferta 40,62R$                 

Sitio localizado na GO-070, KM 08 saída para Inhumas 

2.200.000,00R$          

10.000.000,00R$        0

Oferta 120,76R$               

48750,00

Plano

Pina Empreendimentos: (62) 3920-0001

Plano

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Topografia:

2.500.000,00R$          

Oferta 22,50R$                 

GO 080 KM 8,5 A direita, Chácaras Bom Retiro

Polo Imóveis: 62 3278-1100

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Andar:

Data Amost.:

Topografia:

Uso:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:

Endereço:

Bairro:

Informante:

100000,00

Entre Goiania e Teresópolis

Bairro:

Informante:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Endereço:

Endereço:

Bairro:

Informante:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Vagas:

Unitário/m²:

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:

Kelen Neves Bezerra: 62 982680056

Plano

74526,00

Endereço:

Bairro:

Informante:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Insira o nome do Autor do Laudo Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Pesquisa de Dados Comparativos

à 09 km da BR 153 depois do condomínio Aldeia do Vale

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Cidade:

Cidade:

Cidade:

Cidade:

Clique aqui para inserir
a foto da amostra

Clique aqui para inserir
a foto da amostra

Clique aqui para inserir
a foto da amostra

Clique aqui para inserir
a foto da amostra
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9

UF:

10

UF:

11

UF:

12

UF:

Elemento Comparativo 9

Elemento Comparativo 10

Elemento Comparativo 11

Elemento Comparativo 12

12.000.000,00R$        

Oferta 18,60R$                 Unitário/m²:

Insira o nome do Autor do Laudo Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Pesquisa de Dados Comparativos

Rua Crixás, SN

Clesio Ribeiro da Costa

aído para os fundos até 5

580800,00

Terreno

2.700.000,00R$          

Oferta 8,68R$                    

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Unitário/m²:

15 km do Aldeia do Vale e CEASA

Julio Machado: (62) 99971-5920

Em aclive até 20%

280000,00

Est. de Conservação:

Em aclive até 20%

220000,00

1.200.000,00R$          

Oferta 4,91R$                    

Endereço:

Bairro:

Informante:

Cidade:

Sítio na GO-020, KM 60, sentido Bela Vista

Pime Imóveis : (62) 3091-4110

Vagas:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

próximo ao Campus da UFG - Goiânia - GO

Carlos Aires Imóveis: (62) 99602-3269

Plano

55875,00

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Endereço:

Bairro:

Informante:

Cidade:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Vagas:

Unitário/m²:

Data Amost.:

Endereço:

Bairro:

Informante:

Cidade:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Unitário/m²:

Testada:

Oferta 37,61R$                 

2.335.000,00R$          

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Endereço:

Bairro:

Informante:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Vagas:

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Cidade:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Vagas:

Clique aqui para inserir
a foto da amostra

Clique aqui para inserir
a foto da amostra

Clique aqui para inserir
a foto da amostra

Clique aqui para inserir
a foto da amostra
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13

UF:

14

UF:

15

UF:

Elemento Comparativo 13

Elemento Comparativo 14

Elemento Comparativo 15

Mastroianni Consultor - (62) 98254-3640

do para os fundos até 5% 

180000,00

Área Rural, 100 

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Alameda das Sibipirunas, SN

Genial Imóveis - (62) 99229-3391

do para os fundos até 5% 

133100,00

Terreno

3.000.000,00R$          

IMPACTO - (62) 3274-2004

aído para os fundos até 5

48200,00

Terreno

1.500.000,00R$          

Oferta 28,01R$                 

Estrada DEndereço:

Bairro: Cidade:

Informante:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Endereço:

Bairro:

Informante:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Endereço:

Bairro:

Informante:

Oferta/ Transação:

Observações:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:Oferta 20,29R$                 

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:

3.000.000,00R$          

Oferta 15,00R$                 

Testada:

Profundidade:

Cidade:

Cidade:

Clique aqui para inserir
a foto da amostra

Clique aqui para inserir
a foto da amostra

Clique aqui para inserir
a foto da amostra
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ANEXO II 
PLANILHA DE CÁLCULO 
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CÁLCULO PARA VALOR DE MERCADO 
 
 

 
 

 
     

A Preço Anunciado
Á. De Terreno

F. Oferta Unit/m² F. Top. N/A
Soma 

Fatores
Unit-m² Homo

2 2.500.000,00R$    106.005,00     0,900 21,23R$             1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,056 22,40R$          

4 4.500.000,00R$    217.800,00     0,900 18,60R$             1,357 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,357 25,24R$          

5 2.500.000,00R$    100.000,00     0,900 22,50R$             0,950 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,950 21,38R$          

14 3.000.000,00R$    133.100,00     0,900 20,29R$             1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,056 21,41R$          

20,65R$             22,61R$          

1,644                  1,816               

0,080                  0,080               

22,61R$          

15,82R$          

29,39R$          

4

0

Área

147600,00

Número de Amostras Coletados:

Número de Amostras Saneados:

Limite Inferior (p/m²):

Média Aritmética (p/m²):

Limite Superior (p/m²):

Média Saneada (p/m²):

T. de Student:

Desvio Padrão:

Coeficiente de Variação:

Resultado(p/m²):

Inferior (p/m²): -7,60%

Superior (p/m²): 7,60%

Amplitude Total

Fator Ajuste
= R$ 4.337.800,00x

R$ 20,89

1,00

R$ 29,39

4

4

1,82

15,19%

0,080

R$ 1,72

Média

Desvio 

Amostras Saneadas

Amostras Descartadas

Tratamento Estátistico

Valor de Mercado x
Unit/m²

R$ 24,32

Desvio 

Coef. de variação

1,638

R$ 15,82

R$ 22,61

R$ 22,61

DADOS

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Residual % e Dispersão

Média Saneada

Limite Inferior

Limite Superior

R$29,39

Coef. de variação

Média

-10,00%

-5,00%

0,00%

5,00%

10,00%

15,00%

20,00%

25,00%

30,00%

35,00%

40,00%

2 4 5 14

 R$ 21,00

 R$ 21,50

 R$ 22,00

 R$ 22,50

 R$ 23,00

 R$ 23,50

 R$ 24,00

 R$ 24,50

 R$ 25,00

 R$ 25,50

Tabela 3 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores

Item Descrição

1

1 Ponto

2

1 Ponto

3

2 Pontos

4

2 Pontos

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores

Item Descrição

1

6 Pontos

2 Itens Obrigatórios

3 Grau de Fundamentação Obtido

Grau I

Tabela 11 -  Graus de precisão no caso de homogeneização através de tratamento por fatores ou da utilização de inferência estatística 

1

2

Precisão

Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido

Grau de Precisão Obtido

Grau III

15,19%

Pontos obtidos

Todos, no mínimo no grau I

Fundamentação

Adoção de situação paradigma

3

Apresentação de informações relativas a todas as características dos dados analisadas 

0,50 a 2,00

Caracterização do imóvel Avaliando

Quantidade mínima de dados de mercado, efetivamente util izados 

Identificação dos dados de mercado

Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores
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CÁLCULO PARA VENDA DO TERRENO E DA CONSTRUÇÃO (LIQUIDAÇÃO FORÇADA) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IMÓVEL: 

1- CÁLCULO DO CUSTO DE REEDIÇÃO DAS EDIFICAÇÕES:

ÁREA (m2) CUSTO (CUB) BDI FATOR VIDA IDADE % Vida Tabela DEPRE- VALOR
CONS- R$ / m2 % ADEQ. ÚTIL APAR. Ross- CIA- DE REEDIÇÃO
TRUÍDA CUB  anos anos Heidecke ÇÃO R$

01 CONSTRUÇÃO 01 11.648,00 1744,71 22,12 1,00 60 23 38,33 32,20 0,678 16.826.395,85                    
02 CONSTRUÇÃO 02 280,00 1826,29 22,12 1,00 70 27 38,57 32,20 0,678 423.393,57                          
03 CONSTRUÇÃO 03 32,00 1826,29 22,12 1,00 70 27 38,57 32,20 0,678 48.387,84                            
04 CONSTRUÇÃO 04 119,00 1826,29 22,12 1,00 70 26 37,14 38,10 0,619 164.283,58                          
05 CONSTRUÇÃO 05 (com 3 pav) 50,00 1826,29 22,12 1,00 70 26 37,14 38,10 0,619 69.026,71                            
06 BORRACHARIA 280,00 1826,29 22,12 1,00 70 27 38,57 38,20 0,618 385.925,12                          
07 PAVIMENTACAO 21.458,00 100,00 22,12 1,00 70 27 38,57 38,20 0,618 1.619.438,69                      

TOTAL ÁREA CONSTRUÍDA: 12.129,00     
* CUB-PR- médio - SINDUSCON-RS

VALOR DA EDIFICAÇÃO / TOTAL: 19.536.851,36R$       
2-  CÁLCULO DO VALOR DA ÁREA DE TERRENO: R$ / m2 1.610,76

At= 147.622,00 m2
PREÇO= 29,39 R$ /m2 (Equação no Laudo de Avaliação)  

Vt= 4.338.610,58 R$

VALOR DAS EDIFICAÇÕES: 19.536.851,36 R$

VALOR DA ÁREA DE TERRENO: 4.338.610,58 R$
VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMÓVEL: 23.875.461,94 R$ 1.968,46 R$ / m2

D
D

E
E
D

ESTADO DE
CONSERVAÇÃO

GRAU
D
D

ITEM ESPECIFICAÇÃO:

Fórmula de Aplicação

Valor de Mercado R$ 23.875.461,94

i - Taxa de Desconto 12,000%

n - número de meses 36

Valor de Liquidação Forçada R$ 16.994.082,22

Coeficiente Calculado 0,712

                                                   

COM ARREDONDAMENTO CONFORME NBR 14653-2, TEMOS QUE O VALOR 
DE MERCADO DO AVALIANDO SOMENTE PARA O TERRENO É DE: 

 
R$4.338.000,00 

(Quatro milhões trezentos e trinta e oito mil reais) 
 

VALOR DE MERCADO (TERRENO MAIS CONSTRUÇÃO): 
R$23.875.000,00 

(Vinte e três milhões oitocentos e setenta e cinco mil reais) 
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Foto 01 – Entrada 
 
 
 

 
Foto 02 – Prédio Central 
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Foto 03 – Prédio Central 
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Foto 04 – Entorno 
 
 

 
Foto 05- Construção 

 
 
 
 

 
Foto 06 - Construção 
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Foto 07- Pátio 

 
 
 

 
 

Foto 08 – Pátio Interno 
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Foto 09 – Área Interna 

 
 
 

 
Foto 10 – Área Interna 
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Foto 11 – Pátio Interno 
 
 

 
 

Foto 12 - Pátio Interno 
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Foto 13 – Portaria 

 
 
 

 
Foto 14 – Área Interna 
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