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PARECER TECNICO DE AVALIACAO

OBJETIVO:
FINALIDADE:
SOLICITANTE:
PROPRIETARIOS:
IMOVEL:

LOCAL:

DATA:

VALOR DE MERCADO.
JUDICIAL - ALIENAGAO.
RAPIDO TRANSPAULO LTDA.
RAPIDO TRANSPAULO LTDA.

TERRENO.

PARANATINGA, CHAPADA DOS GUIMARAES, MATO GROSSO.

24/07/2023

VALOR DE MERCADO:
R$16.510.000,00
(Dezesseis milhdoes quinhentos e dez mil reais)

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA:
R$11.750.000,00
(Onze milhdes setecentos e cinquenta mil reais)
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CROQUI DE LOCALIZAGCAO

Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
Leiloeiro Publico Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

ENTRADA
AVALIANDO

DO

fls. 28702

Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35
Bairro Parolin — CEP 80.220-330

Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020
gerencia@nogari.com.br

SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL
FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO
Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815
ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petrépolis — CEP 99.050-073
Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708

SAO PAULO

SAO PAULO CAPITAL
Jardim Paulistano

S&o Paulo

WhatsApp: +55 (11) 95680-4593
www.nogarileiloes.com.br

WGRU23704918164

Umero

19:04 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por OTTO WILLY GUBEL JUNIOR e Tribunal 82 Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2023

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025650-49.2017.8.26.0224 e codigo gNdDrD9s.

é copia

Este documento



ARJ Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
\ Leiloeiro Publico Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

Leiloeiro Rural - FAEP N° 001/96 - FAEB N° 003/2020
L e i l 6 es Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

=
12

N
®
~
o
w

INDICE

ITEM

FOLHA DE ROSTO

CROQUI DE LOCALIZAGAO
INDICE

SOLICITANTE

PROPRIETARIA

NORMAS

GRAUS DE FUNDAMENTACAO
METODOS UTILIZADOS
PRINCIPIOS E RESSALVAS
DATA DA VISTORIA
DESCRICAO DO IMOVEL
MICRORREGIAO

DIAGNOSTICO DE MERCADO
CONCLUSAO DA AVALIACAO
ANEXO | (QUADRO AMOSTRAL)
ANEXO Il (PLANILHA DE CALCULO)
ANEXO Il (FOTOGRAFIAS)
ANEXO IV (DOCUMENTAGCAO)

FOLHA

01
02
03
04
04
05
06
07
07
08
08
08
09
09
10
15
19
21

Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020

PARANA
CURITIBA
Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35
Bairro Parolin — CEP 80.220-330

SANTA CATARINA
FLORIANOPOLIS
Rod. José Carlos Daux, n° 4150
ACATE — CEP 88.032-005

Fone: +55 (48) 3025-1010
gerencia@nogari.com.br

RIO GRANDE DO SUL
PASSO FUNDO
Av. Brasil Leste, n° 1815
Bairro Petropolis — CEP 99.050-073
Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708
www.nogarileiloes.com.br

SAO PAULO

SAO PAULO CAPITAL
Jardim Paulistano

Sao Paulo

WhatsApp: +55 (11) 95680-4593

| éfé Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2023 as 19:04 , sob o nimero WGRU23704918164

ento.do, informe o processo 1025650-49.2017.8.26.0224 e c6digo qNdDrD9s.

!

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por OTTO WILLY GUBEL JUNIOR e Tribu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocu



fls. 28704

ARJ Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos
Leiloeiro Publico Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

Leiloeiro Rural - FAEP N° 001/96 - FAEB N° 003/2020
Le iloes Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

SOLICITANTE
RAPIDO TRANSPAULO LTDA
CNPJ: 88.317.847/0001-45

PROPRIETARIO

RAPIDO TRANSPAULO LTDA, conforme matricula 508.

AVALIACAO

Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos

Leiloeiro Publico Oficial - Matricula JUCESP- N® 1166
Engenheiro Avaliador CREA/PR 24.846/D

Tel: 41 3333-1515 11 95680-4593

ASSISTENTE TECNICO
Eng. Rafael Ross Kinder
CREA - PR 161.449/D
IBAPE — PR: 1050

Contato: rafaelrosskinder@gmail.com

Tel: (41) 99193-8442
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NORMAS

As Normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas que regulam os trabalhos de
avaliacdo séo as seguintes:

NBR-14653 -1 AVALIACAO DE BENS - PARTE 1 — PROCEDIMENTOS GERAIS
NBR — 14653 — 2 AVALIACAO DE BENS - PARTE 2 -
IMOVEIS URBANOS
NBR - 14653 — 3 AVALIACAO DE BENS - PARTE 3 -
IMOVEIS RURAIS
NBR — 14653 — 4 AVALIACAO DE BENS - PARTE 4 —
) EMPREENDIMENTOS
NBR — 12721 AVALIAGAO DE CUSTOS UNITARIOS E PREPARO DE ORCAMENTO
DE CONSTRUGCAO PARA INCORPORAGAO DE EDIFICIOS EM CONDOMINIO —
PROCEDIMENTO

Foram utilizados, neste trabalho, todos os procedimentos das normas acima citadas,
passiveis de aplicagdo na busca do objetivo final do mesmo, além de outros procedimentos
técnicos consagrados que se julgaram necessarios.

Também, foram considerados no presente trabalho avaliatério:

LEI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exercicio profissional do Engenheiro, do
Arquiteto e do Engenheiro Agrénomo;

RESOLUCAO 205 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que adota o Cadigo de “Etica Profissional”;

RESOLUCAO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - que, juntamente com as resolugbes complementares, define as atribuicées do
Engenheiro, do Arquiteto e do Agronomo nas suas diversas modalidades.

RESOLUGCAO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 — Quadro Geral de Unidades de Medida.
LEIS FEDERAIS 67766/79 E 9785/99, que dispdéem sobre o parcelamento do solo
urbano.

SAO PAULO
SAO PAULO CAPITAL
Jardim Paulistano
Sao Paulo
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GRAUS DE FUNDAMENTAGAO

Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento p6r fatores

Item Descricao Grau
1} | | | |
o Completa quanto Completa quanto
1 Ca:’%cit;réz"aegl,ao a todos os aos fatores Adocao de_ situacao
avaliando fat_ores utilizados no paradigma
analisados tratamento
Quantidade
minima de
dados de
2 mercado, 12 3 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de
informacoes Apresentacao de
relativas a todas ~ informacoes
Identifi ~ as caracteristicas Apresentag?o de relativas a todas as
entificacao d informacoes —
os dados . caracteristicas dos
3 dos dados de analisadas. com relativas a todas as dados
mercado ’ caracteristicas dos —
foto e dados analisadas correspondentes
caracteristicas aos fatores
observadas pelo utilizados
autor do laudo
Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
conjunto de
fatores

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao

no caso de utilizacao de tratamento por fatores

Graus 1] ] |

Pontos Minimos 10 6 4

Itens 2 e 4, no

Itens 2 e 4 no grau lll , todos, no
. - 9! > | minimo no grau ll e ————t—
Itens obrigatorios com os demais no os demais no minimo no
minimo no grau ll o rau |
9 minimo no grau | grau’
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Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de tratamento por

fatores
Descricao Grau
Amplitude do intervalo de L L !
confianca de 80% em torno da
estimativa de tendéncia S30% < 40% < 50%
central

METODO UTILIZADO PARA CALCULO VALOR DE VENDA

- Para avaliacéo das areas de terrenos urbanos contiguos, teve seu valor auferido pelo “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado” através do uso de tratamento de fatores, haja visto
a pequena disponibilidade de dados de mercado na regido e nas cidades ao seu entorno. Os fatores
utilizados foram descritos dentro do método utilizado, cujos indices foram calculados através de
férmulas consagradas e/ou empiricos, mas amplamente difundidos em literatura técnica especifica
(uma vez que nao sao fornecidas pelas entidades técnicas regionais reconhecidas, tal como
é preconizado na NBR 14653-2), visando assim, comparar atributos considerados relevantes e
desta forma diminuir a heterogeneidade da amostra.

Esse método procura levar em consideracdo os valores de mercado para venda de imoveis
assemelhados ao avaliando no que diz respeito a situagcdo, destinacdo, forma e grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas e ambiéncia, ofertados no mercado local, sobre os quais sao
aplicadas técnicas de homogeneizagéo, buscando sua comparabilidade por equivaléncia, tendo
sido os mesmos homogeneizados através dos fatores.

Com relacao ao fator oferta, foi utilizado o entdo consagrado valor de 10%, conforme estudo do
IBAPE-SP, pois todas as amostras sao de oferta.

Considera-se “Valor de Liquidez forgada” de um bem, o valor normalmente utilizado pelas
instituicoes financeiras, quando da aceitagdo do bem como garantia de operagdes. Tal valor resulta
da aplicagédo de um indice redutor ao “Valor de Mercado” do bem, visando assegurar margem para
eventuais despesas financeiras ou tornar o valor atraente no caso de liquidagdo do mesmo; através
do mercado imobiliario ou através de leilao.

N&o nos foi informado se ha constru¢des no local e ndo foi permitida a entrada no local.

PRINCIPIOS E RESSALVAS

De acordo com postulados constantes do cédigo de Etica Profissional, Leis e Regulamentos do
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia
Legal - IEL, este trabalho avaliatério segue, rigorosamente, 0s seguintes principios:

- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados na Cidade de Paranatinga, Mato Grosso.
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- O Engenheiro, ndo tem nenhum interesse, presente ou futuro, com os bens envolvidos neste
trabalho e tampouco qualquer interesse relativo ao assunto em relagdo ao interessado e/ou
proprietario.

- O profissional anotante deste trabalho avaliatério ndo assumem qualquer responsabilidade sobre
matéria alheia ao exercicio profissional, amplamente definido em leis, c6digos e regulamentos
especificos.

- Em se tratando de matéria de carater juridico e legal, fora do contexto deste trabalho, foram
dispensadas as investigagdes relativas a titulos, invasdes, hipotecas, divisas, metragens, etc.

- O profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros os documentos enviados e/ou
consultados, bem como quanto as caracteristicas referentes a coleta de dados de mercado, como
de boa fé e confiaveis.

- O trabalho apresentado e seus resultados sdo validos apenas para este laudo, ndo sendo
permitida a sua utilizagdo em conexao com qualquer outro trabalho.

DATA DA VISTORIA

A vistoria foi realizada em 23/12/2021.

DESCRICAO DO IMOVEL

1- Caracterizacao do terreno:

IMOVEL: UM LOTE DE TERRAS COM 1.146 HAS, situado no lugar denominado
Tabatinga, no municipio de PARANATINGA/MT; outrora Chapada dos Guimaraes/MT.,
e 03 segquintes marc : 0 MPI, esti situado na divisa das terras de Angelo
Bmilio Grando; O I esta situado a 4.000 metros do MPI, ao rumo magnético
de 75°45'NW, divisando com terras de Casemiro Bortolino @ outro; © MPI
esta situado .740 metros do MPII, ac rumo de 11°00’SE, divisandc com
terras de zar Schweitzer; o MPIV, estd situado a 2.780 metros do MPIII ac
rumo de T76°00'SE, divisando com terras de Waldomiro Koeche e a 32.39%95 metros
do MPI, ao rumo de 7°57'NE, divisande com terras de f\nqrelo Emilio Grando.
> :

Cadastrado no INCRA sob cobdigo do Imdvel n° 901.032.066.338-3, 4rea otal

1.146 has, conforme CCIR 1998/1999 guitado e a Certiddo de Regularidade

Fiscal do Imbdvel rural sob n’ E=-3.830.046. expedida pela DRF/Cuiaba-MT.

MICRORREGIAO
A microrregiao é predominantemente rural/plantio.
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DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado financeiro se encontra em boa fase devido as baixas taxas de financiamento
encontrados no mercado. Portanto, considera-se o imével como de média liquidez e como bem de

investimento.

CONCLUSAO DA AVALIAGAO

De acordo com os estudos efetuados, em fungdo do atributo que confere ao engenheiro avaliador,
com a escolha do valor situado no intervalo do campo de arbitrio, conforme quadro de amostra e
memorial de célculo constante no anexo I; concluiu-se pelo seguinte valor justo de mercado de

mercado do imovel avaliando:

(Dezesseis milhdes quinhentos e dez mil reais)
VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA:

(Onze milhdes setecentos e cinquenta mil reais)

VALOR DE MERCADO:
R$16.510.000,00

R$11.750.000,00

Séao Paulo, 24 de Julho de 2023.

ficial /

¢ “
. ) ¢ M/ o :
erlin Dale Ndgari Pos ggnﬂt::

atricula JUCESP- N° 1166
Engenheiro Avaliador CREA/PR

P Aoin
Eng. Ragfael Ross Kinder
CREA - PR 161.449/D

IBAPE - PR: 1050
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Elemento Comparativo 1

Enderego: ha 130Km de Paranatinga hd 10Km do asfalto.
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante: (43) 99131-8433
Area Priv./Constr.: Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 10.300.000,00 Uso: Profundidade]]
Tipo: Classificacdo: Clique aqui parainserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtd. Dorm: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Prego Anunciado: | R$ 35.000.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m?: RS 3,06 |Data Amost.:
Observagdes:
Elemento Comparativo 2
Enderego: 10km de chapadao, na beira da BR
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:
Oferta/ Transacdo:

Observacgdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:|

Observagdes:

13.000.000,00

RS 15.600.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:

Padr. de Acabamento:
Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitédrio/m?2:

lara os fundos até 59

Testada:

Profundidade]

RS 1,08

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Clique aqui parainserir
a foto da amostra

Elemento Comparativo 3

A 8Km da BR-020

|Cidade: |

|UF: |

(43) 99131-8433

10.000.000,00

RS 15.000.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:

Padr. de Acabamento:
Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitario/m?:

lara os fundos até 59

Testada:

Profundidade]

RS 1,35

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Clique aqui parainserir
a foto da amostra

Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Insira 0 nome do Autor do Laudo

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:
Oferta/ Transacgdo:

Observagdes:

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 4

as margens da Mt- 020, 100 km de Paranatinga e 160 km de canarana

|Cidade: |

|UF: |

(43) 99131-8433

15.890.000,00

RS 30.000.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:

Padr. de Acabamento:
Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitédrio/m?:

o para os fundos at¢

Testada:

Profundidade]

RS 1,70

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Clique aqui para inserir
a foto da amostra

PARANA
CURITIBA
Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010
gerencia@nogari.com.br

SANTA CATARINA

FLORIANOPOLIS
Rod. José Carlos Daux, n° 4150

SAO PAULO
SAO PAULO CAPITAL
Jardim Paulistano

RIO GRANDE DO SUL
PASSO FUNDO
Av. Brasil Leste, n° 1815
Bairro Petropolis — CEP 99.050-073 Sao Paulo
Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593
www.nogarileiloes.com.br
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Leiloeiro Rural - FAEP N° 001/96 - FAEB N° 003/2020

Elemento Comparativo 5
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Enderego: A 70km de Paranatinga
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante: (43) 99131-8433
Area Priv./Constr.: Topografia: o para os fundos atqTestada:
Area do Terreno: 11.420.000,00 Uso: Profundidade;
Tipo: Classificagdo: Clique aqui parainserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Preco Anunciado: | RS 22.000.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitdrio/m?* RS 1,73 |Data Amost.:
Observagdes:
Elemento Comparativo 6
Enderego: 95km de Paranatinga- MT
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante: (43) 99131-8433
Area Priv./Constr.: Topografia: jara os fundos até 59Testada:
Area do Terreno: 15.740.000,00 Uso: Profundidade;
Tipo: Classificacdo: Clique aqui para inserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Prego Anunciado: | RS 22.000.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m* RS 1,26 (Data Amost.:
Observagdes:
Elemento Comparativo 7
Enderego: Na beira da Pista a 35km de Paranatinga-MT
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante: (43) 99131-8433
Area Priv./Constr.: Topografia: lara os fundos até 59Testada:
Area do Terreno: 10.000.000,00 Uso: Profundidade]]
Tipo: Classificacdo: Clique aqui para inserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Prego Anunciado: | RS 20.000.000,00 |Vagas: Andar: 0
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m? RS 1,80 |Data Amost.:
Observagdes:

Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Insira o nome do Autor do Laudo Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 8

Enderego: 40km de Paranatinga
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante: (65) 99235-7823
Area Priv./Constr.: Topografia: o para os fundos atqTestada:
Area do Terreno: 10.000.000,00 Uso: Profundidade;
Tipo: Classificagdo: . . . X
Clique aqui parainserir
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Prego Anunciado: | RS 15.100.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m% RS 1,36 [Data Amost.:
Observagoes:
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO SAO PAULO CAPITAL
Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35 Rod. José Carlos Daux, n° 4150 Av. Brasil Leste, n° 1815 Jardim Paulistano
Bairro Parolin — CEP 80.220-330 ACATE — CEP 88.032-005 Bairro Petrépolis — CEP 99.050-073 Sao Paulo
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020 Fone: +55 (48) 3025-1010 Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593
gerencia@nogari.com.br www.nogarileiloes.com.br
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Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:
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Elemento Comparativo 9

60km de Paranatinga

|Cidade: | |UF: |

(41) 98898-4548

14.800.000,00

R$  23.500.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:

Padr. de Acabamento:
Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitario/m2

lara os fundos até 59Testada:

Profundidade]]

Clique aqui para inserir

Mult. Frentes: a foto da amostra

Zoneamento:

Andar:

RS 1,43 [Data Amost.:

Elemento Comparativo 10

Estrada Vicinal Municipal de Paranatinga

|Cidade: | |UF: |

34 991663763

10.560.000,00

R$ 12.000.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:

Padr. de Acabamento:
Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitario/m?2:

ra os fundos até 10|Testada:

Profundidade]]

Clique aqui parainserir
a foto da amostra

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

RS 1,02 [Data Amost.:

Elemento Comparativo 11

Fica a 100 km de paranatinga sentido sorriso

|cidade: | [ur: |

POINTER - (62) 98170-3282

14.800.000,00

Terreno

R$ 30.192.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:

Padr. de Acabamento:
Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitario/m?:

o para os fundos at4Testada:

Profundidade]

Clique aqui parainserir

Mult. Frentes: a foto da amostra

Zoneamento:

Andar:

RS 1,84 |Data Amost.:

Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Insira o nome do Autor do Laudo

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 12

Sentido Primavera do Leste MT

|Cidade: | |UF: |

POINTER - (62) 98170-3282

22990000,00

Terreno

Topografia:
Uso:
Classificagdo:

Padr. de Acabamento:

o para os fundos atgTestada:

Profundidade]]

Clique aqui parainserir

Mult. Frentes: a foto da amostra

Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:

Pre¢o Anunciado: | R$ 30.000.000,00 |Vagas: Andar:

Oferta/ Transagéo: Oferta Unitario/m?2: RS 1,17 |Data Amost.:

Observagdes:
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL . SAO PAULO
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO SAO PAULO CAPITAL

Rua Chanceler Lauro Muller, n° 35
Bairro Parolin — CEP 80.220-330
Fones: +55 (41) 3333-1515 / 3333-2020
gerencia@nogari.com.br

Rod. José Carlos Daux,
ACATE — CEP 88.03

Fone: +55 (48) 3025-1010

n® 4150 Jardim Paulistano

2-005

Av. Brasil Leste, n° 1815
Bairro Petrépolis — CEP 99.050-073 Séo Paulo

Fones: +55 (54) 3313-0232 / 3313-6708 WhatsApp: +55 (11) 95680-4593
www.nogarileiloes.com.br
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L e i l 6 es Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

2

(]

IS

Elemento Comparativo 13 2
Enderego: Distante 95 km de Paranatinga % 8'
]
w =
Bairro: Cidade: UF: -0
< o
ez
Informante: POINTER - (62) 98170-3282 o T
o
Area Priv./Constr.: Topografia: 0 para os fundos atqTestada: 'f %”
Q

. [aN]
Area do Terreno: 14800000,00 Uso: Profundidade: I 3
0 <
Tipo: Terreno Classificagdo: ) ) o SN
Clique aqui parainserir g o
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: afoto da amostra g ﬁ
0
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento: -c% :
S O
Preco Anunciado: | RS 24.864.000,00 [Vagas: Andar: § g
o<
Oferta/ Transag3o: Oferta Unitério/m% RS 1,51 [Data Amost.: % S
) S @
Observagoes: (—:6 0
ag
Elemento Comparativo 14 S o
. : w3
Enderego: Proximo a Paranatinga v @
° 8
Bairro: Cidade: UF: 'rgs a
+— O
Informante: Moraes - (14) 99105-6611 i g
o —_
Area Priv./Constr.: Topografia: lara os fundos até 59Testada: -(?; «g
O£
Area do Terreno: 36300000,00 Uso: Profundidade; a _g
Law] .
[e]
Tipo: Terreno Classificagdo: ) ) o 18 £
Clique aqui parainserir =0
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: afoto da amostra é 3
=is)
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagao: Zoneamento: = %
o R
Preco Anunciado: | RS 40.000.000,00 [Vagas: Andar: % %
Oferta/ Transacdo: Oferta Unitério/m% RS 0,99 |Data Amost.: 5 %
[e]
Observagdes: o 9
Q 5
. 2D
Elemento Comparativo 15 O
. > 2
Enderego: Zona Rural - Paranatinga/MT j I
k=)
Bairro: Cidade: UF: % '-CEG
= +
Informante: PORTFOLIO IMOVEIS LTDA - (62) 3070-0306 '6 g
Area Priv./Constr.: Topografia: 0 para os fundos atTestada: g 8
(2]
. L S
Area do Terreno: 63000000,00 Uso: Profundidade; S'a
o
Tipo: Terreno Classificagdo: ) . o T =
Clique aqui parainserir g 8
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: a foto da amostra "g g
(2]
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento: -(E =3
= c

0
Preco Anunciado: | RS 130.000.000,00 |Vagas: Andar: @ %
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m% RS 1,86 [Data Amost.: _E g
20
ObservagBes: S &
o Q
3 ®
© =
&g
o2
No) ’5
PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO 8
CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO SAO PAULO CAPITAL g
c
S
(&)
g
I
o
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o
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. _ o

PARANA SANTA CATARINA RIO GRANDE DO SUL SAO PAULO <

CURITIBA FLORIANOPOLIS PASSO FUNDO SAO PAULO CAPITAL g
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WGRU23704918164

o

=

(3]

£

)

CALCULO PARA VALOR DE MERCADO o
o .-
N
2 o
20
(2] S
A. De Terreno i -0
A Preco Anunciado F. Oferta Unit/m? F.Top. N/A Soma Unit-m? Homo Soma Saneada N Amostras N Amostras Desvio Residual % < ©
Fatores Saneadas  Coletadas  saneado o =
2 RS 15.600.000,00 13.000.000,00 0,900 RS 1,08 1056 1,000 1,00 1,000 1,000 1,000 1,000 1056 RS 1,14 RS 1,14 1 1 RS 1,14 | 556% 2 o
3 RS 15.000.000,00 10.000.000,00 0,900 RS 135 1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 1000 1000 1056 RS 143 RS 143 1 1 RS 143 | 556% n 8.’
4 RS 3000000000  15.890.000,00 0900 RS 1,70 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 RS 1,70 RS 1,70 1 1 RS 1,70| 0,00% © 5
5 RS 22.000.000,00 11.420.000,00 0900 RS 1,73 1,000 1,00 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 RS 1,73 RS 1,73 1 1 RS 1,73 0,00% g \8
6 RS 22.000.000,00 15.740.000,00 0,900 RS 126 1056 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,056 RS 1,33 RS 1,33 1 1 RS 1,33 5,56% 8 [
7 RS 20.000.000,00 10.000.000,00 0,900 RS 1,80 1,056 1,000 1,00 1,000 1,000 1,000 1,000 1056 RS 1,90 RS 1,90 1 1 RS 190 | 556% 5 <
8 RS 15.100.000,00 10.000.000,00 0,900 RS 136 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 RS 1,36 RS 136 1 1 RS 136 0,00% 8 ﬁ
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15 R$ 130.000.000,00 63.000.000,00 0,900 RS 1,86 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 RS 1,86 RS 1,86 1 1 RS 1,86 | 0,00% S <t
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Q
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L . [%]
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Limite Superior RS 1,93 T Q
o ©
=
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A Q
Area Unit/m? Fator Ajuste w =
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11146000,00 R$1,48 1,00 T o
(-5 —
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=~
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s °
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18,00% 1‘8 <
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16,00%
Limite Inferior (p/m?): RS 1,04 14,00% %Es E:
12,00% )
Média Aritmética (p/m?): RS 1,48 10,00% = 0O
' FQ
Limite Superior (p/m?): RS 1,93 8,003/6 o ©
6,00% =
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T. de Student: 1,350 oo Qo
’ : ! 0,00% Z o
—
Desvio Padrdo: 0,29 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 2 c
m O
Coeficiente de Variagio: 0,193 R$200 o S
RS 1,80 =
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3 :) (U
Resultado(p/m?): RS 0,11 RS 1,40 0B
RS 1,20 > o
Inferior (p/m?): -7,25% R$ 1,37 RS 1,00 =
RS 0,80 O ®©
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m NOGAR[ Jorge Ferlin Dale Nogari dos Santos

Leiloeiro Rural - FAEP N° 001/96 - FAEB N° 003/2020

Fundamentacdo

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item

Descricdo

Caracterizacdo do imovel Avaliando
Adogdo de situacdo paradigma
Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados

12

|dentificagdo dos dados de mercado

Apresentacdo de informacdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
080a1,25

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

[tem

Descricdo

Pontos ohtidos
9 Pontos
Itens Obrigatorios

ftens 2 e 4 no minimo no grau l e os demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido

Graull

Precisdo

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

fls. 28717

Leiloeiro Publico Oficial - JUCEPAR N° 606/98 - JUCESC N° AARC-234 - JUCISRS N° 395/2019 - JUCESP N° 1166

L e i l 6 es Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

1 Ponto

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
0
14,49%
2 GraudePrecisdo Obtido
Grau lll
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L e i l 6 es Engenheiro Agrénomo Avaliador — CREA/PR N° 24.846/D - CREA/SC N° 095.044-4 - CREA/RS

COM ARREDONDAMENTO CONFORME NBR 14653-2, TEMOS QUE O VALOR

DE MERCADO DO AVALIANDO E DE:

R$16.510.000,00
(Dezesseis milhdes quinhentos e dez mil reais)

CALCULO PARA VENDA (LIQUIDACAO FORCADA)

Férmula de Aplica¢do

Valor de Mercado

Valor de Liquidagao For¢ada =

1+)"

Valor de Mercado RS 16.507.300,00
i - Taxa de Desconto 12,000%
n - nimero de meses 36
Valor de Liquidagao Forgada 'RS 11.749.570,08
Coeficiente Calculado r0,712

=h
n

N
[os]
~
iRy
(o]
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Leiloeiro Rural - FAEP N°001/96 - FAEB N° 003/2020

Foto 01 — Entrada da Fazenda

Foto 02 — Entrada da Fazenda
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cldade de FParsnatinga-NT, acs  13/11/2017, pela requerents Iveper
Adwinistracdo e Serticipagfes Ltds, assinado por seu repressstante legal
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coastitutive de d‘utto ru , Cestipsncdo-3¢ Apenas 4 dar conhecimento,
noticia, ds existéncia co pepdcio juridico envolvende o isovel, de forss Joe
ndo gubstitul o futuro e indispensdvel registrc otiva tranaferdncie d4
E_}_‘l_:pr;odca. do bkew, averbaglio esta, realizs fe3e na conaulta no

42/2008, Protocolo n* 092439/2 g y - 1 da Justica de Mvn
Grosso, "Emol. RS 5,802,807, Teferido # verdade

dou 4. Paranatinga-MT 01l & otzubxo de 20
o€ 2010 avesmacto o
. micnra- aoc cantido na

AV.04/508 - Protocolade sob n°® 52.137, acs i'
mgm_z.?aiu Procede-3e 4 esta aver
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001105836201 75100028,

20190%5.1008.00505624
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Paranatinga~NT, aca 16 d io e 2010,

AV,03/308 - Protocolado aou-mum‘&- Margo de 2019, CANC
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zeferents &o p:o!.o-olo sch n' LLOOS05624<1A-T1 16t
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