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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL
DA COMARCA DE PIRACICABA - SP

852-12.2018 0451+%

FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA,
engenheiro, Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA AGAO DE EXTINGAO DE
CONDOMINIO, requerida por WLADEMIR GONZALES, em face de VLADEMIR
GONZALEZ FILHO E OUTRO(s), dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, expresso em resumo
a seguir, para o imével localizado na Av. Fioravante Cenedese, n° 1300,

Artémis, objeto da matricula n°® 37.464, do 1° Cartorio de Registro de
Imoveis de Piracicaba, cidade de Piracicaba, estado de Sao Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.
Piracicaba, 11 de fevereiro de 2.019.

FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA
CREA 5063182984

hedpes 16 seadt PORTES ~vavases felipen

% 19 3800.3232

DE ALMEIDA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2019 as 18:19 , sob o nimero WPAA19700245527
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VALOR TOTAL DO IMOVEL

R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais)

Valor Valido para Fevereiro/2019.

FACHADA DO IMOVEL LOCALIZADO NA AV. FIORAVANTE CENEDESE, N° 1300,

ARTEMIS, OBJETO DA MATRICULA N° 37.464, DO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE

IMOVEIS DE PIRACICABA, CIDADE DE PIRACICABA, ESTADO DE SAQO PAULO.

A dey
Vila Caskelo Branco - Indalatuba, SP
CEP 1
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|| I - OBSERVAGCOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se a uma ACAO DE
EXTINCAO DE CONDOMINIO, requerida por WLADEMIR GONZALES,
em face de VLADEMIR GONZALEZ FILHO E OUTRO(s), em curso na
232 VARA CIVEL DA COMARCA DE PIRACICABA - SP, AUTOS n°
1009852-12.2018.8.26.0451 e tem por objetivo avaliar o seguinte imovel:

Matricula n° 37.464, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Piracicaba,
assim descrito:

IMOVEL: O lote de terreno sob n® 08, da Quadra F, do loteamento denominado
“Jardim Itaicaba”, situado no Distrito de Artémis, deste Municipio, com frente
para o prolongamento da Avenida Fioravante Canedese, lado par, que assim se
descreve: mede 5,00 m (cinco metros) de frente para a referida via publica,
14,14 m (catorze metros e catorze centimetros) em curva de esquina com a Rua
7, de um lado mede 23,00 m (vinte e trés metros) e confronta com o lote n° 7,
de outro lado mede 14,00 m (catorze metros) e confronta com a Rua 07 e nos
fundos mede 14,00 m (catorze metros) e confronta com o lote n® 9, localizado
na quadra que se completa com as Ruas 06 e 01, possuindo dito terreno uma
area de 304,62 metros quadrados; cadastrado na Prefeitura Municipal local
como lote 146, quadra 186, setor 46.

o PORIES &Xree e Rnodesoediic sbid
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[11- visTORIA |
2.1 - LOCAL
2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZA(;Z\O
A reproducdao do Mapa da Cidade de Piracicaba,

4

extraida do “Google Maps”, e a foto aérea, do “Google Earth”, ilustram a
localizacdo do imével.
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com o Plano Diretor e a Lei de Zoneamento,
publicadas pela Prefeitura Municipal de Piracicaba, o imdvel possui a seguinte
situacao:

ZONA: ZOCIE - Zona de Ocupacao Controlada Por Infraestrutura

Identificagao na P.M. de Piracicaba:
CPD: 1104871
- Setor 46 - Quadra 0186 - Lote 0146 - Sublote 0000

Os dados Cadastrais do Imodvel, a Quadra Fiscal e a Certidao
de Valor Venal, obtidos no sitio eletronico da Prefeitura Municipal de Piracicaba,
sao mostrados a seguir:

bl e PORIES (4% 52rs Felipe @pertespericias.com b

Bran Indalatiuba 5§ E PERICIAS

-' R o I]E M.ME"]A DE ENGENHARIA % 193800.3232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2019 as 18:19 , sob o nimero WPAA19700245527

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009852-12.2018.8.26.0451 e codigo 5C68F3C.



DADOS CADASTRAIS

fls. 70
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Contendo Valor
Situacdo cadastral ATIVO
Inscrigio Cadastral

%SQL} 0646018601460000
CPD 1104871
Logradouro do imdvel H#g,ﬁggé“gﬁo
Numero do imavel 25
Complemento do imovel
Bairro do imovel ARTEMIS
CEP do imdvel 13432000
Cidade PIRACICABA
Area terreno 304.62
Area construida -
Cadastro Imobiliario 64.41
Uso do prédio RESIDENCIA
Unidades 0001
Loteamento JARDIM ITAICABA
. 1° CARTORIO DE
Cartario REGISTRO DE IMOVEIS
Condominio/Edificio MNULL
Area Construida x 0
Fotointerpretada

Av; dos Trabalhadores, 116, sala 208

Vila Castelo Branco

CEP 13338-050

Indalatuba, 55
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CERTIDAO DE VALOR VENAL

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Estado de Sio Paulo - Brasil
Departamento de Administragao Tributaria
Divisdo de Tributos Imobiliarios

Certidao de Valor Venal N.© 422180 /2019

Certifico que, ao imovel situado a RUA MARTINHO MONTEIRO, N° 25 ,
Cidade PIRACICABA, CEP: 13432000, propriedade de ARTEMIS CERAMICA E
REFRATARIOS LTDA, com 304,62 m2 de drea lerritorial ¢ 64,41 m2 de area predial
e 0,00 m2 érea construida fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob
Setor 46, Quadra 0186, Lote 0146, Sub/Lote 0000 CPD: 1104871 , foi atribuido para
o exercicio de 2019 o Valor Venal de R§ 23.095 94 (Vinle e Trés Mil e Novenla e
Cinco Reais e Noventa e Quatro centavos).

Valor Venal do Terreno: R$ 9.099,00
Valor Venal do Prédio: R§ 13.996.94
Tributos Valor
IPTU R$ 80,84
Taxas R$ 153,04
Total: R$ 233,88

Piracicaba, 11 de Fevereiro de 2019 .
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido pelos seguintes melhoramentos

publicos:

- Pavimentacao Asfaltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préoximo;
- Escola.

2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O imovel, objeto da presente demanda, situa-se no
Distrito de Artémis, zona urbana do municipio de Piracicaba, Estado de Sao
Paulo.

O local apresenta caracteristicas de uso misto.

A ocupacdo residencial é caracterizada por edificacoes
térreas e assobradadas, de padrdo construtivo “proletario a médio”, de acordo
com a classificacdo constante do "ESTUDO DE EDIFICACOES VALORES DE
VENDA - 2002".

A ocupacdo comercial é caracterizada por bares,
restaurantes, supermercados, empresas de pequeno e médio porte, lojas de
produtos diversos, oficinas mecanicas, dentre outros, distribuidas ao longo do
bairro.

ol DEALMEIDA 57 cemminei % 1938003232
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2.1.5.- ZONEAMENTO

De acordo com a Lei Complementar n® 186, de 10 de
Outubro de 2006, que aprova o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio
de Piracicaba, o imodvel situa-se em Zona de Ocupacdo Controlada Por
Infraestrutura (ZOCIE), com o0s seguintes parametros urbanisticos para uso e
ocupacao do solo:

ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA POR INFRAESTRUTURA
(ZOCIE 1, ZOCIE 2, Z0CIE 3, ZOCIE 4 e Perimetros Urbanos dos Distritos de Tupl,

Guamlum (Tangulnho), Artemls & |bltlruna e Perlmetros Urbanos das ZEUE de
Santana, Santa Ollmpla, e Anhumas,

| - Para os perlmetros urbano dos Distritos e para as Zonas Especlas de Urbanlzagio Especlfica
de Santana, Santa Olimpla & Anhumas:

a) CA (coeflclente de aproveltamenta) = 4 {guatro);

b} TO (taxa de ocupagao p/ uso reslsdenclal) = 70% (setenta por cento);

¢} TO (taxa de ocupacgdo p/ uso ndo reslsdenclal) =80% (oltenta por cento).

d) TP (taxa de permeabll||/dade) = 10% (dez por cento}:

e} tamanho minimo de |ote = 200m* {duzentos melros quadrados),

Il - Para o Balrro Concelgao (ZOCIE 2), Agua Santa (ZOCIE 3), Santa Helena (ZOCIE 4),
Dona Antonia (ZOCIE 4) & Aguas das Pedras (ZOCIE 4):

g) CA (coeflclente de aproveltamento) = 2 {dols),

b) TO (taxa de ocupagac) = 60% (sessenta por cento);

c) TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

d) tamanho minimo de lote = 200m?# {duzentos metros quadrados),

[l - Para o Balrro Monte Alegre (ZOCIE 1)

&) CA (coeficiente de aproveitamento) = 1.4 (um virgula guatro);

b) TO (laxa de ocupagao) = 70% (selenla por cenlo);

c) TP (taxa de permeabllldade) = 10% (dez por cento),

d) tamanho minimo de |ote = 500m* (quinhentos metros guadrados).

OBS! Para os Imdvels |ocallzados na Quadra 06 (sels) do Setor 11 (onze) do Balrro
Monte Alegre apllcar-se-8c as disposicies e pardmetros estabelecldos para a
Zona Especial Industrial (ZEI 1).

RN -"ﬂﬂ uﬂl._ ._ 3 1 : > PUHTES f.-:.i! IACDES felipei@portespenicas.combr
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2.2 - DO IMOVEL:

O imodvel encontra-se registrado no 1° Cartério de
Registro de Imdveis de Piracicaba, matriculado sob n® 37.464 (fls. 10/11 dos
Autos).

2.2.1 - TERRENO
Area: 304,62 m?2

Frente: 19,14 m;
Profundidade: 23,00 m;

Topografia: leve declive;

CondicOes no Solo e Superficie: firme e seco;
Formato: irregular;

Situacgdo: esquina.

2.2.2 - BENFEITORIAS:

Sobre o terreno anteriormente descrito encontram-se
erigidas duas casas, de uso comercial, e um saldo comercial.

A primeira casa a ser erigida, com frente para a Rua
Martinho Monteiro, n® 25. E composta por dois dormitérios, sala, cozinha, um
banheiro, drea de servico e garagem para um veiculo.

A segunda residéncia, com frente para a Av. Fioravante
Cenedese, n° 1300, foi erigida pouco tempo depois, em meados de 2006,
todavia nao foi averbada na matricula. Possui garagem para um veiculo, cozinha,
sala, um banheiro e dois dormitérios, com area construida estimada de 110,59
m?2

Por fim, na esquina da Av. Fioravante Cenedese com a
Rua Martinho Monteiro, encontra-se o saldo comercial, sem numero de
identificacao.

ol DEALMEIDA 57 cemminei % 1938003232
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De acordo com o apurado no local, a a&rea total
construida é de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados).

De acordo com as caracteristicas construtivas e de
acabamento, o imdvel apresenta idade aparente de 20 (vinte) anos, podendo ser
classificada como “casa padrao econdémico”, de acordo com o "ESTUDO DE
EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2002".

As caracteristicas do imdvel objeto da lide, bem como
as caracteristicas da regido onde este se encontra, sdo melhores observadas na
documentacao fotografica que segue:

= DEALMEIDA 5753 © 19 38003732
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| 111 - CRITERIOS DE AVALIAGAO "

3.1 - TERRENO:

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a “Norma
para Avaliacao de Imodveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes
e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

O referido trabalho representa a revisao das anteriores
“Normas para Avaliacdo de Imodveis” e “Normas para Avaliacgdo de Imoveis na
Desapropriagao” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte
expressao para o calculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Sendo:
VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitario basico de terreno

No célculo do “Vu” (valor unitario médio), os elementos
comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformacoes:

a) Deducao de 10% no preco, para cobrir risco de
eventual super estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No
caso de transcricdo, ndo havera o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo
com o item 10.3 da “Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP de
2011, onde sao estabelecidos os seguintes parametros apresentados nas Tabelas
Iell
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c) Consideracoes de valorizacdao ou desvalorizacao do
unitario, em funcdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da
formula prevista nas “Normas”. A retro correcao sera considerada, desde a
metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR)f, dentro dos limites: FR /2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente “f” admitido, bem como FR, sao retirados das Tabelas I e II.

d) Consideracdes de valorizacao ou desvalorizagao do
unitario, em funcdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas
“Normas”.

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (PE/Pmin)p, dentro dos limites: %2 Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)p, para: PE < %2 Pmin;

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)p}, dentro dos limites: Pmax
< PE < 3,0. Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)]. (Pmax/3,0. Pmax)P},
para: PE > 3,0 . Pmax

Obs.: Os valores de “Pmin”, “Pmax” admitidos, bem como as restricoes de uso,
sao retirados das Tabelas I e II. PE é a profundidade equivalente.

e) Consideragdes de valorizacao ou desvalorizagao do
unitario, em fungao da area, com o emprego da seguinte formula:

CA = (A/125)020

Obs.: Em zona residencial horizontal popular (12 zona), aplica-se somente o
fator area, utilizado dentro dos limites de area previstos, sem aplicacdo dos
fatores testada e profundidade. A influéncia da &rea em outras zonas, se
utilizada, deve ser fundamentada.

f) Consideracdes de valorizacao ou desvalorizagao do
unitario, em funcao da presenca de frentes multiplas ou esquina, com o emprego

da férmula prevista nas “Normas”.

CE = Ce. Amin

1I o i _ ...I.: PUHTES I‘ Al "‘ 3 felipe@portespericias.combr
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Obs.: O valor de “C.” e "Amin” admitidos, bem como as restricoes de uso, sao

retirados das Tabelas I e II.

g) Consideracdes de valorizacao ou desvalorizagao do
unitario, em funcdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.

Topografia Depreciagao Fator”

Situac#o Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 19% 1,18
Abaixo do nivel da nua até 1.00m = 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da mua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2.00m = 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6

h) Consideragdes de valorizacdao ou desvalorizacao do
unitario, em funcao da consisténcia do terreno devido a presenca ou acdo da
agua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situagao Depreciagio Fator®
Situag 40 Paradigma: Terreno Seco = 1,00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posicdo mais alta ’ 0
Terreno situado em regido inundavel e que € atingido ou afetado

- . = 30% 1,43
periodicamente pela inundag do
Terremo permanentemente alargado 40% 1,67
Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 106
7 7 Felipe@portespericias.com,t
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i) Consideracoes de valorizacao ou desvalorizacao do
unitario, em fungao da localizacdo do terreno, serdo utilizadas, se necessario,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de
lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

j) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitario, em funcdo do posicionamento de unidades padronizadas, serao
utilizadas, se necessario através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizacdo dos elementos comparativos sera
realizada, se necessario, através da variacao dos Indices de Custo de Vida,
publicados pela Fundagao Instituto de Pesquisas Econ6micas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizagao ou desvalorizacao do
unitario em funcdao de possuir restricdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restriches: areas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, imodveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagao da natureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com restricdo ecoldgica e outras restrigcoes.

Faixa “non aedificandi” de qualquer Natureza ..........ooeviiiiiiiiiiiiii i ieeas 0,10
TS V7= T (0] =T = ) 0,10

m) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizagao do
unitario em funcao de nao possuir acesso direto.

Fator terreno ENCravado ..viiiii et e e e e e s s e e s s e raannareeererras 0,50
Fator terreno de fUNO ..ocviiiiii i i i v r e 0,60
(r= Yo ] g =T =1 o [ I T o =] [ P 0,70

DE ALMEIDA o cncenmania % 19 3800.3232
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3.2 - BENFEITORIAS:

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo
Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

O referido trabalho representa a revisao das anteriores
“Normas para Avaliacdo de Imdveis” e “Normas para Avaliacdo de Imdveis na
Desapropriagao” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharias e estd baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité
Brasileiro de Construcao Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdao de Estudo de
Avaliacdo na Construcao Civil (CE-02:134.02).

A. Valores unitarios:
Os valores unitarios médios, assim como os

intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estd vinculado ao
valor do H8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

“'"-. .. - : FUHTES ,\._:l:\': : felipe@portespericias.com.br
S DE ALMEIDA e encenmania % 1938003232
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INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAC VALORES
Minimo | Médio | M2X™
1.1- BARRACO 1.1.1- Padr?o H-l.'ISIIC{) 0,060 0,090 0,120
1.1.2- Padrao Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1- Padrio Rustico 0,360 0,420 0,180
1.2.2- Padrdo Proletario 0,492 0,576 0,660
1.2.3- Padr3o Econdmico 0,672 0,786 0,900
1.2. CASA 124- F'adr?o Sil:n;_:les 0912 1,056 1,200
1.2.5- Padrao Médio 1,212 1,386 1,560
1.2.6 -Padrio Superior 1,572 1,776 1,980
1.2.7- Padrio Fino 1,992 2,436 2 880
1- RESIDENCIAL 1.2.0 Tadrio Luxo Acima de 2,09
1.3.1- Padr3o Econdmico 0,600 0,810 1,020
1.3.2- Padrao simples Sem elevador | _1.032 1.266 1.500
Com elevador 1.260 1,470 1,680
= - Sem elevador 1,512 1,746 1,980
1.3- APARTAMENTO 1:3.3-Padrio Madio Com elevador 1,692 1,926 2160
1.3.4- Padr3o Superior Sem elevador | 1,992 2,226 2,460
Com elevador | 2,172 2,406 2,640
1.2.5- Padrdo Fino 2,662 3,066 3,480
1.3 6- Padrio Luxo Acima de 3,49
2.1.1- Padr3o Econdmico 0,600 0,780 0,960
2 1.2- Padrio Sem elevador 0,972 1,206 1.440
Simples Com elevador 1,200 1,410 1,620
= - Sem elevador 1,452 1,656 1,860
2.1- ESCRITORIO 2.1.3-Padrdo Medio Com elevador 1,632 1,836 2,040
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padrdo Sem elevador 1,872 2,046 2,220
SERVIGO - Superior Com slevadar 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL 2 1.5- Padrdo Fino 2532 3,066 | 3600
2 1.6- Padrio Luxo Acima de 3,61
2.2.1- Padr3o Econdmico 0,240 0,360 0,480
9. GALPAOD 2232 F'adr?o Sil:n;_:les 0492 0,726 0,960
2.2 3- Padrao Médio 0,972 1,326 1,680
2.2 4- Padr3o Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padrio Simples 0,0G0 0,120 0,180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padrio Médio 0,192 0,246 0,300
3.1_3- Padrio Superior 0.312 0,456 0.600

conservacao das benfeitorias:

Depreciacao pelo obsoletismo e pelo estado de

O valor unitario da edificacdao avalianda, fixado em fungao do
padrao construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao
Estado de Conservacao - Foc para levar em conta a depreciacdo, através da
seguinte expressao:

AVALIACOES

PHHTES E PERICIAS
I]E ﬂLMElDﬂ DE ENGENHARIA

Av; dos Trabalhadores, 116, sala 208

felipe@portespenicias.com,br

% 19 3800.3232

Vila Caskelo Branco - Indalatuba, 5P

CEP 13338-050

WPAA19700245527

Umero

18:19,sobon
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Foc =R + K * (1 - R), onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal, obtido na Tabela 1.
K = coeficiente de Ross/Heideck
Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)
. VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) “R” (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL =00 0 0
LU?(O 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
. MEDIO 60 20
ESCRITORIO SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
~ SIMPLES 60 20
GALPOES MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10
DE ALMEIDA e encenmania % 1938003232
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O estado de conservacao da edificacao sera classificado
segundo a graduagao que consta do quadro a seguir:

Estado Depreciacao (%)
v Novo 0,00
v' Entre novo e regular 0,32
v' Regular 2,52
v' Entre regular e reparos simples 8,09
v' Reparos simples 18,10
v' Entre reparos simples e importantes 33,20
v' Reparos importantes 52,60
v' Entre reparos importantes e sem valor 75,20
v" Sem valor 100,00

O Fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla
entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero d relagao percentual
entre a idade da edificacdo na época de sua avaliacdo (Ie), e a vida referencial
(Ir) relativo ao padrao dessa construgao.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservacao da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro
anterior.

O estado de conservacao da edificacdo sera fixado em
funcdao das constatacOes em vistorias, observando-se o estado aparente em que
se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico, e elétrico; paredes,
pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos para uma
eventual recuperagao.

ades 16, s PORTES 2vaussor:
S DE ALMEIDA 57
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Idaci/e em ESTADO DE CONSERVAGAO
(o]
da vida

referencial a b C d e f g h
2 0,990 | 0987 |0,965|/0,910/0,811/0,661|0,469|0,245
4 0,979 /0,976|0,955|0,900|0,802|0,654 0,464 (0,243
6 0,968 [0,965|0,944|0,890|0,793/0,647(0,459|0,240
8 0,957 /0,954/0,933|/0,879|0,784/0,639(0,454 0,237
10 0,945 10,942|0,921/0,869|0,774|0,631|0,448|0,234
12 0,933 /0,930|0,909|0,857|0,764|0,623|0,442|0,231
14 0,920/0,917|0,897|0,846|0,754|0,615|0,436|0,228
16 0,907 /10,904|0,884|0,834|0,743|/0,606(0,430(0,225
18 0,894 |0,891]0,8710,821|0,732|0,697|0,4240,222
20 0,880 /0,877/0,858|0,809|0,721/0,588(0,417/0,218
22 0,866 /0,863|0,844|0,796|0,709/0,578/0,410|0,215
24 0,851 /0,848|0,830/0,782|0,697|0,569|0,403|0,211
26 0,836 /10,834|0,815/0,769|0,685|0,659|0,396|0,207
28 0,821/0,818|0,800/0,754|0,672|0,548|0,389|0,204
30 0,805 /0,802|0,785|0,740|0,659/0,538(0,382|0,200
32 0,789 (/0,786|0,769|0,725|0,646/0,627(0,374 /0,196
34 0,772,0,770|0,763/0,710|0,632|0,516|0,366|0,192
36 0,755 10,753/0,736|0,694|0,619/0,604|0,358|0,187
38 0,738 10,735|0,719|0,678|0,604|0,493/0,350(0,183
40 0,7200,718|0,702|0,662|0,590|0,481|0,341/0,179
42 0,702 /0,700|0,684/0,645|0,575|0,469|0,333|0,174
44 0,683 /0,681|0,655|/0,628|0,560/0,456(0,324 /0,169
46 0,664 10,662|0,647|/0,610|0,544|0,444/0,315|0,165
48 0,645 /0,643/0,629|/0,593|0,528/0,431/0,306|0,160
50 0,625 /0,623|0,609|0,574|0,512/0,418|0,296(0,155

= PORTES AvAviasoes Felipe@n

DEALMEIDA o crcensaia
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3.3 - VALOR DO IMOVEL:

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico, obedeceu as recomendacdes da Norma para Avaliacdo de Imodveis
Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR
14653-2 de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliacdo é o
Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros, sempre
que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imovel a partir do
valor do terreno, soma-lo com o valor da construcdo com os custos diretos e
indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas e lucro
do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do calculo
do fator de comercializagao.

A férmula basica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fc

Sendo:
VI = valor do imével procurado
VT = valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias
Fc = Fator de comercializacao igual a 1,0

0 - Indalatuba, 5 DE ALMEIDA o:cnicermania % 19 3800.3232
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| Iv - cALcuLOS AVALIATORIOS

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacao do valor unitadrio bdsico de &rea que reflta a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma
regido geoeconémica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada
obteve-se os elementos comparativos listados no Anexo I.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os calculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,
cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de area
resultou em R$ 275,18/m2 ou, em numero redondos:

qmf = R$ 275,00/ m?2

OBS: O valor unitario de R$ 275,00/m2 (duzentos e setenta e cinco reais) foi
obtido, através de Pesquisa de Comparativos, cujas caracteristicas constam da
pesquisa de mercado encartada no Anexo I deste Laudo.

e DEALMEIDA o cncensnsn % 1938003232
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo: Terreno Lecal ; Av. Fioravante Cenadese 1300 Arfemis PIRACICABA - SP Data : 11/02/201%
Cliente : Eng. Felipe Portes
Aream?: 30462 Modalidade : Yenda

Distribuigdo espacial

‘Avenida Fioravante
.'#anedese. 1300

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 314,65 Média Unitdries : 277.05
Desvio Padrdo : 8893 Desvio Padrdo : 41.00
-30%:221.45 - 30% : 193,94
+30% : 411,44 +30% : 360,17
Coeficiente de Variagdo : 28,0700 Coeficiente de Variagdo : 14,8000

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Descri¢cdo GRAUIII GRAU 1 GRAU I ‘ 11
_1 Carac. do imével avaliando CDTITIprta qualntoalodas |E Completa qto aos fatores |:| Adogio de situagio |:| 3
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de
12 5 3
2 dados de mercado usados |:| |:| z
Identificacio dos dados Apresentagdo de inform ref a todas — Apresentacao de inform ref a todas |:| Apresentagao inform ref a todos as
3 de mercade as caract dos dos dados analisados as caract dos dos dados analisados caract dos dados ref aos fatores D 3
Intervado de ajuste de cada
4 ltator e p/ o conj de fatores 0802125 |E 0.502 2,00 I:‘ 0.402250"a l:‘ 3
GRAU DE FUN DAMENTA(;AO: Il
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 277.05
TESTADA: 0,0700 PROFUNDIDADE -0.0700
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000
VALOR UNITARIO (R$/m2): 275,18000 VALOR TOTAL (RS) : 83.824,47
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 254,73 INTERVALO MINIMO : 226,33
INTERVALO MAXIMO : 299,37 INTERVALO MAXIMO : 323.53

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: I

i o 'rlal':..a..!'.'::*-:.f—"., o 1 7 .I.:H PHHTES SYALIACORS felipe@portespearicias.com,br

Vila Caste anco - [ndalatuba, 5P E PERICIAS

CEP 13338 I]E ﬂLMﬂDﬂ DE ENGENHARIA % 193800.3232
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRI(:,.E»«O : 1009852-12:2018.8.24.0451 DATA : 11/62/2019

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.7

EDIFICACE\O VALORES DEVENDA : [BAPE:SF - 201% - SAC PAULD -5P

OBSERVACAQ

LONA DE AVALIACAO

Descricdo da Zona de Avaliagdo: RESIDENCIAL HORIZOMTAL MEDIO

Fr f Ce Prni Pma =] Ar Fa A Min
0,00 0.20 00 25.00 40,30 0,50 250,00 1.00 200,00

FATORES

FATOR iNDICE

E Localizagdo 1.00

Testada 14,00

E Profundidade

l:‘ Frentes Miltiplas Sim

D A!'EG

E Topografia caide para os fundos ate 5%

l:‘ Consisténcia seco

MATRIZ DE UNITARIOS
, Valor . - Variagdo | Variagdo

NUm. | Endereco Unitdrio Homogeneizagdo Paradigma | Avaliando
g 1| Av._Fioravante Canedes= 1150 231,94 234,46 1,108 1,0000
|E 2 | Av_Fioravante Cansdese 1180 333.0 321,69 0,5840 0,99%%
g 3| Av_Fioravante Canedess 1200 307 .91 283,93 0.9221 0,997
g 4 | Rua Aristides Bereta 5N 284,18 230,71 0,5822 0.9994
g 5| Rua José Ferreira Filhe SN 265,26 242,50 0,9142 0,9997
E & | Rua Julic Quinelato 145 505,03 341,73 0.6747 0,99%94
|E 7 | RUa Nair 3uad Abdala 257 258%.18 264,37 09142 0,99%7

ha Ef PUHTES EBERTE AR felipei@portespenicas.combr
DE ALMEIDA o: < % 19 3800.3232
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ADERENCIA

Num. Observado Calculado

1 231,96 234,46

333,01 321,69
307,91 283,93

284,18 250,71

265,26 242,50

505,03 341,73
289,18 264,37

e I e T R T I O L= B e

GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valores Caleulados

700
620 -
660 —
640
620
600
520
560

520 —
500
420
460 —

420 >
& 400
380
360 5

320 "

300
280
260 3
240 H
220

200 —
180 -
160 -

~

3,
| IS \

Y
®p

150 200 250 300 330 400 430 500 5350 &00 630 700
Ohservado

o . .I:-: 4 PUHTES AVALIACOES felipe@portespericias.com

1, =l E PERICIAS b
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4.1 - AVALIAGAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-
se, entdo, para o calculo do valor do imdvel em questao:

VT = At x qmf
Onde:
VT = Valor do terreno
At = 304,62 m?2
gmf: Valor Unitario obtido = R$ 275,00/m?2

Substituindo e calculando:

VT = At x gmf
VT = R$ 275,00/m2 x 304,62 m2

VT = R$ 83.770,50
(oitenta e trés mil, setecentos e setenta reais e cinquenta centavos)
Valido para Fevereiro/2019

4.2. - AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construgao se enquadra na
seguinte classificacdo: "casa padrao econ6mico"; segundo a Tabela de
Classificagdo das EdificacOes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitario Adotado: 0,786 x R8-N

Custo Unitario Basico Da Construcdo Civil (CUB)

1.379,97 1.280,53

(0,54%) (0,58%])

Al _u:._': y o, PUHTES \T ILSDES felipe@portespericias.com;br

ERICIAS

e DEALMEIDA 55ncie 19 38003232
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Vu = 0,786 x R$ 1.280,53/m2 = R$ 1.006,49/m?2
Area Construida: 250,00 m2
Idade aparente: 15 anos

Adotando-se, para a depreciagao das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagao, conforme recomenda o Estudo -
EdificacOes Valores de Venda - 2002, temos:

VB=AXxVux (R+ Kx(1-R))

onde:
VB = Valor da benfeitoria;
A = area construida = 250,00 m2;
Vu = valor unitario = R$ 1.006,49/m?2;
R = valor residual = 0,20;
X = Idade aparente = 20 anos;
Ie = Vida Referencial = 60 anos;
Estado de conservagao = reparos importantes (f);
K = 0,526.

Substituindo e calculando, vem:
VB = 250 m2 x R$ 1.006,49/m2 x (0,20 + 0,526 x (1 - 0,20))
VB = R$ 156.207,25

(cento e cinquenta e seis mil, duzentos e sete reais e vinte e cinco
centavos)

s Hin DEALMEIDA o chcesvonen % 1938003232
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[ v - concLusAO: |

Conforme caélculos efetuados no contetdo do presente
laudo, o valor do imédvel localizado na Av. Fioravante Cenedese, n°® 1300,
Artémis, objeto da matricula n°® 37.464, do 1° Cartorio de Registro de
Imoveis de Piracicaba, cidade de Piracicaba, estado de Sdo Paulo, objeto de
avaliagdo nos autos da ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO, requerida por
WLADEMIR GONZALES, em face de VLADEMIR GONZALEZ FILHO E
OUTRO(s), em curso na 22 VARA CiVEL DA COMARCA DE PIRACICABA -
SP, AUTOS n° 1009852-12.2018.8.26.0451, é de:

VALOR TOTAL DO IMOVEL

R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais)

Valor Valido para Fevereiro/2019.

Ay das Trabathadores, 116, sala 2404 AVALIACOES a1
Wila fas e ||!;_'-_|:!_|_|_-g e PHHTES E PERPCT.HS felipe@portespenicias.com,br
CEP $3338-050 I]E ﬂLMﬂDﬂ DE ENGEMHARIA % 1938003232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2019 as 18:19 , sob o nimero WPAA19700245527

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009852-12.2018.8.26.0451 e codigo 5C68F3C.



fls. 123

| vi - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, digitou o presente
LAUDO, que se compOe de 75 (setenta e cinco) folhas impressas de um lado s9,
incluindo anexos, vindo as demais rubricadas e esta, datada e assinada pelo
Perito Judicial.

Anexo I Relatoério da Pesquisa Imobiliaria

Em atencdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolucdo n° 233 do
CNJ, e no Provimento CSM n° 2306/2015, informa que se encontram a disposicao das
partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link de Acesso ao
Publico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresjustica/auxiliarjustica/consultapublica
(ou seguimento processos/servigos/cadastro de auxiliares da justica), “Curriculum Vitae”,
carteira de habilitacdo (CREA), diploma de Engenharia Civil (Graduagdo - USP), e
certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.
Piracicaba, 11 de fevereiro de 2.019.

FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA
CREA 5063182984

felipe@portespericias.comil

- % 19 3800.3232
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

fls. 125

X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 11/02/2019

nlero WPAA19700245527

NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - SP - 2019 =
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
o -
ZN®)
DADOS DA LOCALIZACAO o 0

ENDERECO : Av. Fioravante Canedese

COMP.: BAIRRO : Artemis
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1150
CIDADE : PIRACICABA - SP

MELHORAMENTOS :
[(|PAVIMENTACAO  [<| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[ REDE DE GAS [X| REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ulo, protocolado enf§11/02/2019 as 18
2-12.2018.8.26.0451 e codigo 5C6

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

w—t

AREA (Ar) mz 970,00 TESTADA - (cf) m 15,00  PROF. EQUIV. (Pe): 64,67 ] 8

n o

ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Irregular ESQUINA : Ndo 3 :

o »

TOPOGRAFIA : caido para os fundos até 5% B §
(%)

CONSISTENCIA:  seco w2

SEM CONSTRUCAO _52

ERS

o £

s

T ©

5o

2 c

— O

‘o E

< 3

Qo

a)

s ©

FATORES ADICIONAIS =z %

p—

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 »g

o}

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 L:_)

Q

= 8

DADOS DA TRANSACAO =

- S

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 250.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00 =

IMOBILIARIA : Proprietario B

0

CONTATO : 991295740 TELEFONE :  (19)-998748%%2 8

S8

g

=

A%

T

0

2

igitalmente por FEL@)’E VICENJIM PORTES D

)

- o2

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO _c.é c
= D

LOCALIZACAO Floc : 0,00  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 231865
s

TESTADA Cf : 008  FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 234%5%
= D

PROFUNDIDADE Cp : 0,09  FTADICIONALO03: 0.00 VARIACAO : 1018818
T =

, - ]

FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALO4: 0.00 VARIACAO AVALIANDO : ! oqcéog
o=

CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONAL 05 : 0.00 @5
AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 06 : 0,00 é I
S e

TOPOGRAFIA Ft : 0,00 8B
o O

»n ©

w o
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DADOS DA FICHA 2

PORTES
DE ALMEIDA

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

fls. 127

X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 11/02/2019

nlero WPAA19700245527

NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - SP - 2019 =
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
o -
ZN®)
DADOS DA LOCALIZACAO o 0

ENDERECO : Av. Fioravante Canedese

COMP.: BAIRRO : Artemis

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1160
CIDADE : PIRACICABA - SP

MELHORAMENTOS :

%PAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO

[| REDE DE GAS [X| REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

DX|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

ulo, protocolado enf§11/02/2019 as 18
2-12.2018.8.26.0451 e codigo 5C6

T
AREA (Ar) m% 510,50 TESTADA - (cf) m 12,00  PROF. EQUIV. (Pe): 42,54 =
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Irregular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : caido para os fundos até 5%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGCAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 21500 M2

PADRAO CONSTR.: casa simples (-)

CONSERVAGAO : e - reparos simples

ALMEIDA e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao

[}

o

o

—

(@]

1)

%)

]

(&)

o

o

o

(O]

=

(=]

E

S

!

COEF. PADRAO: 0,912 IDADE REAL : 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,561 CUSTO BASE (RS): 1.280,53 %
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 3 E
[$)

VALOR CALCULADO(RS): 140.859,43 VALOR ARBITRADO (RS): 100.000,00 a
K

FATORES ADICIONAIS 2
—

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 g £
ur o

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 [~ L:_)
- 8 §

DADOS DA TRANSACAO =2
-~ [

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 300.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00 @ =
IMOBILIARIA : Paulo Imobiliaria E 2
0

CONTATO : TELEFONE : (19)-2105055% S
- w =
OBSERVAGCAO: L2
o >

o =

[CRNeN

Z 2

=

ET

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO % g
-

- O =

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO c'é c
= D

LOCALIZAGCAO Floc : 0,00  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 333815
- P

TESTADA Cf : 0,04  FTADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 321.§9§
= O

PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO : o,%go%
© =

, - ©

FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL 04: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0 99%9%
O =

CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONAL 05 : 0,00 v P
AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 06 : 0,00 g5
S e

TOPOGRAFIA Ft : 0,00 é S
o 8

»n ®©

uw o
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DADOS DA FICHA 3

PORTES
DE ALMEIDA

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

fls. 129

X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 11/02/2019

nlero WPAA19700245527

NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - SP - 2019 =
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
o -
ZN®)
DADOS DA LOCALIZACAO o 0

ENDERECO : Av. Fioravante Canedese

COMP.: BAIRRO : Artemis

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1200
CIDADE : PIRACICABA - SP

MELHORAMENTOS :

%PAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO

[| REDE DE GAS [X| REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

DX|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

ulo, protocolado enf§11/02/2019 as 18
2-12.2018.8.26.0451 e codigo 5C6

X

AREA (Ar) m* 388,57 TESTADA - (cf) m
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Irregular
TOPOGRAFIA : caido para os fundos até 5%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

15,00

PROF. EQUIV. (Pe) :

ESQUINA : Ndo

25,90

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples

USO DA EDIFICAGAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

120,00 M?

ALMEIDA e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao

COEF. PADRAO: 1,386 IDADE REAL: 10 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,875 CUSTO BASE (RS): 1.280,53
VAGAS: 0O PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO(RS): 186.355,53 VALOR ARBITRADO (RS):

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

1

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfefenciaDocumento.do, informe o processo 1009

[a]
wn
L
|_
o
o
o
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 340.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00 @
IMOBILIARIA : F. Martini Negdcios Imobiliarios E
CONTATO : TELEFONE :  (19)-210697(%
L
OBSERVAGCAO: L
8
@
o
()
=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %
= Q.
- O =
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO -c'é c
= D
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 30781
i o)
TESTADA Cf : -0,08 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 283,§3§
= O
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO : 0,9231 @
© =
, - ©
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0 9:,3%7.%
o =
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 =
AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 06 : 0,00 g5
S e
TOPOGRAFIA Ft : 0,00 é 3
o O
»n ®©
uw o
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DADOS DA FICHA 4

PORTES
DE ALMEIDA

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

fls. 131

X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 11/02/2019

nlero WPAA19700245527

NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - SP - 2019 =
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
o .
? O
DADOS DA LOCALIZACAO o 0
ENDERECO : Rua Aristides Berreta NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : Artemis

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : PIRACICABA - SP

MELHORAMENTOS :

%PAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO

[| REDE DE GAS [X| REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

DX|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

ulo, protocolado enf§11/02/2019 as 18
2-12.2018.8.26.0451 e codigo 5C6

w—t

AREA (Ar) m=: 696,74 TESTADA - (cf) m 1500  PROF. EQUIV. (Pe): 46,45 28

w0 O

ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Irregular ESQUINA : Ndo 3 :

o0

TOPOGRAFIA : plano 2 §
n (%)

CONSISTENCIA:  seco w2

SEM CONSTRUCAO S

Efs)

° £

s

T ©

5g

25

‘o E

< 3

o o

o0

s ©

FATORES ADICIONAIS =z %

—

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 8 £

Ll o

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 [~ L:_)

- 8 §

DADOS DA TRANSACAO =2

-~ [

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 220.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00 @ E

IMOBILIARIA : Ricardo Lima Imoveis E B

0

CONTATO : TELEFONE : (19)-343607CY S

- w =

OBSERVAGCAO: L2

8=

o o

.9

[y

ET

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO % L

-

- O =

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO ?é i

= D

LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 28483

- P

TESTADA Cf : 0,08 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 250%1 §

= O

PROFUNDIDADE Cp : 0,01 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO : 0,8832 @

© =

, - ©

FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,99%%

o =

CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 v P

AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 06 : 0,00 é I

S e

TOPOGRAFIA Ft : 0,05 é 3

o O

3 @

uw o
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DADOS DA FICHA 5

PORTES
DE ALMEIDA

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

fls. 133

nlero WPAA19700245527

X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 11/02/2019

NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - SP - 2019 =
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
o -
? O
DADOS DA LOCALIZACAO o 0
ENDERECO : Rua José Ferreira Filho NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : Artemis

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : PIRACICABA - SP

MELHORAMENTOS :

%PAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO

[| REDE DE GAS [X| REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

DX|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

ulo, protocolado enf§11/02/2019 as 18
2-12.2018.8.26.0451 e codigo 5C6

w—t

AREA (Ar) m=: 475,00 TESTADA - (cf) m 12,00  PROF. EQUIV. (Pe): 39,58 28

w0 O

ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Irregular ESQUINA : Ndo 3 :

1)

TOPOGRAFIA : plano § §
n (%)

CONSISTENCIA:  seco w2

SEM CONSTRUCAO _52

ERS

o £

°g

T ©

5g

25

‘o E

< 3

o o

o0

s ©

FATORES ADICIONAIS =z %

—

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 8 £

Ll o

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 [~ L:_)

- 8 §

DADOS DA TRANSACAO =2

-~ [

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 140.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00 @ E

IMOBILIARIA : RP Imdveis E 3

0

CONTATO : TELEFONE :  (19)-995402522 8

- w =

OBSERVAGCAO: L2

=

o o

g 9

[y

ET

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO % g

-

- O =

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO § c

= D

LOCALIZAGCAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 265261

- P

TESTADA Cf : -0,04 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 242%0%

= O

PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO : 0,9122 @

© =

, - ©

FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : o,9c,g§7.%

O =

CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 © O

AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 06 : 0,00 g5

S e

TOPOGRAFIA Ft : 0,05 é S

o O

»n ®©

uw o
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DADOS DA FICHA 6

PORTES
DE ALMEIDA

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

fls. 135

X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 11/02/2019

nlero WPAA19700245527

NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - SP - 2019 =
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,50 CHAVE GEOGRAFICA : S
o -
ZN®)
DADOS DA LOCALIZACAO o 0
ENDERECO : Rua Julio Quinelato NUMERO : 145

COMP.: BAIRRO : Artemis

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : PIRACICABA - SP

MELHORAMENTOS :

%PAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO

[| REDE DE GAS [X| REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

DX|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

ulo, protocolado enf§11/02/2019 as 18

AREA (Ar) m2 222,50 TESTADA - (cf) m
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

10,00

PROF. EQUIV. (Pe) :

ESQUINA : Ndo

22,25

2-12.2018.8.26.0451 e codigo 5C6

X

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

USO DA EDIFICAGAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVAGAO : c -regular

190,00 M?

ALMEIDA e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao

COEF. PADRAO: 1,386 IDADE REAL: 10 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,916 CUSTO BASE (RS): 1.280,53
VAGAS: 0O PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO(RS): 292.631,43 VALOR ARBITRADO (RS):

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

1

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfefenciaDocumento.do, informe o processo 1009

[a]
wn
L
'_
o
o
o
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 450.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00 @
IMOBILIARIA : Paulo Imobiliria >
CONTATO : TELEFONE :  (19)-2105055%
L
OBSERVAGCAO: L
8
o
o
()
£
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %
= Q.
- O =
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO -c'é c
= D
LOCALIZAGAO Floc : 033  FTADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 50583
e o)
TESTADA Cf : 000  FTADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 341%3@
= O
PROFUNDIDADE Cp : 006  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 0,6727®
© =
, - ©
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : o,9c,g§4%
O =
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONAL 05 : 0.00 o B
AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 06 : 0,00 g5
S e
TOPOGRAFIA Ft : -0,05 g8
o O
»n ®©
uw o
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DADOS DA FICHA 7

PORTES
DE ALMEIDA

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

fls. 137

X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 11/02/2019

nlero WPAA19700245527

NUMERO DA PESQUISA : PIRACICABA - SP - 2019 =
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
o -
? O
DADOS DA LOCALIZACAO o 0
ENDERECO : RUa Nair Suad Abdala NUMERO : 257

COMP.: BAIRRO : Artemis

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : PIRACICABA - SP

MELHORAMENTOS :

%PAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO

[| REDE DE GAS [X| REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

DX|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

ulo, protocolado enf§11/02/2019 as 18

AREA (Ar) m* 300,00 TESTADA - (cf) m
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

12,00

PROF. EQUIV. (Pe) :

ESQUINA : Ndo

25,00

2-12.2018.8.26.0451 e codigo 5C6

X

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa econdmico

CONSERVAGAO : f- entre reparos simples e importantes

USO DA EDIFICAGAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

140,00 M?

ALMEIDA e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao

COEF. PADRAO: 0,786 IDADE REAL : 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,534 CUSTO BASE (RS): 1.280,53
VAGAS: 0O PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO(RS): 75.245,68 VALOR ARBITRADO (RS):

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

1

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfefenciaDocumento.do, informe o processo 1009

[a]
)]
L
|_
o
o
o
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 180.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00 @
IMOBILIARIA : Vila Iméveis E
CONTATO : TELEFONE : (19)-342157¢%
L
OBSERVAGCAO: L
8
@
c
()
£
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %
= Q.
- O =
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO -c'é c
= D
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2898815
- o
TESTADA Cf : -0,04 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 264,§7§
= O
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO : 0,9122 @
T =
, - [
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0 99%7.%
o =
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 © O
AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 06 : 0,00 é I
S e
TOPOGRAFIA Ft : -0,05 é S
o O
8 &
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL
DA COMARCA DE PIRACICABA - SP

1009852-12.2018.8.26.0451

FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO, requerida por WLADEMIR GONZALES, em face de VLADEMIR
GONZALEZ FILHO E OUTRO(s), atendendo a respeitavel determinacao de fls.
151 dos autos vem, respeitosamente, a Vossa Presenca para apresentar seus:

ESCLARECIMENTOS

Termos em que,
P. Deferimento
Piracicaba, 03 de maio de 2.019.

FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA
CREA 5063182984

PURTES felipe
DE ALMEIDA < 19 3800.3232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2019 as 16:29 , sob o nimero WPAA19700919943

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009852-12.2018.8.26.0451 e codigo 62B79EE.
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I - PRELIMINARES:

- O Perito entregou seu Laudo Pericial, anexado aos
autos, fls. 64/138;

- O Autor manifestou concordancia acerca do Laudo
Pericial, fls. 144;

- O Requeridos manifestaram acerca do Laudo
Pericial, fls. 148/149;

Veio entdo o respeitavel despacho do Meritissimo
Juiz, fls. 151, intimando o Perito a se manifestar acerca das divergéncias

incitadas pelos Requeridos, o que sera feito a seguir.

Av. dos Trabalhadores, 116, sala 209 PURTES AVALIAGOES . o

. ) . felipe@portespericias.com.br
Vila Castelo Branco - Indaiatuba, SP E PERICIAS
CEP 13338-050 DE ALME'DA DE ENGENHARIA < 19 3800.3232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2019 as 16:29 , sob o nimero WPAA19700919943

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009852-12.2018.8.26.0451 e codigo 62B79EE.
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IT - DA MANIFESTACAO DOS REQUERIDOS (fls. 148/149):

Os Requeridos, através de seus Ilustres Procuradores,
manifestam discorddncia acerca do Laudo Pericial, alegando que apenas a
edificagdo de n° 25 da Rua Martinho Monteiro esta registrada na matricula e
cadastrada na prefeitura sendo, portanto, a unica edificacao regular.

Segundo os Requeridos, as demais construgdao, quais
sejam, uma casa e um salao comercial, sdo irregulares, sequer possuem
numeragdo oficial, e foram edificadas exclusivamente pelo correquerido Fabio
Gonzales.

Aduzem, ainda, que existe legislacdo especifica sobre
imdveis passiveis de regularizacdo, sobre a qual o Perito ndo teceu nenhum
comentario e, que se, se as exigéncias dessa legislacdo, bem como do
zoneamento, ndo foram atendidas, as edificacbes continuaram irregulares.

Diante disso, afirmam que esta longe a possibilidade de
regularizacdo apontada pelo Perito as fls. 75/76, como sendo mero expediente,
sendo necessaria cautela, com a reavaliacdo real do imdvel, para se apontar as
falhas e as condicOes e custos das regularizacoes, para se chegar ao efetivo valor
de venda.

ESCLARECIMENTOS:

Inicialmente, cumpre esclarecer que em momento algum
do Laudo Pericial, sobretudo as fls. 75/76, o signatario teceu comentarios acerca
do procedimento de regularizacdo dos imdveis como sendo “mero expediente”.

O que se Vvé ali sdao simplesmente as descricdes das
benfeitorias erigidas sobre o terreno que, regulares ou nao, possuem valor
comercial.

A auséncia de regularidade da casa de n° 1300 da Rua
Fioravante Canedese, bem como do saldo comercial, jamais foi negada no Laudo
Pericial, que também nao analisou as possibilidades ou empecilhos para fazé-lo,
porgue ndo é o objetivo da presente pericia.

PURTES felipe
DE ALMEIDA < 19 3800.3232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2019 as 16:29 , sob 0 nimero WPAA19700919943

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009852-12.2018.8.26.0451 e codigo 62B79EE.
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De acordo com a R. Sentenca, fls. 38/39, que
determinou a realizagdo da presente pericia, com o objetivo de avaliar o imével
em termos de mercado para fins da alienacao judicial do bem.

Evidente, também, que a falta de regularidade do imdvel
impacta negativamente no seu valor comercial, dada a impossibilidade de
financiamento imobiliario, ou seja, ficam restritas as condicdes de comercializagao.

Todavia, como ja dito, ndo é objetivo da presente pericia
analisar a regularidade das edificacdes, a possibilidade de regularizacdo perante a
legislagcao municipal, ao zoneamento e, portanto, tampouco levantar os custos
envolvidos nesse processo.

Contudo, a auséncia de regularidade da edificagdo ja foi
considerada quando da classificacao das construgdes no item “estado de
conservagao”.

Nota-se que a classificacao adotada, f - reparos
importantes, considera a necessidade de reparos, tais como pintura, reparos em
trincas e fissuras, no telhado, entre outros, incluindo também as condicdes da
irregularidade da edificacdo perante os érgaos publicos.

Portanto, as condigOes de irregularidade das construcdes
ja foram consideradas no processo de calculo exposto no Laudo de Avaliagdo, nao
havendo que se falar em especificacao de custos para regularizagao, visto que nao
€ o objetivo da presente pericia.

Diante do exposto, ratifica-se o Laudo apresentado.

PURTES felipe
DE ALMEIDA < 19 3800.3232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2019 as 16:29 , sob o nimero WPAA19700919943

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009852-12.2018.8.26.0451 e codigo 62B79EE.
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IIT - CONCLUSAO:

O Perito:

- Esclarece que o Laudo Pericial foi elaborado em estrita
observancia ao quanto determinado pelo MM. Juizo, ou seja, apurar o seu valor de
mercado para fins de alienagao judicial, sendo que as condigdes das construgoes,
regulares ou ndo, ja foram consideradas no estado de conservacdo, fator este
aplicado no procedimento de calculo;

> N&o ¢é objetivo da presente pericia analisar as
construcdes frente a leis de anistia, bem como lei de zoneamento, que possam
verificar a possibilidade de regularizagao das edificagdes irregulares, tampouco
levantar os custos envolvidos nesse processo.

Diante do exposto, ratifica o Laudo Pericial.

PURTES felipe
DE ALMEIDA < 19 3800.3232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2019 as 16:29 , sob o nimero WPAA19700919943

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009852-12.2018.8.26.0451 e codigo 62B79EE.
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V — ENCERRAMENTO:

D& por terminado o seu trabalho, que é composto de 6
(seis) folhas digitadas de um lado s0, todas datadas e assinadas digitalmente pelo
Perito.

Em atencdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolugdo n° 233
do CNJ, e no Provimento CSM n° 2306/2015, informa que se encontram a
disposicao das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do
TISP, Link de Acesso ao Publico Externo,
http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresjustica/auxiliarjustica/consultapublica (ou
seguimento processos/servicos/cadastro de auxiliares da justica), “Curriculum
Vitae”, carteira de habilitacgo (CREA), diploma de Engenharia Civil (Graduacao -
USP), e certidbes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento

Piracicaba, 03 de maio 2.019.

FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA
CREA 5063182984

PURTES felipe
DE ALMEIDA < 19 3800.3232

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE VICENTIM PORTES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2019 as 16:29 , sob o nimero WPAA19700919943

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009852-12.2018.8.26.0451 e codigo 62B79EE.



