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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 412 VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL JOAO MENDES JUNIOR — COMARCA DE SAO PAULO/SP

PROCESSO DIGITAL N2 1076209-28.2016.8.26.0100
TIPO: EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL — DESPESAS CONDOMINIAIS
REQUERENTE: CONDOMINIO EDIFiCIO BARAO DE FORMOSA

REQUERIDOS: ESPOLIOS DE FRANCISCO ROBERTO COSTA TRAVASSOS

DANIELA BIAZOTTI, engenheira civil inscrita no CREA sob n2 170544399-0, perita judicial nomeada nos
Autos cf. fl. 196, vem respeitosamente a presenca de V. Ex.2 ENTREGAR O LAUDO DE AVALIACAO.

Agradece a oportunidade pela nomeacdo e fica disponivel para futuras diligéncias que se fizerem
necessarias.

Nestes termos

P. deferimento

Sdo Paulo, 08 de janeiro de 2.020

ASSINATURA DIGITAL

Daniela Biazotti
Engenheira civil
CREA n2 170544399-0

Membro Titular IBAPE/SP n2 1998
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O objetivo da presente pericia é avaliar o conjunto comercial especificado na matricula como sendo o
42 pavimento superior (ou 92 andar) do condominio Edificio Bardo de Formosa, com area privativa
de 182,00m?, registrado sob niumero de matricula 43.213 do 52 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo. Tal imoével esta localizado na Rua Formosa n2 51, bairro Centro Histérico, na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sao Paulo.

Procedeu-se a vistoria no dia 04/12/19 na presenca do sindico do condominio, o Sr. Lucimario Ferreira.
A presente avaliagdo estd de acordo com as Normas a saber:

e Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP — 2002;

e ABNT NBR 13752:1996 — Pericias de engenharia na construcdo civil;

e ABNT NBR 14653-1: 2001 - Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais;

e ABNT NBR 14653-2: 2011 - Avaliacdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos, em especial seu item
8.2.1.4.2, Tratamento por fatores;

e Norma para Avaliagdo de Imodveis Urbanos IBAPE/SP — 2017 e estudos consagrados na
Engenharia de AvaliagGes e aprovados pelo Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de
Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP.

O conjunto comercial a ser avaliado é parte integrante do condominio Edificio Bardo de Formosa e esta
localizado na Rua Formosa n2 51 o qual a quadra é formada pelos seguintes logradouros: Rua Quirino
de Andrade, Rua Coronel Xavier de Toledo, Viaduto do Cha e finalizando na Rua Formosa.

De acordo com a Planta Genérica de Valores do Municipio, situa-se no Setor Fiscal 006, Quadra 036
estando inserido dentro dos limites do Centro Histérico de Sao Paulo (figura 2).

Alocaliza¢ao do condominio também é privilegiada por estar ao lado da estagao do metré Anhangabad,
linha Vermelha.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA BIAZOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/01/2020 as 21:33 , sob o nimero WJMJ20400106094
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FIGURA 2 - LIMITES DO CENTRO HISTORICO DE SAO PAULO
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2.2 INFORMACOES DA REGIAO

O condominio em questdo estd localizado na ZC - Zona de Centralidade, de acordo com a Lei 16.402/16,
conforme indicado no mapa abaixo.
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FIGURA 3 - LOCALIZAGCAO APROXIMADA DO IMOVEL NO MAPA DE ZONEAMENTO DA SUBPREFEITURA DA SE.

A regido onde se localiza o imdvel avaliando possui uso comercial com edificios de multiplos
pavimentos, comercial, servicos, lazer e institucional, apresentando os melhoramentos publicos
essenciais, tais como: redes de dgua; luz; esgoto; gas, telefonia; iluminacdo publica; pavimentacao;
arborizacdo; transporte publico direto através de rede de 6nibus e do metr6 instalado na Rua Coronel
Xavier de Toledo e da Av. 9 de Julho além de estar ao lado da estacdo do metré Anhangabau e de outras
estagoes.

Situa-se em importante regido da cidade de S3o Paulo, fazendo parte do Centro Histdrico de Sdo Paulo
e esta préximo a vias publicas de intenso trafego, em especial a Av. 23 de Maio, Av. 9 de Julho, Rua
Libero Badard, entre outras ruas e avenidas do centro da cidade, sendo tais vias as principais de acesso
ao imovel, de importancia viaria e comercial para a regido.

A regido é caracterizada por ruas em desnivel controlado e com areas proximas altamente adensadas
por condominios de edificios padrdo médio e médio-alto (comerciais e residenciais), comércio,
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institucional e de utilidade publica perfazendo os bairros Santa Efigénia, Sé, Bela Vista, Bixiga, §

Liberdade, Brdz, entre outros conforme figura abaixo: §
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FIGURA 4 —- MACRORREGIAO COM BAIRROS PROXIMOS AO IMOVEL AVALIANDO (REF. GOOGLE MAPS).
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3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

3.1 CONDOMINIO EDIFICIO BARAO DE FORMOSA

fls. 249

O condominio possui uma nomenclatura peculiar dos pavimentos conforme registro da especificacao

do condominio, quando de sua abertura. Dessa forma a signataria tabelou a descri¢ao do registro e da

contagem dos pavimentos perante painel dos elevadores existentes:

TABELA 1 - TABELA COM NOMENCLATURA DOS PAVIMENTOS.
DESTAQUE PARA O IMOVEL AVALIANDO REGISTRADO COMO SENDO DO
42 PAVIMENTO SUPERIOR, POREM ESTA LOCALIZADO NO 92

PAVIMENTO.
Descricdo do registro do condominio Area (m?) (Contagem pavimentos
Loja térrea 185,70 itérreo

Mezanino loja térrea

35,40

12 pavimento

12 sobre-loja

182,00

29 pavimento

22 sobre-loja 182,00 {32 pavimento
32 sobre-loja 182,00 {42 pavimento
42 sobre-loja 182,00 {52 pavimento
12 pavimento superior 182,00 |62 pavimento
22 pavimento superior 182,00 {72 pavimento
32 pavimento superior 182,00 |82 pavimento
42 pavimento superior 182,00 {92 pavimento
52 pavimento superior 182,00 {102 pavimento
62 pavimento superior 182,00 {112 pavimento
72 pavimento superior 142,00 {122 pavimento
82 pavimento superior 142,00 {132 pavimento
92 pavimento superior 142,00 {142 pavimento

FOTO 3 — FOTO DO PAINEL DO ELEVADOR COM A CONTAGEM DOS

O conjunto comercial possui drea privativa de 182,00m? e estd inserido em um condominio de salas

comerciais, onde cada pavimento possui uma sala comercial com a metragem conforme a tabela

acima.

Possui torre Unica sendo atendida por dois elevadores, escadaria de emergéncia sem portas corta-fogo,

portaria com controle de acesso através de porteiro (localizada no nivel do mezanino) e com uma loja

comercial no térreo.
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Todas as lojas possuem frente para a Rua Formosa com vista ampla do vale do Anhangabad.

Abaixo se apresentam as fotos das areas comuns tiradas no ato da vistoria:

FOTO 5 — DETALHE PARA A LOJA NO TERREO E PARA A ENTRADA DO
PREDIO.

FOTO 4 - VISTA GERAL DA FACHADA DO PREDIO.
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FOTO 7 - BALCAO DA PORTARIA.
FOTO 9 - ELEVADORES DE ACESSO AOS PAVIMENTOS SUPERIORES.

ENG2 CIVIL - DANIELA BIAZOTTI
FOTO 6 — CORREDOR DE ACESSO A PORTARIA E ENTRADA DO PREDIO.
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FOTO 11 — OUTRA VISTA DA FACHADA DOS FUNDOS.

FOTO 10 - VISTA DAS CONDIGOES DA FACHADA DOS FUNDOS.

FOTO 13 — OUTRA VISTA DO 92 PAVIMENTO.

Y

FOTO 12 -VISTA DO 9 PAVIMENTO.
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3.2 IMOVEL AVALIANDO - CONJUNTO COMERCIAL

O imével avaliando possui matricula sob n2 43.213 registrado no 52 Cartério do Registro de Imédveis de
Sao Paulo.

E o conjunto comercial localizado no 42 pavimento superior ou 92 andar com d&rea privativa de
182,00m?2.

O conjunto é uma sala comercial com sanitarios e copa. Nao ha infraestrutura para instalagao de ar
condicionado.

Possui divisérias em laminado melaminico removivel, revestimento de piso em carpete e forro modular
EPS.

As areas molhadas possuem piso ceramico, revestimento de parede com cerdmica até meia altura com
restante em textura e laje com pintura.

Segue abaixo fotos selecionadas da vistoria realizada no dia 04/12/19:

FOTO 14 - VISTA GERAL DO HALL DO 92 ANDAR. FOTO 15— VISTA DA ENTRADA DO CONJUNTO COMERCIAL LOCALIZADO
NO 92 ANDAR.
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FOTO 17 - 0UTRAVISTA DO CONJUNTO COMERCIAL. 0 FUI\iDb A
DIREITA ENTRADA DOS SANITARIOS E DA COPA.

FOTO 19 — OUTRA VISTA DO CONJUNTO.

ENG2 CIVIL - DANIELA BIAZOTTI
FOTO 16 — VISTA GERAL DA UNIDADE COM AS DIVISORIAS EM
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LAMINADO MELAMINICO.
OUTRA VISTA DO CONJUNTO.

FOTO 18-
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FOTO 23 — CORREDOR DE ACESSO AO OUTRO SANITARIO E A COPA.
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VISTA GERAL DO CONJUNTO.
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FOTO 24 - VISTA DO OUTRO SANITARIO.

FOTO 25 - VISTA DA COPA.

4. AVALIACAO
4.1 CLASSIFICACAO DA AVALIACAO

Para a classificacdo do imdvel avaliando, a signatdria utilizard a Norma para Avaliacdo de Imdéveis
Urbanos IBAPE/SP — 2011, valida a partir de novembro de 2011.

A construcdo sera classificada como “escritério padrdao médio com elevador”, no intervalo minimo,
item 2.1.3 da tabela 3 (Tabela de Coeficientes — base RgN, vélido a partir de 12 de marco de 2007),
com respectivo valor de 1,632 de RgN.

Sendo R8N o valor do Custo Basico da Construcdo Civil — CUB, divulgado mensalmente pelo
SINDUSCON/SP.
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Valores de Edificacdes E

@

213 PADRAO MEDIO 5
o

Edificios com quatro ou mais pavimentos, atendendo a projeto arquitetonico simples, compre- <
endendo salas ou conjuntos de salas de dimensoes médias, dotadas de banheiros privativos, :)
inclusive copa. Geralmente com niimero reduzido de vagas de estacionamento por unidade. «
N

Hall de entrada nao necessariamente amplo, dotado de portaria e elementos decorativos sim-

as

ples.Quando existentes, 0s elevadores sao de padrao médio, Areas externas com recuos mini-
maos e em geral ajardinadas. Fachadas com aplicagdo de pastilhas, texturas ou equivalentes e
caixilhos de ferro, de aluminio ou similar observando vaos de dimensoes médias,

Caracterizam-se pela utilizacao de itens construtivos e acabamentos de qualidade, mas pa-
dronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas dreas privativas, como nas de uso
comum, tais como:

* Pisos: ceramica, arddsia, carpete ou similar, de padrao comercial.

= Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso, azulejo, pastilha cerdmica ou similar
nas areas molhadas.

* Revestimento de forros: pintura sobre a prépria laje com massa corrida ou gesso, poden-
do ocorrer rebaixamento com painéis,

* Instalagoes elétricas: distribuicao basica, com de pontos de luz e tomadas em quanti-
dade satisfatéria para permitir alguma flexibilizagao no uso dos espagos. Em geral nao
possuem sistema de ar-condicionado central, sendo previsto local para colocagao de apa-
relho individual.

FIGURA 5 — DEFINICAO DE ESCRITORIO PADRAO MEDIO PELO VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP.

4.2 ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Conforme verificado na vistoria realizada em 04/12/19, o conjunto comercial em estudo necessita de
reparos importantes, e com isso, sendo classificado, conforme Quadro A do Estudo do IBAPE/SP,

do original, assinado digitalmente por DANIELA BIAZOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/01/2020

o_n

“Valores de Edificagdes de Imdéveis Urbanos”, como o item “g”, explicitado como “estado da edificagao
necessitando de reparos importantes”, e ainda segundo a referida Norma:
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“Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura externa e
interna, com substituicdo de panos de regularizacdo da alvenaria, reparos de
fissuras e trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacdo de grande parte do
sistema estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas
mediante substituicdo de pegas aparentes. A substitui¢ao dos revestimentos de
pisos e paredes, da maioria dos coémodos, se faz necessaria. Substituicdo ou
reparos importantes na impermeabilizacdo ou no telhado”.

De forma geral o edificio também necessita de reparos importantes conforme foi demonstrado nas
fotos das fachadas no item 3.1 do presente trabalho.

Seguindo a referida Norma, sendo o conjunto comercial classificado como padrdao médio, e conforme
Tabela 1, teremos idade referencial de 60 anos e 20% de valor residual, com isso teremos nossa
depreciacdo pelo obsoletismo e estado de conservagao (F,.) no valor de 0,2000.

Tal valor se refere ao fato do edificio ter ultrapassado a idade de vida referencial de 60 anos e ser
considerado apenas o valor residual para fins de calculo.

Em pesquisa realizada na regiao, foram encontrados elementos amostrais com caracteristicas fisicas e
construtivas semelhantes do imdvel avaliando sempre levando-se em consideracdo como
caracteristica principal area privativa da unidade auténoma e também o valor do condominio.

A pesquisa resultou em 18 (dezoito) elementos comparativos conforme Anexo lll — Elementos
Comparativos deste laudo, sendo efetivamente utilizados 13 (treze) dos elementos comparativos apds
saneamento da amostra.

Diante do exposto, a avaliagdo do conjunto comercial sera realizada a partir do melhor método
aplicavel ao presente caso, ou seja, Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, pela técnica
de Tratamento por Fatores.

De acordo com a Norma IBAPE/SP para Avaliagdo de Iméveis Urbanos, item 8.5, o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado é utilizado:

“Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, entre outros, sempre que houver
dados semelhantes ao avaliando”.

Também segundo a Norma IBAPE/SP, a avaliagdo de imodveis utilizando o Tratamento por Fatores, item
10, exige:

“No tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais mais
semelhantes possiveis ao avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas diferencas
perante 0 mesmo, para mais ou para menos, sdo levadas em conta. E admitida a priori a

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA BIAZOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/01/2020 as 21:33 , sob o nimero WJMJ20400106094
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existéncia de relagdes fixas entre as diferengas dos atributos especificos e os respectivos
precos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do elemento comparativo
na forma de somatério”.

Utilizou-se dos seguintes fatores para cdlculo do imdvel avaliando:

Localizagdo: foram utilizados os indices fiscais da Planta Genérica de Valores da Prefeitura
Municipal de S3o Paulo para transposicao dos valores com relagdao a localizagdo do imoével
avaliando;

Area: foram utilizadas as areas privativas de cada amostra para a transposicdo ao imdvel
avaliando;

Oferta: aplicado perante as amostras que ndo foram efetivamente negociadas, ou seja, dos
elementos que ainda se encontram em oferta deve-se aplicar o desconto de 10% (dez por
cento) sobre o valor da oferta conforme Norma IBAPE/SP-2011, item 10.1;

Padrao Construtivo: aplicado em cada elemento da amostra com relagdo do imdvel avaliando
conforme tabela de coeficientes (tabela 3) da Norma IBAPE/SP;

Estado de conservagdo e obsoletismo: utilizados o Quadro A e a Tabela 1 da Norma IBAPE/SP
“Valores de Edificagbes de Imdveis Urbanos” checamos o valor K para calculo do fator de
obsoletismo F,;

Condominio: utilizados os valores de condominio para estudar a influéncia desse valor no preco

de mercado do conjunto comercial em questao;

Utilizando-se do parametro de proporcionalidade entre os valores de terreno e construgdo

considerado em 50% e 50% respectivamente, conforme proporgdo constante do valor venal do imdvel

avaliando na certiddo de dados cadastrais da municipalidade (Anexo ll). Tais porcentagens foram

distribuidas em seus respectivos fatores para se calcular o valor final homogeneizado da amostra,

conforme planilhas de calculos (Anexo I).

Com isso procedeu-se a validacdo dos fatores observando-se que o fator padrdo construtivo estava

heterogeneizando a amostra sendo retirado dos calculos.

| VALIDAGAO DOS FATORES |
UTILIZACAO
|COEFICIENTE  [TIPO ISOLADO |AUSENTE NO CONJUNTO|RESULTADO |
3,15

AREA COMPLEMENTAR 2,03 3,72 USAR

TRANSPOSICAO OBRIGATORIO 2,70 3,01 |USAR

PADRAO OBRIGATORIO 3,35 2,52 INAO USAR

DEPRECIACAO  {OBRIGATORIO 2,71 2,09 [USAR

CONDOMINIO  i{COMPLEMENTAR 3,03 2,30 [USAR

2,68

FIGURA 6 — VALIDACAO DOS FATORES PERANTE AMOSTRA UTILIZADA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA BIAZOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/01/2020 as 21:33 , sob o nimero WJMJ20400106094
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De acordo com o item 9.2 da NBR 14.653-2:2011, os laudos de avaliacdo podem ser classificados de
acordo com o grau de fundamentacdo e enquadramento para atendimento aos requisitos minimos
necessarios para apresentacdo de um laudo de avaliacao.

Para o presente laudo podemos classifica-lo conforme o que segue:

PRECISAO DO LAUDO

VALOR UNITARIO 2.666,57
DP DA AMOSTRA 474,12
ELEMENTOS UTILIZADOS 13
GRAUS DE LIBERDADE 12
AMPLITUDE TOTAL 356,67
AMPLITUDE (%) 13,38%
GRAU DE PRECISAO Il

FIGURA 7 — CALCULOS FINALIZADOS COM APRESENTACAO DO RESUMO PARA A ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

e Grau de fundamentagao: grau de fundamentacgao Il de acordo com a Tabela 3 da NBR 14653-
2:2011, observando-se o intervalo de 0,50 a 2,00 para o item 4;

e Enquadramento do laudo: grau Il de enquadramento global do laudo sendo a Tabela 4 da
mesma norma;

e Precisdo da avaliagdo: Apds as amostras saneadas e em funcdo da amplitude do intervalo de
confiangca de 80% em torno do valor central da estimativa ter resultado inferior a 30% (13,38%),
a Precisdo da avaliacdo se enquadra no Grau lll (tabela 5 da mesma norma), grau maximo de
especificacao.

O mercado local mostrou-se heterogéneo em apresentar elementos comparativos com grande
variagdo entre os valores unitarios das areas privativas das amostras (Anexo lll).

Os elementos discrepantes foram eliminados no saneamento dos valores, porém o necessario para a
realizacdo da presente avaliacdo foi considerado, salientando-se como principais caracteristicas
possuir torre com caracteristicas arquiteténicas similares ao do imdvel avaliando e também areas
privativas muito similares (com diferenga de no maximo 30% para mais ou para menos). Além dessas
caracteristicas levou-se em consideracao também o valor do condominio que leva a aumentar ou
diminuir um possivel valor de mercado para o imdvel avaliando.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA BIAZOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/01/2020 as 21:33 , sob o nimero WJMJ20400106094
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Portanto, apds calculos e saneamento da amostra, o conjunto comercial do 42 pavimento superior

(ou 92 andar), com &rea privativa de 182,00m?, parte integrante do condominio Edificio Bardo de

Formosa, com endereco na Rua Formosa n2 51, bairro Centro, na cidade de Sdo Paulo, de propriedade

dos espdlios de Francisco Roberto Costa Travassos, foi avaliado no valor de RS 412.590,00

(quatrocentos e doze mil, quinhentos e noventa reais).

O valor adotado para avaliagdao dentro do campo de arbitrio com desvalorizagdao de 15% se da pelo fato

da edificacdo estar igualmente nas mesmas condi¢des de estado de conservagao da unidade, com isso

necessitando de reparos importantes, apesar da localizagao privilegiada do imdvel.

Area util (m?)

Valor unitério saneado (RS)

Valor Final (RS)

182,00 2.666,57 485.315,66
ARREDONDAMENTO 485.400,00

0,
Campo de arbitrio +15% 558.210,00
-15% 412.590,00

Data de referéncia da avaliacdo: dezembro de 2.019.

A signatdria dd por encerrado o presente Laudo de Avaliacdo que possui 42 (quarenta e duas) paginas

digitadas e conferidas, inclusos os anexos informados no sumario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA BIAZOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/01/2020 as 21:33 , sob o nimero WJMJ20400106094
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PLANILHA DE HOMC CAO - TRATAMENTO DOS DADOS UTILIZANDO FATORES
Ne VALOR VENDA/ FATOR VALORUNITARIO (R$)  |AREA FATOR VARIACAO DO NDICE FATOR VARIAGCAO DO
OFERTA (RS) OFERTA DESCONTADA A OFERTA |UTIL (M?) AREA VALOR UNITARIO (R$/M?) |FISCAL  TRANSPOSICAO VALOR UNITARIO (R$/M?)
AVALIANDO 182,00 4.529,00
01 R$ 599.987,00 0,90 4.499,90 120,00 1,52 | RS 6.824,85 4.851,00 0,93 | RS 4.201,21
02 RS 990.000,00 0,90 7.425,00 120,00 1,52 | RS 11.261,25 4.851,00 0,93 | RS 6.932,14
03 R$ 800.000,00 0,90 6.000,00 120,00 1,52 | RS 9.100,00 4.851,00 0,93 | RS 5.601,73
04 RS 640.000,00 0,90 3.668,79 157,00 1,16 | RS 4.252,99 5.621,00 0,81 | RS 2.956,05
05 R$ 830.000,00 0,90 4.500,00 166,00 1,10 | R$ 4.933,73 5.541,00 0,82 | RS 3.678,13
06 RS 870.000,00 0,90 4.723,41 165,77 1,10 | RS 5.185,87 5.318,00 0,85 | RS 4.022,63
07 R$ 630.000,00 0,90 3.436,36 165,00 1,10 [ R$ 3.790,41 5.628,00 0,80 | RS 2.765,33
08 RS 800.000,00 0,90 3.711,34 194,00 0,94 | RS 3.481,77 5.236,00 0,86 | RS 3.210,21
09 R$ 800.000,00 0,90 3.730,57 193,00 0,94 | RS 3.517,95 5.475,00 0,83 i RS 3.085,98
10 RS 650.000,00 0,90 3.078,95 190,00 0,9 | RS 2.949,31 5.576,00 0,81 | RS 2.500,82
11 R$ 680.000,00 0,90 3.400,00 180,00 1,01 | R$ 3.437,78 5.198,00 0,87 | RS 2.962,41
12 RS 480.000,00 0,90 2.518,51 171,53 1,06 | RS 2.672,24 5.397,00 0,84 | RS 2.113,46
13 R$ 500.000,00 0,90 2.623,45 171,53 1,06 | RS 2.783,58 5.397,00 0,84 { RS 2.201,52
14 RS 400.000,00 0,90 2.117,65 170,00 1,07 | RS 2.267,13 6.369,00 0,71 RS 1.505,86
15 R$ 950.000,00 0,90 5.029,41 170,00 1,07 | R$ 5.384,43 6.369,00 0,71 | R$ 3.576,42
16 RS 780.000,00 0,90 3.510,00 200,00 0,91 | RS 3.194,10 4.194,00 1,08 | RS 3.790,36
17 R$ 750.000,00 0,90 4.218,75 160,00 1,14 | RS 4.798,83 6.291,00 0,72 { R$ 3.037,15
18 R$ 850.000,00 0,90 4.781,25 160,00 1,14 | RS 5.438,67 6.411,00 0,71 | RS 3.377,68
0
0
MEDIA 4.054,07 4.737,49 3.417,73
DESVIO PADRAO 1.285,30 2.335,81 1.263,85
COEF. VARIACAO 3,15 2,03 2,70
PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO - TRATAMENTO DOS DADOS UTILIZANDO FATORES
Ne PADRAO FATOR VARIAGAO DO DEPRECIAGAO [FATOR VARIAGAO DO FATOR VARIAGAO DO VARIAGAO FINAL DO SOMATORIO (VALOR UNITARIO VERIFICACAO
CONSTRUTIVO PADRAO VALOR UNITARIO (R$/M?) [Foc [OBSOLESCENCIA [VALOR UNITARIO (R$/M?) |CONDOMINIO | CONDOMINIO |VALOR UNITARIO (R$/M?) |VALOR UNITARIO (R$/M?) |DOS FATORES |HOMOGENEIZADO (R$) | DA VARIACAO
AVAUANDO 1,632 0,2000 1.430,00
o1 1,836 1,00, RS 4.499,90 04270 047 2.107,46 1.431,00 1,00 4.496,76 - 184,42 09 431548 431548
02 1,836 1,00/ RS, 7.425,00 0,270 047 3.477,38 1.638,00 087 6.482,14 - 774,16 0,90 6.650,84 6.650,84
03 1,836, 1,00| RS 6.000,00 04784 042 2.508,52 1.465,00 098 5.856,66 - 466,69 092 5.533,31 5.533,31
04 1632 1,00/ RS 3.668,79 0,2979 067 2.463,04 1.200,00 119 4371,97 - 314,68 091 3.354,11 3.354,11
05 1,632, 1,00 RS 4.500,00 0,3380 059 2.662,89 1.637,00 087 3.930,97 - 1.398,40 0,69 3.101,60 310160
06 1,632 1,00/ RS 473,41 0,2000] 1,00 472341 2.150,00 067 314162 - 910,52 081 3.812,89 3812,89
07 1632 1,00/ RS 3.436,36 | 059 2.033,48 1.700,00 0384 2.890,59 - 113383 067 2.302,53 2.302,53
08 1,632 1,00/ RS 371,34 1,00 371,34 1.726,00 083 3.074,86 - 683,99 082 3.027,35 3.027,35
09 1,836 1,00 RS 3.730,57 1,00 3.730,57 2.300,00 062 2.319,44 - 113524 0,70 2.595,33 255,33
10 1,836 1,00/ RS, 3.078,95 059 1.821,97 1,000,00 1,43 2.402,89 - 319,83 0,90 2.759,11 2.759,11
1 1,836 1,00/ RS 3.400,00 1,00 3.400,00 2.005,00 071 2.424,94 - 687,99 0,80 2.712,01 2.712,01
12 1,632 1,00{ RS 2.518,51 0,61 1.544,26 1.439,00 0,99 2.502,76 :- 621,14 0,75 1.897,37 1.897,37
13 1,632 1,00| RS 2.623,45 061 1.608,60 1.300,00 1,10 2.885,79 - 507,34 0381 2.116,11 211611
1 1,836 1,00/ RS 2.117,65 1,00 2.117,65 1.285,00 111 2.356,60 - 110,58 095 2.007,07 2.007,07
15 1,836 1,00/ RS 5.029,41 1,00 5.029,41 1.285,00 111 5.596,93 |- 262,63 095 4.766,78 4.766,78
16 1,836 1,00/ RS 3.510,00 051 1.805,14 119 4.182,75 - 535,60 0385 2.974,40 2.974,40
17 1,632, 1,00/ RS 4.218,75 069 2.914,17 099 416056 - 981,71 077 3.237,04 3.237,04
18 1,836] 1,00/ RS 4.781,25 052 2.493,77 072 3418,59 - 2.199,89 054 2.581,36 2.581,36
0 T
o
PARCELA TERRENO 0,50 PARCELA BENFEITORIA 0,50
[MEDIA [ | | 4.054,07 | 2.786,28 | 3.805,38 331915 |
{DESVIO PADRAO | | | 1.285,30 1.028,46 | 1.254,14 1.273,45 |
{COEF. VARIAGAO | | | 3,15 271 | 3,03 2,61 ]
VERIFICAGAO DOS FATORES
AREA TRANSPOSICAO
Vu FINAL VARIACAO DO Vu AJUSTADO VARIAGAO DO Vu AJUSTADO
HOMOGENEIZADO VALOR UNITARIO (R$/M?) (-) FATOR AREA VALOR UNITARIO (R$/M?) (-) FATOR TRANSPOSICAC
AVALIANDO
01 4.315,48 2.324,95 1.990,53 - 298,69 4.614,18
02 6.650,84 3.836,25 2.814,59 - 492,86 7.143,70
03 5.533,31 3.100,00 2.433,31 - 398,27 5.931,57
04 3.354,11 584,20 2.769,91 - 712,74 4.066,85
05 3.101,60 433,73 2.667,87 - 821,87 3.923,47
06 3.812,89 462,45 3.350,44 - 700,78 4.513,68
07 2.302,53 354,05 1.948,48 - 671,03 2.973,56
08 3.027,35 - 229,57 3.256,92 - 501,13 3.528,48
09 2.595,33 - 212,62 2.807,95 - 644,59 3.239,92
10 2.759,11 - 129,64 2.888,75 - 578,13 3.337,24
11 2.712,01 37,78 2.674,24 - 437,59 3.149,61
12 1.897,37 153,73 1.743,65 - 405,05 2.302,42
13 2.116,11 160,13 1.955,98 - 421,93 2.538,04
14 2.007,07 149,48 1.857,59 - 611,79 2.618,85
15 4.766,78 355,02 4.411,77 - 1.452,99 6.219,78
16 2.974,40 - 315,90 3.290,30 280,36 2.694,03
17 3.237,04 580,08 2.656,96 - 1.181,60 4.418,64
18 2.581,36 657,42 1.923,94 - 1.403,57 3.984,94
0
0
MEDIA 3.319,15 2.635,73 3.955,50
DESVIO PADRAO 1.273,45 682,80 1.349,96
COEF. VARIACAO 2,61 3,86 2,93
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VERIFICACAO DOS FATORES

PADRAO CONSTRUTIVO

VARIACAO DO

VALOR UNITARIO (R$/M?) (-) FATOR PADRAO

Vu AJUSTADO

VARIACAO DO
VALOR UNITARIO (R$/M?) (-) FATOR DEPRECIACAO

DEPRECIACAO

Vu AJUSTADO

VARIACAO DO

CONDOMINIO

fls. 263

Vu AJUSTADO
VALOR UNITARIO (R$/M?) (-) FATOR CONDOMINIO

0,00 4.315,48 - 2.392,45 6.707,93 - 3,14 4.318,63
0,00 6.650,84 - 3.947,62 10.598,46 - 942,86 7.593,70
0,00 5.533,31 - 3.491,48 9.024,78 - 143,34 5.676,65
0,00 3.354,11 - 1.205,75 4.559,86 703,18 2.650,92
0,00 3.101,60 - 1.837,11 493871 - 569,03 3.670,63
0,00 3.812,89 - 3.812,89 - 1.581,79 5.394,69
0,00 2.302,53 - 1.402,89 3.705,42 - 545,78 2.848,31
0,00 3.027,35 - 3.027,35 - 636,48 3.663,83
0,00 2.595,33 - 2.595,33 - 1.411,13 4.006,46
0,00 2.759,11 - 1.256,97 4.016,09 1.323,95 1.435,17
0,00 2.712,01 - 2.712,01 - 975,06 3.687,08
0,00 1.897,37 - 974,25 2.871,63 - 15,75 1.913,12
0,00 2.116,11 - 1.014,85 3.130,96 262,34 1.853,77
0,00 2.007,07 - 2.007,07 238,9% 1.768,11
0,00 4.766,78 - 4.766,78 567,52 4.199,26
0,00 2.974,40 - 1.704,86 4.679,25 672,75 2.301,65
0,00 3.237,04 - 1.304,58 4541,62 - 58,19 3.295,23
0,00 2.581,36 - 2.287,48 4.868,85 - 1.362,66 3.944,02
3.319,15 4.586,94 3.567,85
1.273,45 2.221,72 1.568,47
2,61 2,06 2,27
SANEAMENTO DA AMOSTRA
VALORES HOMOGENEIZADOS {SANEAMENTO 1 |SANEAMENTO 2 {SANEAMENTO 3 [SANEAMENTO 4 {SANEAMENTO 5
01 4.315,48 4.315,48 4.315,48 4.315,48
02 6.650,84
03 5.533,31 5.533,31
04 3.354,11 3.354,11 3.354,11 3.354,11 3.354,11 3.354,11
05 3.101,60 3.101,60 3.101,60 3.101,60 3.101,60 3.101,60
06 3.812,89 3.812,89 3.812,89 3.812,89 3.812,89
07 2.302,53 2.302,53 2.302,53 2.302,53 2.302,53 2.302,53
08 3.027,35 3.027,35 3.027,35 3.027,35 3.027,35 3.027,35
09 2.595,33 2.595,33 2.595,33 2.595,33 2.595,33 2.595,33
10 2.759,11 2.759,11 2.759,11 2.759,11 2.759,11 2.759,11
11 2.712,01 2.712,01 2.712,01 2.712,01 2.712,01 2.712,01
12 1.897,37 1.897,37 1.897,37 1.897,37 1.897,37 1.897,37
13 2.116,11 2.116,11 2.116,11 2.116,11 2.116,11 2.116,11
14 2.007,07 2.007,07 2.007,07 2.007,07 2.007,07 2.007,07
15 4.766,78 4.766,78 4.766,78
16 2.974,40 2.974,40 2.974,40 2.974,40 2.974,40 2.974,40
17 3.237,04 3.237,04 3.237,04 3.237,04 3.237,04 3.237,04
18 2.581,36 2.581,36 2.581,36 2.581,36 2.581,36 2.581,36
0
0
MEDIA 3.319,15 3.123,17 2.972,54 2.852,92 2.748,45 2.666,57
DP 1.273,45 994,21 801,81 665,99 548,96 474,12
MEDIA +30% 4.314,90 4.060,12 3.864,30 3.708,79 3.572,98 3.466,54
MEDIA -30% 2.323,41 2.186,22 2.080,77 1.997,04 1.923,91 1.866,60
N2 ELEMENTOS 18 17 16 15 14 13
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8. ANEXO Il = CERTIDAO VALOR VENAL DO IMOVEL

g
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2019

SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 006.036.0364-5

Local do Imovel:

R FORMOSA. 51 - A4

CEP 01049.000

Imdvel localizado na 1? Subdivisdo ds Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R FORMOSA, 51 - A4
CEP 01043-000

Contribuinte(s):
CPF 269.774.435-04 FRANCISCO ROBERTO COSTA TRAVASSOS

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): Testada (m}):
Area ndo incorporada (m?); Fracéo ideal:
Area total (m?):

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?)! 182 Padrio da construcio:
Arga ocupada pela construcdo (ma): Uso, comergial
Ano da construgdo corrigido: 1951

Valores de m* (RS):

- de terreno!
- & construgac,

4.529,00
2.584.00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorperada;
- da area nao incorporada:

- da construgao:

Base de calculo do IPTU:

93.647,00
0.00
94.058,00
187.705,00

Ressalvade o direile da Fazenda Piblica do Municipio de Sao Paulo aluaiizar o dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta certidio, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dades cadastrals acima foram uldizados no
langamento do Impesto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2019.

Certidio expedida via Internat - Portana SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autentlicidade desta certidac podera ser conlirmada, alé o dia 07/04/2020, em

Data de Emisséo: 081012020
Namero de Documento: 2.2020.000051980-5

Salicitante: DANIELA BIAZOTTI (CPF 226.904.618-89)

—

documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANIELA BIAZOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/01/2020 as 21:33, sob o nimero WJMJ20400106094

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1076209-28.2016.8.26.0100 e cddigo 869D82A.

22

Est

y



'V28d698 001p0od 8 00T0'92°'8'9T02°'82-6029/.0T 0SSa20id 0 aw.ojul ‘op olusawnooqeldualajuodiuge/fd/renbipeised/iq-snl-dsh fesa/:sdny aus o assaoe ‘reulblio o Jiajuod ered
¥6090TO0Y0ZCINCAM 0JaWNU 0 qos * £€:TZ St 0202/T0/80 Wa ope|od01oid ‘ojned 0es ap opels3 Op Bolsn( ap [eundul 8 |1110ZVYIg VIIINYA Jod swuswienbip opeuisse ‘feuifblio op eidoo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 265
23

ENG2 CIVIL - DANIELA BIAZOTTI
PROCESSO DIGITAL 1076209-28.2016.8.26.0100

9. ANEXO Il = ELEMENTOS COMPARATIVOS



fls. 266

IMOVEL AVALIANDO

data da vistoria
04/12/2019

negdcio realizado / oferta

venda / locagdo

valor ofertado ou negociado

tempo da oferta

INFORMANTE

fonte de informagéo nome do informante telefones valor do condominio
RS 1.430,00

enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet
o LOCALIZAGCAO
E enderego cidade bairro
E RUA FORMOSA, 51 SAO PAULO CENTRO HISTORICO DE SAO PAULO
'5 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
g EDIFICIO BARAO DE FORMOSA 42 PAVIMENTO SUPERIOR OU 92 ANDAR |MEIO DE QUADRA
5 zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
E ZC 006 036 4.529,00 2019
‘E MELHORAMENTOS PUBLICOS
E rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
E coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
© energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X

INSTALACOES DO PREDIO

saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna

portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet

playground academia brinquedoteca churrasqueira
g idade (anos) 69 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo
.E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)

HALL AREAS COMUNS

forro B forro B

revestimento de paredes B revestimento de paredes B

piso B piso B

uso
apartamento ‘escritério ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘ ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘érea privativa (m?) ‘ 182,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de cj. por pav. ‘ 1 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)

suites dormitérios sala banheiros 2
o lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
E outras dependéncias: COPA
2 PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura Areas sociais
2 estrutura do telhado B revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
= janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B

elétrica E piso B

hidrdulica - agua fria E

hidraulica - agua quente E

internet E

telefone E

DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO

idade aparente (anos) 60 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 100,00%

estado de conservagdo (G) REPAROS IMPORTANTES depreciagdo (%) 52,60 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,0000

padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coefic. intervalo de valores MIN. 1,632

1 ? A i
= cato 005 ©) ik
2
12 = e
S o
= 9 /47
g o :
=
B "
e o i | oo
2 : % o
Q: OVE DE Jul
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FICHA DE PESQUISA N2 01 data da pesquisa
20/12/2019
ﬂ negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 599.987,00 12 MESES
5 fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
8 MARCELO LARA IMOVEIS SR. DONIZETTE (11) 3105-6300 RS 1.431,00
= enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet
RUA ALVARES PENTEADO 185
o LOCALIZAGCAO
E enderego cidade bairro
E RUA FORMOSA, 367 SAO PAULO CENTRO HISTORICO SAO PAULO
'5 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 EDIFCIO CBI ESPLANADA 92 ANDAR MEIO DE QUADRA
5 zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
E ZC 006 027 4.851,00 2019
‘E MELHORAMENTOS PUBLICOS
E rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
E coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
© energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO

saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna

portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
o playground academia brinquedoteca churrasqueira
o idade (anos) 41 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 3 n? de elevadores de servigo
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)

HALL REAS COMUNS

forro B forro B

revestimento de paredes B revestimento de paredes B

piso B piso B

uso
apartamento ‘ ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘ ‘
DIMENSOES
grea total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) ‘ 120,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de cj. por pav. ‘ 2 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)

suites dormitérios sala banheiros 2
o lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
E outras dependéncias:
2 PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
8 estrutura do telhado B revestimento interno B
g fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
z portas B Areas molhadas
= janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B

elétrica E piso B

hidrdulica - dgua fria E

hidraulica - agua quente E

internet E

telefone E

DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO

idade aparente (anos) 41 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 68,33%

estado de conservagdo (F) REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES depreciagdo (%) 33,20 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,2838

padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coefic. intervalo de valores MEDIO 1,836

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA

Avaliagdo salas comerciais_Cond. Bardo de Formosa
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INFORMANTE

CARACTERISTICAS DO TERRENO

PREDIO

UNIDADE OU CONJUNTO

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA

FICHA DE PESQUISA N2 02 data da pesquisa
20/12/2019
negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
OFERTA VENDA RS 990.000,00 12 MESES
fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
UNION SP IMOVEIS SRA. MARY (11) 2936-8111 RS 1.638,00
enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet
RUA APENINOS 485
LOCALIZACAO
enderego cidade bairro
RUA FORMOSA, 367 SAO PAULO CENTRO HISTORICO SAO PAULO
nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
EDIFCIO CBI ESPLANADA 102 ANDAR MEIO DE QUADRA
zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
ZC 006 027 4.851,00 2019
MELHORAMENTOS PUBLICOS
rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna
portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
playground academia brinquedoteca churrasqueira
idade (anos) 41 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 3 n? de elevadores de servigo
PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘ ‘
DIMENSOES
grea total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) ‘ 120,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de cj. por pav. ‘ 2 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites dormitérios sala banheiros 2
lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
outras dependéncias:
PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)

telhas / cobertura B Areas sociais
estrutura do telhado B revestimento interno B
fechamento B forro B
revestimento externo B piso B
portas B Areas molhadas
janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E

DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 41 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 68,33%
estado de conservagdo (F) REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES depreciagdo (%) 33,20 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,2838
padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coefic. intervalo de valores MEDIO 1,836
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WJIMJ20400106094

umero

21:33, sob o na

as

FICHA DE PESQUISA N2 03 data da pesquisa
20/12/2019
ﬂ negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 800.000,00 12 MESES
5 fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
8 UMUARAMA IMOVEIS SR. ANDRE (11) 3434-0099 RS 1.465,00
= enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet
RUA ESTADOS UNIDOS 1.880
o LOCALIZAGCAO
E enderego cidade bairro
E RUA FORMOSA, 367 SAO PAULO CENTRO HISTORICO SAO PAULO
'5 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 EDIFCIO CBI ESPLANADA 72 ANDAR MEIO DE QUADRA
5 zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
E ZC 006 027 4.851,00 2019
‘E MELHORAMENTOS PUBLICOS
E rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais
E coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio
© energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas
INSTALACOES DO PREDIO

saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna

portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
o playground academia brinquedoteca churrasqueira
o idade (anos) 41 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 3 n? de elevadores de servigo
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)

HALL AREAS COMUNS

forro B forro B

revestimento de paredes B revestimento de paredes B

piso B piso B

uso
apartamento ‘ ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘ ‘
DIMENSOES
grea total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) ‘ 120,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de cj. por pav. ‘ 2 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)

suites dormitérios sala banheiros 2
o lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
E outras dependéncias:
2 PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
8 estrutura do telhado B revestimento interno B
g fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
z portas B Areas molhadas
= janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B

elétrica E piso B

hidrdulica - dgua fria E

hidraulica - agua quente E

internet E

telefone E

DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO

idade aparente (anos) 41 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 68,33%

estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,3480

padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coefic. intervalo de valores MEDIO 1,836

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA

Avaliagdo salas comerciais_Cond. Bardo de Formosa

do original, assinado digitalmente por DANIELA BIAZOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/01/2020

€ coOpia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1076209-28.2016.8.26.0100 e cAdigo 869D82A.

Este documento



fls. 270

INFORMANTE

CARACTERISTICAS DO TERRENO

PREDIO

UNIDADE OU CONJUNTO

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA

FICHA DE PESQUISA N2 04 data da pesquisa
20/12/2019
negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
OFERTA VENDA RS 640.000,00 10 MESES
fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
MARCELO LARA IMOVEIS SR. DONIZETTE (11) 3105-6300 RS 1.200,00
enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet
RUA ALVARES PENTEADO 185
LOCALIZACAO
enderego cidade bairro
RUA CONSELHEIRO CIPRIANO, 139 SAO PAULO BELA VISTA
nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
EDIFICIO LOUIS ALBERT 102 ANDAR MEIO DE QUADRA
zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
ZC 006 024 5.621,00 2019
MELHORAMENTOS PUBLICOS
rede de agua X rede de esgoto X pavimentag&o X aguas pluviais X
coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
energia elétrica X transporte coletivo X gas canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna
portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
playground academia brinquedoteca churrasqueira
idade (anos) 49 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n? de elevadores de servigo
PADRAO E CONSERVACAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ ‘escritdrio l X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
grea total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) l 157,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quant\'dade de cj. por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites dormitérios sala banheiros 2
lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
outras dependéncias:
PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
telhas / cobertura B Areas sociais
estrutura do telhado B revestimento interno B
fechamento B forro B
revestimento externo B piso B
portas B Areas molhadas
janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVAGAO
idade aparente (anos) 49 vida util (anos) [ 60 valor residual (%) 20 % de vida 81,67%
estado de conservagdo (G) REPAROS IMPORTANTES depreciagdo (%) 52,60 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,1224
padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coeficiente intervalo de valores MIN. 1,632
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INFORMANTE

CARACTERISTICAS DO TERRENO

PREDIO

UNIDADE OU CONJUNTO

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA

FICHA DE PESQUISA N2 05 data da pesquisa
20/12/2019
negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
OFERTA VENDA RS 830.000,00 8 MESES
fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
NOVA PAULISTA IMOVEIS SRA. CECILIA (11) 3663-0530 RS 1.637,00
enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet
PRACA OLAVO DE BILAC 95
LOCALIZACAO
enderego cidade bairro
RUA SETE DE ABRIL, 118 SAO PAULO REPUBLICA
nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
EDIFICIO SETE DE ABRIL 118 72 ANDAR MEIO DE QUADRA
zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
ZC 006 024 5.541,00 2019
MELHORAMENTOS PUBLICOS
rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna
portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
playground academia brinquedoteca churrasqueira
idade (anos) 49 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo
PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
grea total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) ‘ 166,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de cj. por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites dormitérios sala banheiros 2
lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
outras dependéncias:
PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
telhas / cobertura B Areas sociais
estrutura do telhado B revestimento interno B
fechamento B forro B
revestimento externo B piso B
portas B Areas molhadas
janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 49 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 81,67%
estado de conservagdo (F) REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES depreciagdo (%) 33,20 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,1725
padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coeficiente intervalo de valores MIN. 1,632
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FICHA DE PESQUISA N2 06 data da pesquisa
20/12/2019
ﬂ negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 870.000,00 6 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
8 MARCELO LARA IMOVEIS SRA. NICOLY (11) 3105-6300 RS 2.150,00
= enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet
RUA ALVARES PENTEADO 185
o LOCALIZACAO
E enderego cidade bairro
E RUA BARAO DE ITAPETININGA, 151 SAO PAULO REPUBLICA
'5 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
a EDIFICIO ANHANGUERA 62 ANDAR MEIO DE QUADRA
5 zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
E ZC 006 015 5.318,00 2019
‘E MELHORAMENTOS PUBLICOS
E rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
E coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
© energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO

saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna

portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
o playground academia brinquedoteca churrasqueira
o idade (anos) 60 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 3 n? de elevadores de servigo
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)

HALL AREAS COMUNS

forro B forro B

revestimento de paredes B revestimento de paredes B

piso B piso B

uso
apartamento ‘ ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) ‘ 165,77 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de cj. por pav. 5 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)

suites dormitérios sala banheiros 2
o lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
E outras dependéncias:
2 PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado B revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
z portas B Areas molhadas
= janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B

elétrica E piso B

hidrdulica - dgua fria E

hidraulica - agua quente E

internet E

telefone E

DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO

idade aparente (anos) 60 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 100,00%

estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,0000

padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coeficiente intervalo de valores MIN. 1,632
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FICHA DE PESQUISA N2 07 data da pesquisa
20/12/2019
ﬂ negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 630.000,00 6 MESES
5 fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
8 BWM IMOVEIS SRA. SILVANA (11) 3211-3000 RS 1.700,00
= enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet
RUA FRANCISCO PRESTES MAIA 75
o LOCALIZAGCAO
E enderego cidade bairro
E RUA SETE DE ABRIL, 277 SAO PAULO REPUBLICA
'5 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
a EDIFICIO UNIVERSUM 12 ANDAR MEIO DE QUADRA
5 zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
E ZC 006 007 5.628,00 2019
‘E MELHORAMENTOS PUBLICOS
E rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
E coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
© energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO

saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna

portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
o playground academia brinquedoteca churrasqueira
o idade (anos) 49 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)

HALL AREAS COMUNS

forro B forro B

revestimento de paredes B revestimento de paredes B

piso B piso B

uso
apartamento ‘ ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘ ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) ‘ 165,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de cj. por pav. ‘ 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)

suites dormitérios sala banheiros 2
o lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
E outras dependéncias:
2 PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
8 estrutura do telhado B revestimento interno B
w fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
z portas B Areas molhadas
= janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B

elétrica E piso B

hidrdulica - dgua fria E

hidraulica - agua quente E

internet E

telefone E

DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO

idade aparente (anos) 49 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 81,67%

estado de conservagdo (F) REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES depreciagdo (%) 33,20 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,1725

padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coeficiente intervalo de valores MIN. 1,632
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FICHA DE PESQUISA N2 08 data da pesquisa
20/12/2019
ﬂ negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
<Z: OFERTA VENDA RS 800.000,00 9 MESES
5 fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
9 MIRANTTE IMOVEIS SR. PAULO (11) 3871-8446 RS 1.726,00
= enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet
RUA LEAO XIlI 146
o LOCALIZAGCAO
E enderego cidade bairro
E RUA SETE DE ABRIL, 252 SAO PAULO REPUBLICA
'5 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
a EDIFICIO ALOIS 72 ANDAR MEIO DE QUADRA
5 zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
E ZC 006 015 5.236,00 2019
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
E rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
E coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
© energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO

saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna

portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
o playground academia brinquedoteca churrasqueira
o idade (anos) 72 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)

HALL REAS COMUNS

forro B forro B

revestimento de paredes B revestimento de paredes B

piso B piso B

uso
apartamento ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘érea privativa (m?) ‘ 194,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de cj. por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)

suites dormitérios sala banheiros 1
o lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
E outras dependéncias:
2 PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado B revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
z portas B Areas molhadas
= janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B

elétrica E piso B

hidrdulica - dgua fria E

hidraulica - agua quente E

internet E

telefone E

DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 60 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 100,00%
estado de conservagdo (F) REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES depreciagdo (%) 33,20 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,0000

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA
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INFORMANTE

CARACTERISTICAS DO TERRENO

PREDIO

UNIDADE OU CONJUNTO

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA

FICHA DE PESQUISA N2 09 data da pesquisa
20/12/2019
negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
OFERTA VENDA RS 800.000,00 12 MESES
fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
BOM SUCESSO IMOVEIS SR. AMAURI (11) 2671-2727 RS 2.300,00
enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet
RUA BRUNA 565
LOCALIZACAO
enderego cidade bairro
RUA BARAO DE ITAPETININGA, 140 SAO PAULO REPUBLICA
nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
EDIFICIO RIO BRANCO 82 ANDAR MEIO DE QUADRA
zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
ZC 006 016 5.475,00 2019
MELHORAMENTOS PUBLICOS
rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna
portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
playground academia brinquedoteca churrasqueira
idade (anos) 69 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 4 n2 de elevadores de servigo
PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) ‘ 193,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de cj. por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites dormitérios sala banheiros 2
lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
outras dependéncias:
PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
telhas / cobertura B Areas sociais
estrutura do telhado B revestimento interno B
fechamento B forro B
revestimento externo B piso B
portas B Areas molhadas
janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - agua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 60 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 100,00%
estado de conservagdo (F) REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES depreciagdo (%) 33,20 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,0000
padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coefic. intervalo de valores MEDIO 1,836
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INFORMANTE

CARACTERISTICAS DO TERRENO

PREDIO

UNIDADE OU CONJUNTO

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA

FICHA DE PESQUISA N2 10 data da pesquisa
20/12/2019
negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
OFERTA VENDA RS 650.000,00 12 MESES
fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
MARCELO LARA IMOVEIS SRA. NICOLY (11) 3105-6300 RS 1.000,00
enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet
RUA ALVARES PENTEADO 185
LOCALIZACAO

enderego cidade bairro
RUA VINTE E QUATRO DE MAIO, 105 SAO PAULO REPUBLICA
nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano

EDIFICIO COMERCIAL 42 ANDAR MEIO DE QUADRA
zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano

ZC 006 016 5.576,00 2019
MELHORAMENTOS PUBLICOS
rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna
portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
playground academia brinquedoteca churrasqueira
idade (anos) 49 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo
PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) ‘ 190,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de cj. por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites dormitérios sala banheiros 2
lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
outras dependéncias:
PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)

telhas / cobertura B Areas sociais
estrutura do telhado B revestimento interno B
fechamento B forro B
revestimento externo B piso B
portas B Areas molhadas
janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E

DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 49 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 81,67%
estado de conservagdo (F) REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES depreciagdo (%) 33,20 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,1725
padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coefic. intervalo de valores MEDIO 1,836
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INFORMANTE

CARACTERISTICAS DO TERRENO

PREDIO

UNIDADE OU CONJUNTO

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA

FICHA DE PESQUISA N2 11 data da pesquisa
20/12/2019
negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
OFERTA VENDA RS 680.000,00 6 MESES
fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
DIRETO COM PROPRIETARIO SR. JOAO VICENTE (11) 99621-4262 RS 2.005,00
enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet
LOCALIZACAO

enderego cidade bairro
RUA MARCONI, 131 SAO PAULO REPUBLICA
nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano

EDIFICIO WALTER SENG 82 ANDAR MEIO DE QUADRA
zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano

ZC 006 015 5.198,00 2019
MELHORAMENTOS PUBLICOS
rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna
portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
playground academia brinquedoteca churrasqueira
idade (anos) 86 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo
PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) ‘ 180,00 ‘pé direito (m) ‘ 3 ‘quantw’dade de cj. por pav. 2 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites dormitérios sala banheiros 4
lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
outras dependéncias:
PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)

telhas / cobertura B Areas sociais
estrutura do telhado B revestimento interno B
fechamento B forro B
revestimento externo B piso B
portas B Areas molhadas
janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E

DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 60 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 100,00%
estado de conservagdo (G) REPAROS IMPORTANTES depreciagdo (%) 52,60 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,0000
padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coeficiente intervalo de valores MEDIO 1,836
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FICHA DE PESQUISA N2 12 data da pesquisa
20/12/2019
ﬂ negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 480.000,00 9 MESES
5 fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
8 AD BENS IMOBILIARIOS SRA. PATRICIA (11) 3352-6488 RS 1.439,00
= enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet
AV. NOVE DE JULHO 4.939
o LOCALIZAGCAO
E enderego cidade bairro
E RUA VINTE E QUATRO DE MAIO, 104 SAO PAULO REPUBLICA
'5 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 EDIFICIO LAUDURA 102 ANDAR MEIO DE QUADRA
5 zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
E ZC 006 017 5.397,00 2019
‘E MELHORAMENTOS PUBLICOS
E rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
E coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
© energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO

saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna

portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet

playground academia brinquedoteca churrasqueira
g idade (anos) 50 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 3 n? de elevadores de servigo
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)

HALL REAS COMUNS

forro B forro B

revestimento de paredes B revestimento de paredes B

piso B piso B

uso
residéncia ‘ ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
grea total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) ‘ 171,53 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de CJ. por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)

suites dormitérios sala banheiros 1
o lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
E outras dependéncias:
2 PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado B revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
z portas B Areas molhadas
= janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B

elétrica E piso B

hidrdulica - dgua fria E

hidraulica - agua quente E

internet E

telefone E

DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO

idade aparente (anos) 50 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 83,33%

estado de conservagdo (F) REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES depreciagdo (%) 33,20 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,1577

padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coefic. intervalo de valores MIN. 1,632
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FICHA DE PESQUISA N2 13 data da pesquisa
20/12/2019
ﬂ negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 500.000,00 12 MESES
5 fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
8 MARCELO LARA IMOVEIS SRA. NICOLY (11) 3105-6300 RS 1.300,00
= enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet distancias - do metr6 mais
RUA ALVARES PENTEADO 185 préximo
o LOCALIZAGCAO
E enderego cidade bairro
E RUA VINTE E QUATRO DE MAIO, 104 SAO PAULO REPUBLICA
'5 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 EDIFICIO LAUDURA 32 ANDAR MEIO DE QUADRA
5 zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
E ZC 006 017 5.397,00 2019
‘E MELHORAMENTOS PUBLICOS
E rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
E coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
© energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO

saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna

portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet

playground academia brinquedoteca churrasqueira
g idade (anos) 50 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 3 n? de elevadores de servigo
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)

HALL REAS COMUNS

forro B forro B

revestimento de paredes B revestimento de paredes B

piso B piso B

uso
residéncia ‘ ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
grea total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) ‘ 171,53 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de CJ. por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)

suites dormitérios sala banheiros 1
o lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
E outras dependéncias:
2 PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado B revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
z portas B Areas molhadas
= janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B

elétrica E piso B

hidrdulica - dgua fria E

hidraulica - agua quente E

internet E

telefone E

DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO

idade aparente (anos) 50 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 83,33%

estado de conservagdo (F) REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES depreciagdo (%) 33,20 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,1577

padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coefic. intervalo de valores MIN. 1,632
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FICHA DE PESQUISA N2 14 data da pesquisa
20/12/2019
ﬂ negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 400.000,00 10 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
8 CORRETOR AUTONOMO SR. EDUARDO (11) 99685-7024 RS 1.285,00
= enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet distancias - do metr6 mais
proximo
o LOCALIZACAO
E enderego cidade bairro
E RUA LIBERO BADARO, 101 SAO PAULO CENTRO HISTORICO DE SAO PAULO
'5 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 EDIFICIO MERIDIONAL 52 ANDAR MEIO DE QUADRA
5 zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
E ZC 005 002 6.369,00 2019
‘E MELHORAMENTOS PUBLICOS
E rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
E coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
© energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna
portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
playground academia brinquedoteca churrasqueira
g idade (anos) 61 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
residéncia ‘ ‘escrito’rio l X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
grea total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) l 170,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de aptos por pav. 1 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites dormitérios sala banheiros 2
o lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
E outras dependéncias:
2 PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado B revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
z portas B Areas molhadas
= janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 60 vida util (anos) [ 60 valor residual (%) 20 % de vida 100,00%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,0000
padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coefic. intervalo de valores 1,836
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FICHA DE PESQUISA N2 15 data da pesquisa
20/12/2019
ﬂ negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 950.000,00 12 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
8 CORRETOR AUTONOMO SRA. PAULA BASTOS (11) 95994-0894 RS 1.285,00
= enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet distancias - do metr6 mais
proximo
o LOCALIZACAO
E enderego cidade bairro
E RUA LIBERO BADARO, 101 SAO PAULO CENTRO HISTORICO DE SAO PAULO
'5 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 EDIFICIO MERIDIONAL 72 ANDAR MEIO DE QUADRA
5 zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
E ZC 005 002 6.369,00 2019
‘E MELHORAMENTOS PUBLICOS
E rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
E coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
© energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna
portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
playground academia brinquedoteca churrasqueira
g idade (anos) 61 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
residéncia ‘ ‘escrito’rio l X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘ ‘
DIMENSOES
grea total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) l 170,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de aptos por pav. ‘ 1 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites dormitérios sala banheiros 2
o lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
E outras dependéncias:
2 PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado B revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
z portas B Areas molhadas
= janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 60 vida util (anos) [ 60 valor residual (%) 20 % de vida 100,00%
estado de conservagdo (F) REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES depreciagdo (%) 33,20 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,0000
padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coefic. intervalo de valores 1,836
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FICHA DE PESQUISA N2 16 data da pesquisa
20/12/2019
ﬂ negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 780.000,00 6 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
8 CASA & ESTILO IMOVEIS SRA. ANA CELIA (11) 2671-9191 RS 1.200,00
= enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet distancias - do metr6 mais
RUA EMILIA MARENGO 1.072 préximo
o LOCALIZAGCAO
E enderego cidade bairro
E RUA DONA MARIA PAULA, 96 SAO PAULO REPUBLICA
'5 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
g EDIFICIO MARIA PAULA 42 ANDAR MEIO DE QUADRA
5 zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
E ZC 005 017 4.194,00 2019
‘E MELHORAMENTOS PUBLICOS
E rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
E coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
© energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna
portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
playground academia brinquedoteca churrasqueira
g idade (anos) 50 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 1 n2 de elevadores de servigo
hg PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
residéncia ‘ ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) ‘ 200,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de aptos por pav. 1 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites dormitérios sala banheiros 4
o lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
E outras dependéncias:
2 PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado B revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
z portas B Areas molhadas
= janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - agua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 50 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 83,33%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,2361
padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coefic. intervalo de valores MEDIO 1,836
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INFORMANTE

CARACTERISTICAS DO TERRENO

PREDIO

UNIDADE OU CONJUNTO

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA

FICHA DE PESQUISA N2 17 data da pesquisa
20/12/2019
negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
OFERTA VENDA RS 750.000,00 10 MESES
fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
MARCELO LARA IMOVEIS SR. DONIZETTE (11) 3105-6300 RS 1.450,00
enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet distancias - do metr6 mais
RUA ALVARES PENTEADO 185 préximo
LOCALIZACAO
enderego cidade bairro
RUA LIBERO BADARO, 488 SAO PAULO CENTRO HISTORICO SAO PAULO
nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
EDIFICIO STELLA PENTEADO 32 ANDAR MEIO DE QUADRA
zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
ZC 001 072 6.291,00 2019
MELHORAMENTOS PUBLICOS
rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna
portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet
playground academia brinquedoteca churrasqueira
idade (anos) 50 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo
PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
residéncia ‘ ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
grea total (m?) ‘ ‘érea privativa (m?) ‘ 160,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de aptos por pav. ‘ 2
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites dormitérios sala banheiros 2
lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
outras dependéncias:
PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
telhas / cobertura B Areas sociais
estrutura do telhado B revestimento interno B
fechamento B forro B
revestimento externo B piso B
portas B Areas molhadas
janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 50 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 83,33%
estado de conservagdo (G) REPAROS IMPORTANTES depreciagdo (%) 52,60 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,1119
padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coefic. intervalo de valores MIN. 1,632
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FICHA DE PESQUISA N2 18 data da pesquisa
20/12/2019
ﬂ negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
<Z: OFERTA VENDA RS 850.000,00 6 MESES
5 fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
9 SCALZITTI & AUERBACH IMOVEIS SR. MARCOS (11) 3258-0563 RS 2.000,00
= enderego do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet distancias - do metr6 mais
RUA BARAO DE ITAPETININGA 50 préximo
o LOCALIZAGCAO
E enderego cidade bairro
E RUA LIBERO BADARO, 425 SAO PAULO CENTRO HISTORICO SAO PAULO
'5 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 EDIFICIO GRANDE SAO PAULO 132 ANDAR MEIO DE QUADRA
5 zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
E ZC 001 071 6.411,00 2019
‘E MELHORAMENTOS PUBLICOS
E rede de agua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
E coleta de lixo X iluminagdo publica X passeios X urbanizagio X
© energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO

saldo de festas quadra de esportes piscina infantil e adulto sauna

portaria saldo de jogos apart. Zelador espago gourmet

playground academia brinquedoteca churrasqueira
g idade (anos) 48 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 4 n2 de elevadores de servigo
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)

HALL AREAS COMUNS

forro B forro B

revestimento de paredes B revestimento de paredes B

piso B piso B

uso
residéncia ‘escrito’rio ‘ X ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
grea total (m?) ‘érea privativa (m?) ‘ 160,00 ‘pé direito (m) ‘ 3,00 ‘quantw’dade de aptos por pav. 6 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)

suites dormitérios sala banheiros 2
o lavabos cozinha area de servigo depend. De empregada
E outras dependéncias:
2 PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado B revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
z portas B Areas molhadas
= janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B

elétrica E piso B

hidrdulica - dgua fria E

hidraulica - agua quente E

internet E

telefone E

DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO

idade aparente (anos) 48 vida util (anos) ‘ 60 valor residual (%) 20 % de vida 80,00%

estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado 0,2293

padrdo construtivo R8N 2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ ELEV. coefic. intervalo de valores MEDIO 1,836
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