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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA G2 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SAD BERNARDD DO CAMPO.

FProcesso n” D0053/2-80. 20708 26.0.564

PAULD ROBERTO PEREIRA,
(Técnico em Transages Imobiliarias). Avaliador Judicial, nomeado nos autos da
Acao de Sentenga que Schahin Brasilio Machado Incorporadora Spe Ltda, promove
em face de Valdemir Valentin Felisberto e outro, processo em curso por este Juizo,
vém respeitosamente & presenga de Vossa Exceléncia, para, apresentar o seu
trabalho, consistente do Laudo de Avaliagéo, cuja juntada aos autos, neste ato
requer.

Nestes Termos

P. Deferimento

Santo André, 28 de Julho de 2.021.

Paulo Roberto Pereira

Avaliador Judicial

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/08/2021 as 13:18 , sob o nimero WSB0O21702475670

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009912-80.2020.8.26.0564 e c6digo B5SA41AB.
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JUIZ0 DE DIREITO DA G2 VARA DA COMARCA DE SAD BERNARDD DO CAMPO - SP.

Agéo de Cumprimento de Sentenga

Requerente: Schahin Brasilio Machado Incorporadora Spe Ltda.

Requerido: Valdemir Valentin Felisberto e outro

Processo n? 0003312-80.2020.8.26.0a64

Consideragies Preliminares:
A Avaliacdo dos imdveis que fazem parte deste laudo avaliatdrio e devidamente

descritos, foram realizados, com bases no método comparativo de dados e normas,

adotando-se o critério do (M?) metro quadrado do terreno e da area construida, ou

no todo, quando tratar-se de unidade auttnoma.

Para obtencéo do valor basico do imdvel, o signatério procedeu & pesquisa, dentro

do setor de localizagdo dos mesmos, baseando-se também em imdveis dentro da

mesma regqido  geoecondmica, coletando assim.  elementos que foram

homogeneizados, sequndo as normas para avaliagies e |laudos, bem como, a Lei da

Oferta e Procura, que estd predominando atualmente no mercado.
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Obijetivo: Proceder & avaliagdo do imdvel, objeto da determinagéo de fls., dos autos,
referente ao imavel penhorado, constante de fls., referente ao imdvel |ocalizado 2
Rua Amadeo Luiz Bonini, n? 40, Bairro Assungéo - perimetro urbano do Municipio de

Sao Bernardo do Campo/SP.

Da Vistoria: Este vistor procedeu & indmeras diligéncias necessarias, no sentido de
vistoriar 0 imavel, vindo a ter @xito, vistoriando-os nas suas caracteristicas,
padriies e estado de conservagéo.

Matricula n? 55155

72 Lartdrio de Registro de maveis de Sgo Bernardo do Lampo

Do Terreno:

0 terreno designado como sendo parte do Lote |l, localizado na Rua Amadeo Luiz
Bonini, na Linha Jurubatuba, medindo:- 3,00 metros de frente para referida rua, do
lado direito de quem da rua olha para o imavel mede 31,00 metros e confronta
com propriedade de Jose Bernardo, do lado esquerdo, seguindo a mesma
orientago, mede 31,00 metros e confronta com o remanescente do Lote |l de
propriedade de Manuel Rodrigues Alves, e s/mr. Maria Adélia Gongalves Farias
Alves, e nos fundos mede 9,00 metros e confronta com o Espdlio de Nicola Adamo,
encerrando a 4rea de 199,00m?.

Imdvel este, encontra-se atualmente classificado perante a Prefeitura Municipal de

Sao Bernardo do Campo, sob o n® 016.079.018.000.
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Da Lanstrugéo:

Sobre o referido terreno, encontra-se edificada 0l casa do tipo assobrada,
residencial, padrdo médio, composta de:  Sala, cozinha, WE. lavabo, 03 suites,
lavanderia, e jardim de inverno, com 04 vagas de garagens, sendo o piso em
ceramica, e nas areas molhadas, as paredes séo revestida de azulejo até o teto,
encerrando uma &rea construida 127,00 metros quadrados, sendo o piso
mesclado em cerdmica e assoalho e partes molhadas as paredes sdo revestidas de
azulejo até o teto, estando o imavel em Otimo Estado de Conservagio.

Laracteristicas do Imdvel-

0 imdvel em questdo tém as caracteristicas de area residencial de padréo “médio”,
havendo no local toda a infraestrutura necessaria como, linha reqular de anibus,
rede de gua, iluminagéo piblica, esgoto, telefone, pavimentagao asfaltica, sendo
ainda beneficiado pelo comércio regular nas proximidades, como padaria, farmécia,
agougue, armazém, lojas, etc.

Do Logradouro:

0 imavel encontra-se |ocalizado em érea urbana do Municipio de Sao Bernardo do
Campo, tendo como principais vias de acesso & Rod. Anchieta e Av. Alvarg
Luimardes, que ddo acesso as dreas centrais dos Municipios de S&o Bernardo do
Campo.
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Da Avaliaciio do Imavel:

Do Terreno:

Ante as pesquisas efetuadas, da-se ao metro quadrado do terreno, o valor real de

RS 2.000,00 (DOIS MIL REAIS).
Assim,
A/T.153,00 m2 X V/R/TRS 2.000,00p/m2 = R§ 310.000,00
Valor/Real/Terreno: RS 310.000,00
(TREZENTOS E DEZ MIL REAIS)

Da Construcio:

Ante as pesquisas efetuadas, da-se ao metro quadrado da construgéo, o valor real

de R§ 2.000.00 (DOIS MIL REAIS).

Assim,
A/C.184.00 mZ X V/R/TRS 2.000,00p/m?2 = R§ 368.000.00
Valor/Real/Construcéo: RS 368.000,00
(TREZENTOS E SESSENTA E DITO MIL REAIS)
Assim,
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Substituindo:

V/R/T + V/R/C = V/1/1 (Valor Total do Imdvel)

RS 310.000,00 + RS 368.00000 =  RS.678.000,00

Desta forma,

Importa a presente avaliagéo o valor de RS 678.000,00

(SEISCENTLS E SETENTA E OITO MIL REALS)

Santo André 77 de Julfo de 207/,

PAULD ROBERTL PEREIRA

Perita Avaliador
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Fontes de Pesguisas:

Prefeitura Municipal de Séo Bernardo do Campo

Jornais

Imobilidrias Consultadas Inloco

Imobilidria Assungéo

Av. Jogo Firmino, n? 600

Assungan, S50 Bernardo do Lampo - SF
Imdveis Alianga

Av. Jogo Firming, n%594

Assunggn, S50 Bernardo do Lampo - SF
biseli Imdveis
R Lristiano Angel;, n° 645

Assungan, S50 Bernardo do Lampo - SF
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Fara que se faga cumprir seus devidos e regulares efeitos, eu Paulo
Koberto Pereira, Perito Judicial fhonrosamente nomeado nestes autos,
elaborer o presente [audo de Avaliagéo, que seque por mim devidaments
assingdo e rubricado em seu todo, gue consta de fls., 0l a 14, inclusive com
as devidas ilustragies.

Santo André, 27 de Julho de 2.021.

Paulo Roberto Pereira

Perito Judicial

14
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