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RESUMO DO IMOVEL_:

DATA DA AVALIACAO 15 de fevereiro de 2021.

DATA DA VISTORIA 3 de fevereiro de 2021.

OBJETO Constatacao e Avaliagao de Imovel

FINALIDADE Determinar o Valor de Mercado para Venda
(Leildao Judicial)

METODOLOGIA Avaliagao de Imoével através de Dados Comparativos de
Mercado da Regiao

LOCALIZAGAO Av. Caetano Ruggieri, n° 1.147, esquina com a Rua

Gabiriel Leite de Carvalho, Bairro Nossa Senhora
Aparecida, Itu/SP

AREA Total Terreno: 1.302,31 m? (conforme Matricula).

DOCUMENTACAO Matricula n® 7.232 do Cartério de Iméveis e Anexos

da Comarca de ltu.

AVALIACAO Valor para Venda do Bem Imével:
IMOVEL R$ 3.165.000,00 (trés milhdes cento e sessenta e cinco
mil reais)

Laudo de avaliagao imobiliaria
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OBJETO

A unidade objeto deste relatorio Entrada do Imovel
€ o imovel Avenida Caetano Ruggieri, ;
n°® 1.147, esquina com a Rua Gabriel
Leite de Carvalho, Nossa Senhora
Aparecida, Itu/SP.

Fonte: Avaliador Judicial

FINALIDADE

A finalidade é apurar o Valor de Mercado para Venda do imdvel objeto deste
relatério.

DATA

A vistoria ao imovel foi realizada no dia 3 de fevereiro de 2021 e acompanhada
pelos Senhores Marcos Roberto (locatario) e Dr. Guilherme Padilha (Adm.
Judicial).

DA AVALIAGAO

Para fundamentacao e suporte desse estudo, o Avaliador valeu-se de vistoria in
loco realizada no endereco, pesquisa de mercado e informacdes obtidas em

consultas realizadas na vistoria.

Este relatorio foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que sao

amplamente utilizadas no mercado.

Destacamos que o Avaliador é completamente isento € ndo mantém nenhum tipo
de relagcao de trabalho ou subordinacdo com as partes envolvidas no processo e
nao tem nenhum tipo de interesse financeiro nas operagbes que envolvem o

objeto desta avaliagéo.
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DESCRICAO DO IMOVEL

A area em estudo refere-se apenas a Matricula n°® 7.232, localizada na esquina da
Av. Caetano Ruggieri Borin, n® 1.147 com a Rua Gabriel Leite de Carvalho, com
area de terreno total de 1.302,31 metros quadrados, onde possui uma area

construida de aproximadamente 1.811,52 m2, segundo cadastro e mapa municipal.

O local encontra-se fechado desde o ano passado, em decorréncia de decreto que

determinou o fechamento do comércio em virtude de risco sanitario (Covid-19).

A construgdo do imoével segundo registros da municipalidade é bastante antiga,
construida em alvenaria, com telhado em estruturas metalicas e é utlizada como
Casa de Shows e Eventos, conhecida anteriormente na cidade como “Atenas Club”,
possui area principal como pista de danga, com 2 (dois) camarotes nas laterais e
palco elevado em alvenaria, além de diversas salas e espacos distribuidos em 3
(trés) pavimentos, sendo:

- pavimento Sub-solo: 1 (uma) Sala utilizada como porao;

- pavimento Térreo: Sagudo de entrada com espaco de Chapelaria, 1 (uma) Sala

com portao de saida de emergéncia, espa¢o com 2 (duas) cabines de bilheteria e

Palco elevado para eventos;

- pavimento Superior: Espaco de vestiario com 4 (quatro) sanitarios, 6 (seis)

salas/espacos utilizados como areas de camarins, descanso, refeicao e apoio.

Em consulta realizada junto ao Setor de Cadastro Imobiliario da Prefeitura
Municipal, a area em estudo foi lancada pela Divisdo de Tributos Imobiliarios e esta
inscrita no cadastro municipal, em uma area maior total de terreno com 1.611,31
m2. Contudo, o presente estudo refere-se apenas a matricula 7.232, conforme

abaixo:

Laudo de avaliagao imobiliaria
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Registro n°® 50.676
Inscricdo Cadastral: 06.0068.02.0033.000
Logradouro: Av. Caetano Ruggieri, n® 1.147, esquina com a Rua Gabriel Leite

de Carvalho, Bairro Nossa Senhora Aparecida, I1tu/SP
Area Territorial: 1.302,31 m2 (Matricula 7.232)
Area Construida: 1.811,52 m2

Da localizagao: O imdvel esta localizado em Zona Corredor Comercial — 14 ZCC3
(conforme Plano Diretor do Municipio), esta a aproximadamente 1,5 quilometros de
distancia da Rodovia Santos Dumont, a 4 quilometros da Prefeitura Municipal e a 5
quilometros do Shopping Plaza Itu e conta com toda a infraestrutura e melhorias
publicas de pavimentacao asfaltica, energia elétrica, rede de agua e esgoto, coleta
de lixo, redes de linhas telefénicas, tendo ainda estabelecimentos comercias na

regido, Atacadistas, lanchonetes, restaurantes, postos de combustiveis.
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FICHA CADASTRAL E MAPA: 06.0068.02.0033.000
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Fonte: Prefeitura de Itu - Setor de Cadastro Imobliario
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURLISTICA DE ITU AVISO RECIBO
SECRETARIA MUNICIFAL DE FINANCAS I.P:T.U, - 2021 DATAS DE VENCIMENTO

INSCRICAC sxsac;czo REGISTRO TESTADA m TIPO DE IMPOSTO
060068020033000 00506 53,87 |PREDIAL [ PARCELA GNICA 28/01/2021
PROPRIETSRIC  CREMASCO MADEIRAS E CARROCARIAS LTDA 1* osfol/z021 |2* oefo2/2021 |3* o08/03/2021
COMPROMISSARIO 4* 08/04/2021 |5" 10/05/2021 |6* 08/06/2021
LOCAL DE ENTREGA 7* 08/07/2021 [&* 09/08/2021 |9* 08/03/2021
R. GABRIEL LEITE DE CARVALHO, 00654,
10% 08/10/2021 |11* 08/11/2021 |12*
LOCAL DO IMSVEL
R. GABRIEL LEITE DE CARVALHO, 01147 - GL-B E L-33 Q-7 - BAIRRO N8
ZONEAMENTO (Sujeito a analise de viabilidade)
COMPLEMENTO LOTEAMENTO Quadra Lote
GL-8 E L-33 Q-7 EAIRRO NS APARECIDA 14-2CC3-Z0NA CORREDOR COMERCIAL3 /
VALOR m* FT.BROF.| |FT.SIT.| |FT.SUE.| |PT.TOP.| |[FT.GLEBA| |VIMZ2 JA &REA . VENAL
TERRENQ _|pERR. (R$) TERREND ENO (RS
111,56(%| 1,0000|%x| 1,10 |X| 1,00 |x 1,00(% 1,00 122,71 |% 1.611,31 197.733,51
COD|4REA VALOR m® |ANO |FTOBS| COD|4&REA ALOR m? [ANO |FTOBS| COD|&REA VALOR m® ANO |FTOBS
CONSTRUIDM | CONSTRUCAQ CONSTRUIDA |COMSTRUCAQ ONSTRUIDA CONSTRUCAQ
0801 63,0 104,15|2004| 1,00|0901| 1.748,52 184,59(1979| 0,65|0901 394,56 184,59 |2014] 1,00
COD | 4RER. VALOR m? ANO |FTOBS|COD |&REA VALOR m*_  |ANO |FTOBS| COD|AREA VALOR m* ANO |FTOBS
CONSTRULDA | CONSTRUCRD CCNSTRULDA | CONSTRUGED CONSTRUIDA |CONSTRUGHO)
TOTAL m? DESCONTO VL, VENAL VL, VENAL VL. IMPOSTO VL. VENAL QTD. PC VL. PARCELA
CONST. (R$) (R$} consr tksl EXCESS0 IMOVEL (RS
2.206,08 289.186,8 0,00 4.869,15 486.920,33 11 442,65

Fonte: Prefeitura de Itu - Setor de Cadastro Imobliario

IMAGEM AEREA:

Fonte: Imagem Aérea o Google Maps (area proximada - atr/’cula 7.232)
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Vista Frente do iméve/ (Av. Caetano -R. )

Vista lateral do II (esquina)

I, i e
Vista lateral do Galpdo (Rua Gabriel L.C.) Vista

lateral do Galpdo (Rua Gabriel L.C.)

Laudo de avaliagao imobiliaria
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Vista Interna do Galpé&o (visao fundos p/ Palco) Vista Interna do Galpé&o (visao Palco p/ fundos)

Vista do Palco . Vista Lateral do Palco

Area de Camrote (lado esquerdo).

Area de Camarote (lado direito)
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Vista Interna (Portdo de Acesso)

Espaco interno - piso térreo

Areé de Chépelaria — piso térreo Espgo interno — piso térreo

Bilheteria — piso térreo Sala utilizada como Por&o (Sub-solo)
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Sala utilizada ¢/ Camarim — Piso Superior

Sala - Pisouperior
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Banheiros Espago/Cmari — Piso Superior

Sala utilizada p/ refeigdo — Piso Superior
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Sala/Espaco Inacabado — Piso Superior

V4

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL
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PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS NA REGIAO

Para selegédo de dados procurou-se obter elementos referenciais na mesma regiao
geoecondmica, junto ao mercado imobiliario e concentrou-se em imoveis da regido
da area avalianda, onde foram coletadas 3 (trés) ofertas comparativas junto a

profissionais do mercado imobiliario:

Elemento comparativo 1

d}‘lﬂvaﬂeal COMPRAR  ALUGAR  IMOVES NOWOS  DESCOARIA  ANANCIAMENTO AMUINCIAR WIGVEIS  ENTRAR

. o . o R$ 2.900.000
Galpao/Deposito/Armazem e 4 banheiros a -

Venda, 2500 m? por R$ 2.900.000

<5 WER N0 MARS

R$ 18.000me:

0 s B neombormado
S0UCITAR

[ 4 banheras B s Cordarminn i ek
=

WER WRAIS CERACTENISTICAS (1)

ANUNCIANTT
cocerzeivos RN

i VivaReal

& i ; o RS 540.000
Galpao/Deposito/Armazém e 7 banheiros a -
Venda, 396 m? por R$ 540.000
=] =1 B
A P Comtatn par WhatsApn

Laudo de avaliagao imobiliaria
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Elemento comparativo 3

ARUMCAZ NS ENTRAR

R$ 800,000

Galpéo/Deposito/Armazém a Venda, 1200 m?

por R$ 800.000 e o whormate
. I . .
o
Cantars per WhatsApp
| | . |

Vocé também pode gostar

Resumo dos Comparativos:

Elemento 1: Area de Galpdo — Conexao Imobb (11) 2429-8724
Cidade Nova I, Itu — Cédigo GA0082

Valor do Imoével: R$ 2.900.000,00 / Area Contruida 2.500 m2 / Valor Metro
Quadrado: R$ 1.160,00 m2.

Elemento 2: Area de Galpdo — GS Imoveis Tel.: (11) 2715-8360
Jardim Santa Teresa, Itu — Cédigo BA0123

Valor do Terreno: R$ 540.000,00 / Area Terreno 396 m2 / Valor Metro Quadrado:
R$ 1.360,00 m2.

Elemento 3: Area de Terreno/Galp&o — Regina Tel.: (11) 4523-3737
Rua Gabriel Leite de Carvalho, Bairro Nossa S. Aparecida, Itu — Codigo GA0031

Valor do Imével: R$ 800.000,00 / Area Terreno 1.200 m2 / Valor Metro Quadrado:
R$ 670,00 m2.

Valor Médio do m2/Terreno : R$ 1.060,00 (um mil e sessenta reais)

Laudo de avaliagao imobiliaria
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PESQUISA DE VALORES DE GALPOES NA REGIAO

Para selegcao de dados procurou-se obter elementos referentes a mesma regiao
geoecondmica, onde foram coletadas informagdes de valor referencial da Prefeitura
Municipal e avaliagao de profissional do mercado imobiliario local:

Elemento comparativo 1

Secretaria Municipal 4
de Finangas

1nr‘l‘!r A CFR

CERTIDAO DE VALOR VENAL DE REFERENCIA — 0948/2021

CERTIFICAMOS para os devidos fins e
atendendo a pedido da parte interessada, que revendo os livros
pertinentes ao Imposto de Transmissao Inter Vivos, A Qualquer Titulo,
Por Ato Oneroso, de Bens Imodveis e Direitos Reais a Eles Relativos —
I.T.B.l, constatamos que, para efeitos de pagamento do imposto, o valor
de referéncia do imével sob numero de registro 50676 e inscrigao
06.0068.02.0033.000, é de R$ 3.001.953.41.

Todo o referido & verdade e damos fe.

Itu, 08 de fevereiro de 2021.

Rodrlge Mlsi nas Facc

Départamemo de Cadastro Imobiliario / 1.T.B.I
Secretaria Municipal de Finangas

Obs: A presente certidao tem validade pelo prazo de 90 (noventa) dias.

UALQUER ADULTER. o ENDA, INVALIDA ESTE DOCUMEN

S SL 400 Soos, 11D - e MNewa Cevie - DA303-%00 | (11 4880-9E 1

Laudo de avaliagao imobiliaria

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRUNA CORREA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2021 as 11:41 , sob o nimero WITU21700140582

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007497-78.2014.8.26.0286 e cAdigo 815D2E9.



AVALIADOR JUDICIAL

Q Alameda Rio Negro, n? 161 - Sala 100I, Alphaville, Barueri/

= contato@avjudicial.com.br & Il 2722 0808 / Il 99885 0808

Elemento comparativo 2

¥ © avjudicial.com.br

Finalidade: Avaliagdo de imdvel

Propriedade: Area de Terreno/Galpdo, referente: Matricula n? 7.232

Local: Av. Caetano Ruggieri, n? 1.147 esquina com Rua Gabriel L. Carvalho, bairro Nossa
Senhora Aparecida, Itu/SP, com metragem do terreno: 1.302,31 m2 e metragem de construgio
de aproximadamente: 1.811,52 m2.

Prezado Senhor,

Em atencdo a solicitagdo de V. Sa, apresento o presente termo para identificar o Valor de
Mercado para Venda Imovel em referéncia.

A avaliagdo foi elaborada com base nos dados disponiveis no mercado, obtidos através de
pesquisas de mercado local, bem como nas metodologias de oferta e demanda.

De acordo com o que foi solicitado, pelo avaliador supracitado apresento a avaliagdo objetiva
com o prego de venda nos moldes e tendéncias de mercado na regido na qual o imével est3
inserido, nas especificagSes técnicas do imével e nas préticas do mercado imobilidrio, concluo
o0 seguinte valor para o imével: RS 3.345.903,00, sendo drea terreno em RS 900,00 m2 e area
construida em RS 1.200,00 o m2.

Por ser expressdo da verdade firmo a presente.

Nada mais a tratar,

Atenciosamente,

Corretor
Creci n2 145876

Laudo de avaliagao imobiliaria
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AVALIACAO IMOVEL

Ap0s a realizagao de vistoria da area do imovel e constatagdo da regido em que esta
inserido, sendo classificada no zoneamento municipal como Zona Corredor
Comercial — 14 ZCC3. As construgdes existentes no local sdo antigas e alguns

ambientes do piso superior faltam acabamento.

Diante das pesquisas realizadas no mercado imobiliario, procurou-se elementos na
mesma regido geoecondOmica da area avaliada e diante da constatacdo do galpao,
apresentamos a seguir a avaliagdo para venda atraves de leildo judicial, conforme

abaixo:

AVALIAGCAO DO METRO QUADRADO:

AREA TOTAL TERRENO — MATRICULA 7.232

Valor da Avaliagao (VA) = R$ 900,00 (novecentos mil reais) o m2.

AREA TERRENO (AT) : 1.302,31 m?

VA X AT =R$ 1.172.079,00 (um milhdo cento e setenta e dois mil e setenta e nove
reais)

AREA TOTAL CONSTRUIDA — MATRICULA 7.232

Valor da Avaliagao (VA) = R$ 1.100,00 (um mil e cem reais) o m2.

AREA CONSTRUGAO (AC) : 1.811,52 m?

VA X AC =R$ 1.992.672,00 (um milhdo novecentos e noventa e dois mil e seiscentos
e setenta e dois reais)

VALOR TOTAL DA AVALIACAO:

Valor Total = R$ 3.165.000,00
(trés milhoes cento e sessenta e cinco mil reais).

Laudo de avaliagao imobiliaria
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MATRICULA DO IMOVEL

LIVRO N.° 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXO0S
DA COMARCA DE ITU - SP

GERAL
matricula ——- ficha
[—?.232 J (_01 ' e, 19 de Outubro de 19 78.

Um terreno sem benfeitorias, com frente para a rua "C", deno
minado Gleba "B", situado na Vila Fragnani, nesta cidade, me
dindo: 35,00m de frente, mais 14,14m em curva, no cruzamento
da rua "C" com a Avenida Caetano Ruggieri; nos fundos mede -
44,00m e divide com terreno de Amadeu Fragnani; do lado di-
reito mede 30,00m e divide com terreno de Cremasco, Madeiras
e Carrogarias Ltda; e do lado esquerdo mede 21,00m e confron |
ta com a Avenida Caetano Ruggieri; encerrando a area de ....
1.302,31lm2.-

PROPRIETARIA: MUNICIPALIDADE DE ITU, representada pelo Pre-
feito Municipal, Sr. Lazaro José Piunti.-

REGISTRO ANTERIOR: Proprio Municipal, desde tempos imemo-/
riais.-

CONTRIBUINTE:

A Oficial, f{?%w;%\ (Ilza Persona Fioravanti).-

R.01 - Em 19 de Outubro de 1.978.-

Por escritura de 16 de janeirc de 1976, lavrada no 292 Cartd-
rio de Notas local, livro 167, f£ls. 98, nos termos do Decre-
to-Lei Municipal n2 1713 de 19 de dezembro de 1975, transcri
to no titulo; a proprietdria MUNICIPALIDADE DE ITU, represen
tada pelo Prefeito Municipal, Sr. Lazaro José Piunti; doou a
CREMASCO, MADEIRAS E CARROCARIAS LTDA (CGC sob n? .....cc...
46.839.783/0001-00), com sede a rua "C", ne 654 - Vila Frag-
nani, nesta cidade; pelo valor de Cr$-32.557,75, o imdovel ob
jeto desta matricula.- =

A Oficjﬁ%ﬁW—M (Ilza Persona Fioravanti).-

Av.02 - Em 19 de Outubro de 1.978.-

No terreno objeto desta matricula, foi construido no ano de
1975, um prédio que recebeu o n?2 654 da rua "C", conforme -
comprova Certiddo da Prefeitura Municipal local, expedida em

25.09.1978.~+
Wa/«% (Ilza Persona Fioravanti).-

continua no verso

A Oficial

Laudo de avaliagao imobiliaria
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matricula —— ficha —

[- 007232 J [_001 |
verso

Av.03 - Em 21 de fevereiro de 2011.
Procede-se a presente averbacdo a vista de problemas técnicos
gue ocorrem nas matriculas descerradas por maquinas de
escrever antigas e as atuais modernas impressoras, conforme
autorizagdo da Exma. Juiza Corregedora Permanente, Dra.
ADRIANA CARDOSO DOS REIS exarada "in caput" da peticdo de 21

de dezembro de 2.006 gque acordou com a abertura de nova ficha
sequencial € mes nimero da presente.

A Oficial, W (Ilza Persona Fioravanti).
v

continua na ficha 002

Laudo de avaliagao imobiliaria
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LIVRO N® 2 - HE?;EE?E OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ITU - SP

matricula ficha
[-007232 ] [— 002 I ITU, 21 de Fevereiro de 2011

R.04 - Em 21 de fevereiro de 2011. (microfilme 170.650).
Conforme Termo de Arrolamento de Bens e Direitos junto ao
contribuinte CREMASCO CARROCARIAS LTDA (CNPJ/MF n°
46.839.783/0001-00, encaminhado por Oficio DRF/SOR/SEFIS/CRP
n® 0001/2011, da Delegacia da Receita Federal do Brasil em
Sorocaba-SP, datado de 04 de janeiro de 2011, o imdvel objeto
desta matricula esta ARROLADO para garantia do crédito
tributario, até final liquidagdo junto a autoridade fiscal
competente, wnos termos do artigo 64 da Lei n°® 9.532 de 10 de
dezembro de 1997.

: 1 {"\
A Oficial, 2 I‘ (Ilza Persona Fioravanti).
[

Av.05 - Em 04 de janeiro de 2012. (microfilme 178.872).

Pela Certiddo de Penhora a seguir averbada, é feita a
presente a fim de ficar constando que a proprietéaria
CREMASCO, MADEIRAS E CARROCARIAS LTDA, teve sua RAZAO SOCIAL
ALTERADA para CREMASCO CARRCCARIAS LTDA, conforme comprova a
Alteragdo do Contrato Social de 01 de djunho de 1977,
registrada e arquivada na JUCESP sob n°® 933.071, em 19 de
julho de 1977, apresentada e microfilmada.

h Oficial, z z%; L : :: (Ilza Persona Fioravanti).

e [4

Av.06 - Em 04 de janeiro de 2012. (microfilme 178.872).

Conforme Certiddo passada em 01 de novembro de 2011, pelo
Diretor de Divisdo do Servigo Anexo das Fazendas desta
Comarca, Sr. Antonio Donizeti Carretero de Melo, extraida dos
autos n° 286.01.2006.005487-8/000000-000 — Ozdem n° 419/06 e
apensos 5417/06 e 5436/06, de Acdo de Execucio Fiscal que a
FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO move contra CREMASCO
CARROCARIAS LTDA (CNPJ/MF n° 46.839.783/0001-00), com sede a
Avenida Primavera, n°® 705, Bairro Progresso, nesta cidade,
verifica-se que foi PENHORADO o imével objeto desta matricula
para garantia da execugdo no valor de R$-188.333,02,
figurando como fiel depositario CELESTINO CREMASCO FILHO (RG
n® 6.344.585-2 - CPF n° 795.068.018-00), brasileiro, casado,
empresario, residente e domiciliado & Avenida Primavera, n°

CONTINUA NO VERSO
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\ verso

705, Bairro Progresso, nesta cidade.

A Oficial, S (Ilza Persona Fioravanti).
J;ﬁ; }WW

Av.07 - Em 27 de fevereiro de 2012. (microfilme 181.544).
Conforme Cartiddo passada em 24 de janeiro de 2012, pelo
Diretor de Divisdo do Servigo BAnexo das Fazendas desta
Comarca, Sr. Aantonio Donizeti Carretero de Melo, extraida dos
autos n® 286.01.2009.005230-6/000000~000 — Ordem n°® 307/09,
de Agdo de Execucdo Fiscal que a FAZENDA DO ESTADO DE SAO
PAULO move contra CREMASCO CARROCARIAS LTDA (CNPJ/MF n°
46.839.783/0001-00), com sede a Avenida Primavera, n° 705,
Bairro Progresso, nesta cidade, verifica-se que foi PENHORADO
o imével objeto desta matricula para garantia da execugdo no
valor de R$-776.152,67, figurando como fiel depositario
CELESTINO CREMASCO FILFO (RG n° 6.344.585-2 - CPF n°
795.068.018-00), brasileiro, casado, empresario, residente e
domiciliado a Avenida Primavera, n° 705, Bairro Progresso,
nesta cidade.

A Ofieiai;éél?qgﬁ Eg_q(Ilza Persona Fioravanti) .
L ' —

Av.08 - Em 28 de fevereiro de 2012. (microfilme 181.580).
Conforme Certiddo passada em 24 de janeiro de 2012, pelo
Diretor de Divisdo do Servigo Anexc das Fazendas desta
Comarca, Sr. Antonio Donizeti Carreterc de Melo, extraida dos
autos n° 286.01.2005.013850-3/000000-000 — Ordem n°® 3297/05 e
apensos n°s 5242/05 e 190/06, de Agdo de Execugdo Fiscal que
a FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO move contra CREMASCO
CARROCARIAS LTDA (CNPJ/MF n°® 46.839.783/0001-00), com sede a
Avenida Primavera, n° 705, Bairro Progresso, nesta cidade,
verifica-se que foi PENHORADO o imével objeto desta matricula
para garantia da execugdc no valor de R$-36.365,53, figurando
como fiel depositiario CELESTINO CREMASCO FILHO (RG n°
6.344.585-2 - CPF n° 795.068.018-00), brasileirc, casado,
empresario, residente e domiciliado a Avenida Primavera, n°
705, Bairro Progresso, nesta cidade.

CONTINUA NA FICHA 003
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F i
A Oficial, i % E : (Ilza Persona Fioravanti).

Av.09 - Em 29 de fevereiro de 2012. (microfilme 181.703).
Conforme Certiddo passada em 09 de fevereiro de 2012, pelo
Diretor de Divisdo do Servigo BAnexo das Fazendas desta
Comarca, Si. Antonio Donizeti Carretero de Melo, extraida dos
autos n° 286.01.2010.007926-0/000000-000 - Ordem n° 572/10,
de Acdo de Execugdo Fiscal que a FAZENDA DO ESTADO DE SAO
PAULO move contra CREMASCO CARROCARIAS LTDA (CNPJ/MF n°
46.839.783/0001-00), com sede a Avenida Primavera, n° 705,
Bairro Progressc, nesta cidade, verifica-se que foi PENHORADO
o imével objeto desta matricula para garantia da execug¢io no
valor de R$-129.244,74, figurando como fiel depositario
CELESTINO CREMASCO FILHO (RG n° 6.344.585-2 - CPF n°
795.068.018-00), brasileiro, casado, empresario, residente e
domiciliade a Avenida Primavera, n° 705, Bairro Progresso,
nesta cidade.

A Oficial, i /1? W—(".‘Ilza Persona Fioravanti).
»

Av.10 - Em 13 de margo de 2012. (microfilme 182.060) .
Conforme Certiddo passada em 17 de fevereiro de 2012, pelo
[Diretor de Divisdo do Servigco Anexo das Fazendas desta
Comarca, Sr. Antonio Donizeti Carreteroc de Melo, extraida dos
autos n°® 286.01.2002.015108-1/000000~000 ~ Ordem n° 9434/04 e
apensos n°s 370/05, 371/05, 648/05, 1075/05 e 1199/05, de
do de Execugdo Fiscal que a FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO
ve contra CREMASCO CARROCARIAS LTDA (CNPJ/MF n°
46.839.783/0001-00), com sede & Avenida Primavera, n° 705,
airro Progresso, nesta cidade, verifica-se que foi PENHORADO
© imével objeto desta matricula para garantia da execugdo no
valor de R$-126.299,47, figurando como fiel dapositario
CELESTINO CREMASCO FILHO (RG n° 6.344.585-2 -~ CPF n°
795.068.018-00), brasileiro, casado, empresario, residente e
domiciliado a Avenida Primavera, n° 705, Bairro Progresso,
nesta cidade.

CONTINUA NO VERSO
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A Oficial, Ilza Persona Fioravanti).
N

Av.11 - Em 20 de abril de 2012. (microfilme 183.138).

Por Mandado Judicial passado em 01 de fevereiro de 2012, pelo
MM. Juiz de Direito do Servigo Anexo das Fazendas desta
Comarca, Dr. Fernando Franga Viana, extraido dos autos n°
286.01.2011.012960-5/000000-000 - Ordem n° 11823/11, de Acgido
de Execugdo Fiscal que a FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO move
contra CREMASCO CARROCARIAS LTDA (CNPJ/MF n®
46.839.783/0001-00), com sede a Avenida Primavera, n° 705,
Bairro Progresso, nesta cidade, verifica-se que foi PENHORADO
o imével objeto desta matricula para garantia da execugdo no
valor de R$-695.779,68, figurando como fiel depositario
CELESTINO CREMASCO FILHO (RG n° 6.344.585-2 - CPF n°
795.068.018-00), residente e domiciliado & Rua Rio Tocantins,
n® 86, Bairro da Liberdade, nesta cidade.

-

A Oficial, ﬂ 4/71 ; 5‘ (Ilza Persona Fioravanti).

v

Av.12 - Em 19 de dezembro de 2012. (microfilme 188.684).
Conforme Certiddo passada em 27 de novembro de 2012, pelo
Coordenador do Servigo Anexo das Fazendas desta Comarca,
Sr. Antonio Donizeti Carretero de Melc, extraida dos autos n°
286.01.2011.008963-0/000000~-000 — Ordem n° 883/11, de Agdo de
Execugdo Fiscal que a FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO (CNPJ/MF
n°® 46.379.400/0001-50) , move contra CREMASCO CARROCARIAS LTDA
(CNPJ/MF n°® 46.839.783/0001-00), com sede a Avenida
Primavera, n° 705, Bairro Progresso, nesta cidade,
verifica-se que foi PENHORADO o imével ocbjeto desta matricula
para garantia da execug¢do no valor de R$-39.824,595, figurando
como fiel depositario CELESTINO CREMASCO FILHO (RG n°
6.344.585-2 - CPF n° 795.068.018-00), brasileirc, casado,
empresidrio, residente e domiciliado a Avenida Primavera, n°
705, Bairro Progresso, nesta cidade.

CONTINUA NA FICHA 004
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A Oficial, g i[}?_. ] Q:_(Ilza Persona Fioravanti) .
14

g

Av.13 - Em 21 de novembro de 2013. (microfilme 196.346).
Conforme Certiddo datada de 19 de novembro de 2013, emitida
eletronicamente sob protocolo n° PH000049042, por Camila
Zaiats Moreno do Servigo Anexo das Fazendas desta Comarca,
Escrivdo Diretor Sr. Antonio Donizeti Carretero de Melo,
expedida nos Autos de Execugdo Fiscal -~ Nimero de Ordem
445/09, que UNIAO (CNPJ/MF n° 00.394.460/0216-53), move
contra CREMASCO CARROGARIAS LTDA (CNPJ/MF n°
46.839.783/0001-00), verifica-se que foi PENHORADO o imével
objeto desta matricula, para garantia da execugdo no valor de
R$-51.897,52, figurando como fiel depositirio CELESTINO
CREMASCO FILHO.

A Escreve Aut?,
_'::7<:—— ;- CaA

Av.14;;;\\§$} de fevereiro de 2014 ( t 198313 em 26/02/14)
Conforme Certiddo datada de 2€ de fevereiro de 2014, emitida
eletronicamente sob protocoleo n° PH000055376, por Camila
Zaiats Moreno do Servigo Anexo das Fazendas desta Comarca,
Escrivdo/Diretor Sr. Antonio Donizeti Carretero de Melo,
expedida nos Autos de Execugdo Fiscal - Nimero de Ordem
11754/11, que UNIAO (CNPJ/MF n° 00.394.460/0216-53), move
contra CREMASCO CARROCARIAS ILTDA (CNPJ/MF n°
46.839.783/0001-00), verifica-se que foi PENHORADO o imével
objeto desta matricula, para garantia da execucdo no valor de
R§-971.849,15, figurando como fiel depositadrio ANA MARIA
MACIEL CREMASCO.

A Oficial, 4 ﬁ%j > E_‘ (Ilza Persona Fioravanti) .
[

Av.15 - Em 23 de julho de 2014 (Prot. 201238 em 22/07/14).

Conforme Certiddo datada de 22 de julho de 2014, emitida
eletronicamente sob protocolo n° PH000066190, pela Sra.Camila
Zaiats Moreno do Servigo Anexo das Fazendas desta Comarca,
- Escrivdo/Diretor Sr. Antonio Donizeti Carretero de Melo,

ina Célia Fioravanti).
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expedida nos Autos de Execugdo Fiscal - Nimero de Ordem
583/11, que FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO (CNPJ/MF n°
46.379.400/0001-50), move contra CREMASCO CARROCARIAS LTDA
(CNPO/MF n°  46.839.783/0001-00), verifica-se que foi
PENHORADO o imével objeto desta matricula, para garantia da
execugdc no valor de R$-175.640,93, figurando como fiel
depositério CELESTINO CREMASCO FILHO.

A Oficial, (Ilza Persona Fioravanti).

Av.16 - Em 29 de agosto de 2014 (Prot. 202161 em 28/08/14).
Conforme Certidio datada de 28 de agosto de 2014, emitida
eletronicamente gob protocolo n° PHO00069708, pela
Escrivd/Diretora do Servigo Anexo das Fazendas desta Comarca,
Sra. Camila Zaiats Moreno, expedida nos Autos de Execugdo
Fiscal - Namero de Ordem 477/13, que FAZENDA DO ESTADO DE SAO
PAULO (CNPJ/MF n° 46.379.400/0001-50), move contra CREMASCO
CARROCARIAS LTDA (CNPJ/MF n° 46.839.783/0001-00), verifica-se
que foi PENHORADO o imével objeto desta matricula, para
garantia da execugdo no valor de R$-572.954,63, figurando
- como fiel depositario CELESTINO CREMASCO FILHO.

A Escrevente Aut?, m&oﬂg (Sandra Regina Ferreira).

Av.17 - Em 03 de setembro de 2014 (Prot. 202280 de 02/09/14).
Conforme Certidido datada de 02 de setembro de 2014, emitida
eletronicamente sob protocolo n° PHO00070093, pela
Escrivid/Diretora do Servico Anexc das Fazendas desta Comarca,
Sra. Camila Zaiats Moreno, expedida nos Autos de Execugdo
Fiscal - Namero de Ordem 966/05, que FAZENDA DO ESTADO DE SAO
PAULO (CNPJ/MF n° 46.379.400/0001~-50) move contra CREMASCO
CARROCARIAS LTDA (CNPJ/MF n° 46.839.783/0001-00) , verifica-se
que foi PENHORADO o imdvel objeto desta matricula, para
garantia da execugdo no valor de R$-50.890,28, figurando como
fiel depositario CELESTINO CREMASCO FILHO.

CONTINUA NA FICHA 005
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A Oficiw ) j- (Ilza Persona Fioravanti).
p

Av.18-Em 27 de outubro de 2014 (Prot. 203448 de 24/10/14).
Conforme Certidio datada de 24 de outubro de 2014, emitida
eletronicamente sob protocolo n° PH000074998, por Taisa
Priscila dos Santos Fernandes do Servigo Anexo das Fazendas
desta Comarca, Escrivd/Diretora Sra. Camila Zaiats Moreno,
expedida nos Ahutos de Execugdo Fiscal - Namero de Ordem
360/07, que FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO (CNPJ/MF n°
46.379.400/0001-50) move contra CREMASCO CARROCARIAS LTDA
(CNPJ/MF  n° 46.839.783/0001-00), verifica-se <que foi
PENHORADO o imével objeto desta matricula, para garantia da
execugdo no valor de R$-51.656,45, figurando como fiel
depositario CELESTINO CREMASCO FILHO.

Ilza Persona Fioravanti) .

Av.19-Em 28 de outubro de 2014 (Prot. 203449 de 24/10/14).
Conforme Certiddo datada de 24 de outubro de 2014, emitida
eletronicamente sob protocolo n° PH000075000, por Taisa
Priscila dos Santos Fernandes do Servigo Anexo das Fazendas
desta Comarca, Escrivd/Diretora Sra. Camila Zaiats Moreno,
expedida mnos Autos de Execugdo Fiscal - Nimero de Ordem
19439/04 e apenso 19440/04, que FAZENDA DO ESTADO DE SAO
PAULO (CNPJ/MF n° 46.379.400/0001-50) move contra CREMASCO
CARROCARIAS LTDA (CNPJ/MF n° 46.839.783/0001-00), verifica-se
que foi PENHORADO o imével objeto desta matricula, para
garantia da execugdo no valor de R$-36.690,06, figurando como
fiel depositario CELESTINO CREMASCO FILHO.

A Oficiw ' I (Ilza Persona Fioravanti).

continua no verso
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Av.20-Em 08 de novembro de 2016.

Pelo Oficio n°® 1.634/09-wb datado de 26 de outubro de 2.009,
expedido pelo M.M. Juiz de Direito da 2% Vara Civel desta
Comarca, Dr. Céassio Henrique Dolce de Faria, nos Autos n°
286.01.2009.004542-3 - Nimero de Ordem 690/09 - Recuperacdo
Judicial, arquivado nos termos do Provimento n°® 17/99, é
feita a presente averbagio a fim de ficar constando que, em
22 de junho de 2009 foi deferido o processamento da
RECUPERACAO JUDICIAL (art. 69, paragrafo tnico da Lei n°

11.101/05) da empresa CREMASCO CARROGARIAS LTDA (CNPJ/MF n°
46.839.783/0001-00) .

A Oficials,iﬁ . %—t (Ilza Persona Fioravanti).
_Wl ! I

Av.21-Em 08 de novembro de 2016 (Prot. 217230 de 01/11/2016)
Conforme Certiddo datada de 01 de novembro de 2016, emitida
eletronicamente sob protocolo n° PH000143248, por Taisa
Priscila dos Santos Fernandes do Servigo Anexo das Fazendas
desta Comarca, Escrivd/Diretora Sra. Camila Zaiats Moreno,

da nos Autos de Execugidoco Fiscal - Namero de Ordem
3002808-88.2013.8.26.0286, que INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO
AMBIENTE E DOS RECURSOS NATURAIS RENOVAVEIS (CNPJ/MF n°
03.659.166/0001-02) move contra CREMASCO CARROCARIAS LTDA
(CNPJ/MF  n° 46.839.783/0001-00), verifica-se que foi
PENHORADO o imével objeto desta matricula, para garantia da
execugdo no valor de R$-1.559,58, ~figurando como fiel
depositario CELESTINO CREMASCO FILHO.

A Oficial‘::i_ﬁ( . EK (Ilza Persona Fioravanti).

Av.22-Em 04 de agosto de 2017 (Prot. 222366 de 01/08/2017).

Conforme Certiddo datada de 01 de agosto de 2017, emitida
eletronicamente sob protocolo n° PH0O00174936, por Taisa
Priscila dos Santos Fernandes do Servigo Anexo das Fazendas
desta Comarca, Escrivd/Diretora Sra. Camila Zaiats Moreno,
expedida nos Autos de Execugdo Fiscal -~ Nimero de Ordem
0015808-61.2003.8.26.0286, que MINISTERIO DA FAZENDA (CNEJ/MF
— n® 00.394.460/0216-53) move contra CREMASCO CARROGCARIAS LTDA

CONTINUA NA FICHA 006
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007232 006 ITU, 04 de Agosto de 2017

(CNPJ/MF n°  46.839.783/0001-00), verifica-se que foi
PENHORADO o imével objeto desta matricula, para garantia da
|execucdio no valor de R$-112.059,67, f£figurando como fiel
depositario CELESTINO CREMASCO FILHO.

IA Oficial, ﬁ g%m ﬁ (Ilza Persona Fioravanti).

Av.23-Em 21 de mar¢o de 2019 (Prot. 233993 de 18/03/2019).
Conforme Certidio datada de 18 de margo de 2019, emitida
eletronicamente 20cb protococlo n° PH000256350, por Fabio da
Silva, expedida pela Escrivd/Diretora do SAF - Servigo Anexo
das Fazendas desta Comarca, Sra. Camila Zaiats Moreno, nos
Autos de  Execucio  Fiscal -  Nimero de Ordem
00067398720128260286, que MINISTERIO DA FAZENDA (CNPJ/MF n°
00.394.460/0216-53) move contra CREMASCO CARROCARIAS LTDA
(CNPJ/MF n° 46.839.783/0001-00), verifica-se que foi
PENHORADO o imével objeto desta matricula, para garantia da
execugdo no valor de R$-1.206.189,54, figurando como fiel
depositario CELESTINO CREMASCC FILHO,

Selo Digital - 120998331RI0233953000119K.

A Oficial J# * z_ (Ilza Persona Fioravanti).

Av.24-Em 11 de junho de 2019 (Prot. 235594 de 03/06/2019).

Nos termos do Mandado Judicial passado em 22 de maio de 2019,
|pelo MM. UJuiz de Direito do SAF - Bervico de Anexo Fiscal
desta Comarca, Dr. Fernando Franga Viana, expedido nos autos
de Execugdo Fiscal - ICMS / Imposto Sobre Circulagdo de
|Mercadorias - Processo n° 0013850-69.2005.8.26.0286 - Ordem
n° 2005/003297, foi determinadoe o CANCELAMENTO DA PENHORA
averbada sob n° 08 nesta matricula, somente em relagdo ao
Apenso Ordem n°® 5242/05, mantendo a averbagdo da penhora com
relagdo a execugdo fiscal n° 190/06.

Selo Digital - 120998331RI02355940001190.

CONTINUA NO VERSO
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A Oficial, 3\ = Z (Ilza Persona Fioravanti).

Av.25-Em 15 de setembro de 2020 (Prot. 244291 de 09/09/2020).
Por Mandado Judicial passado em 03 de setembro de 2020, pela
MM®*, Juiza de Direito da 2® Vara desta Comarca, Dra. Karla
Peregrino Sotilo, nos autos de Faléncia de Empresarios,
Sociedades Empresariais, Microempresas e Empresas de Pequeno
Porte - Empresas - Processo n° 1007497-78.2014.8.26.0286, em
cumprimento a Decisdo de 02 de setembro de 2020 do referido
Juizo, figurando como requerente JAIR RAMOS AUGUSTO (CPF n°
759.862.058-04), & como requerido CREMASCO CARROCARIAS LTDA
ME (CNPJ/MF n° 46.839.783/0001-00), é feita a presente
averbagdo a fim de ficar constando a determinagio da
ARRECADACAO do imével desta matricula. Valor atribuido a
causa: R$-207.036,85.

!

Selo Digital - 120998331RI0244291000120G.

A Escrevente Aut®, U@/ﬁ(/&m (Sandra Regina Ferreira) .

Laudo de avaliagao imobiliaria
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ENCERRAMENTO:

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente,
completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e
com isencao de animos.

Apresentando nesta oportunidade o valor de honorario de avaliagdo em R$
12.000,00 (doze mil reais).

Nada mais a ser considerado, da-se por encerrado o presente laudo que é

composto de 30 (trinta) paginas e 26 (vinte e seis) anexos fotograficos.

Barueri, 15 de fevereiro de 2021.

Mﬁ’/’ﬁ a_)//ff.f/e//ﬁf
EVANDRO MOURA DE SIQUEIRA

CRECI/SP N° 203.255
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DECISAO |
Processo Digital n®: 1007497-78.2014.8.26.0286
Classe - Assunto Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresériais, Microempresas e
Empr esas de Pequeno Porte - Empresas
Requerente: Jair Ramos Augusto
Requerido: Massa Falida de Cremasco Carrocarias Ltda ME

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Karla Peregrino Sotilo

Vistos.

1 - ANOTEM-SE as penhoras no rosto dos autos de fls.
1.265 e 1.353 oriunda dos processos n.° 1500461-83.2018.26.0286 e 1500051-
93.2016.8.26.0286. OFICIE-SE, em resposta._ Cépia desta decisdo, assinada
digitalmente, valera como oficio.

2 — Tratase de IMPUGNACAO apresentada pela
MASSA FALIDA DE CREMASCO CARROCERIAS LTDA contra avaliagcdo do
imovel registrado no CRI de local sob matricula de n.¢ 7.232, redlizada pelo leiloeiro
oficial nomeado por este juizo.

Alega que a avaliacdo redlizada pelo leiloeiro, no
montante de R$3.165.000,00, encontra-se abaixo do valor real de comercializacéo,
posto que ndo foram observados os parametros adequados. Requereu o acolhimento
da impugnacdo e nova avaliacdo do imovel. Juntou documentos as fls. 1.339/1.344.

Intimados, tanto o Administrador Judicial, quanto o
Ministério Publico manifestaram anuéncia com a avalicdo do leiloeiro (fls.
1.345/1.346 € 1.350/1.351).

Breve oreatério. Decido.

A avdiagdo de fls. 1.266/1.296 revelase
satisfatoriamente motivada, com justificagdo técnica adequada e pormenorizada de
como se chegou ao valor do imoével. Logo, ndo ha vicio capaz de macular a
avaliacao.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007497-78.2014.8.26.0286 e codigo 871E586.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KARLA PEREGRINO SOTILO, liberado nos autos em 28/04/2021 as 16:37 .
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Rua Luiz Bolognesi, §n°, Sala 02, Brasil - CEP 13301-390, Fone: (11)
4022-1101, Itu-SP - E-mail: itu2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIWUNAL I JASTRCA

Os laudos de avaliacdo juntados pela faida as fls.
1342/1344 ndo demonstram os métodos utilizados para se chegar ao valor da
avaliacdo, ndo sendo suficientes para abalar a técnica demonstrada pelo excelente
trabalho pericial desenvolvido.

Deste modo, reconheco as razdes técnicas do laudo de
avaliagdo como fundamento pararejeitar aimpugnacédo de fls. 1.327/1.338.

Posto isso, fixo como valor da avaliagdo do imével a
guantia de R$3.165.000,00 (fevereiro/2021).

Diante do exposto, REJEITO aimpugnacdo a avaliacdo
do imovel apresentada as fls. 1.327/1.338, e, por conseguinte, HOMOLOGO a
avaliacdo realizada pelo leiloeiro judicial, no valor de R$3.165.000,00 para fins de
expropriacdo do bem.

Os honorarios do avaliador ja foram fixados as fls. 1230,
no montante de R$1.000,00, tendo em vista que 0 mesmo também atuard como
leiloeiro, sendo sua remuneracao fixada em 5% sobre o valor da venda.

Apés o0 decurso do prazo recursal, INTIME-SE o
leiloeiro para dar continuidade aos atos da hasta publica.

3 — Nos termos do art. 7°, 82° da Lei 11.101/2005,
EXPECA-SE e PUBLIQUE-SE o edital contendo a relagbes de credores
apresentada afls. 1.360/1.361.

Int.

Itu, 28 de abril de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007497-78.2014.8.26.0286 e codigo 871E586.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KARLA PEREGRINO SOTILO, liberado nos autos em 28/04/2021 as 16:37 .



