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'ARA CIVEL DA COMARCA DE SAO ROQUE.

ocesso n°. 0003976-77.1998.8.26.0586

PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES,
>erito Judicial, nomeado nos autos supra da ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRA JUDICIAL
(CUMPRIMENTO DE SENTENCA) requerida por
ASSOCIACAO  RESIDENCIAL ECOLOGICA
PATRIMONIO DO CARMO contra RICARDO
DSCAR KOMORI, tendo concluido todos os seus
estudos, vistorias e diligéncias vem mui respeitosamente
a presenga de Vossa Exceléncia, para apresentar o seu
trabalho consubstanciado no seguinte:

LAUDO

0. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2°
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_ PRELIMINARES

ega a Associagdo Requerente:

) Executado € proprietario do lote n°. 140 do setor B
endo deixado de cumprir a sua obrigag@o, que ¢ a de paga;
s despesas mensais do loteamento Patriménio do Carmo,
ituado no municipio de S@o Roque, com acesso através da
odovia Bunjiro Nakao km 54.

A divida representava R$ 122.831,11 (cento e vinte e dois

nil e oitocentos ¢ trinta € um reais € onze centavos) em
jezembro de 2.018.

As fls. 836, foi lavrado o termo de penhora e deposito.

pericial a cargo do Signatario.

As fls. 879, para avaliagdo do imovel, foi deferida a prova



11 - VISTORIA

O presente trabalho tem por objetivo, a determinagdo
do valor de mercado de um imével, localizado na Rua
Vieira de Moraes n°. 80, apartamento 141, integrante
do Condominio Parco dei Principi, Bairro do Campo
Belo, no Municipio de S#o Paulo, registrado junto ao
15° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/ SP
sob matricula n® 37.019.

As fotos demonstram as condigdes e caracteristicas internas do
apartamento 81, semelhante ao ora avaliando, realizadas na data
de 29 de janeiro de 2.021, tendo sido obtidas através do site da
Imobiliaria Laerte de Jodo, pois 0 Executado senhor Ricardo ndo
mora mais no imovel ha mais de quinze anos, €, no dia da vistoria
judicial, o apartamento se encontrava ocupado pela dona
Aparecida, inquilina do mesmo, tendo esta, proibido a entrada
deste perito no imével.

O Condominio Parco dei Principi, € composto por um bloco, sendo um
apartamento por andar em 16 pavimentos.

O edificio possui 02 elevadores.

Possui um subsolo.

O local possui toda infraestrutura publica, taig como,-rede
de 4gua e esgoto, pavimentagdo asfaltica, guias, sarjetas,
iluminagdo publica ¢ domieiliar; telefonia e TV a cabo.
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11— AUTO DE PENHORA.

0 Auto de penhora e deposito de fls. 836, descreve o imével da
matricula n°. 37.019, da seguinte forma

Apartamento 141, localizado no 14° andar do Edificio Parco Dei
principi , Situado a Rua Vieira de Moraes, n°® 80, no 30°
Subdistrito Ibirapuera, possuindo a drea util de 183,99 meiros
quadrados, a darea comum de 159,98 metros quadrados,
pe;fa:endo a drea de 343,97 metros quadrados, correspondente
& uma quota parte ideal no terreno de 5,8004% e uma fragdo
ideal de terreno de 58,004 metros quadrados , confrontando na
frente com o hall do elevador social, dos lados direito e esquerdo
com o recuo da construgdo em relagdo ao terreno, e nos fundos
com a Rua Vieira de Moraes, cabendo a esse apartamento o
direito a 3 vagas em lugares incertos e indeterminados na
garagem com o auxilio de manobrista.
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alizagdo do imével , na Rua Vieira de Moraes 80
Loc

, apto. 141 ,
CampO Belo, Sao Paulo.
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VISTA PARCIAL DO TERRACO DO APARTAMENTO 81.
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VISTA PARCIAL DE UM DOS DORMITORIOS.

il T an_ A_ula  CD



VISTA |
STA PARCIAL DO SEGUNDO DORMITORIO

W.Sﬁﬂpﬂlb'sp

ﬁVenida
Fagundes Fi
es Filho, 252 Conj, 14 - CEP 04304-000 - Vila Monte
i ait—amaas@unl cambr



VISTA PARCIAL DA COZINHA

A\'enida

Fagundes Fj

T (11) 5074 S Filho, 252 Conj, 14~ CEP 04304-000 - Vila Monte Alegre - Sdo Paulo - SP
0901 . Pal. 144) d0dan 2294 E_mail Blllillﬂlﬂ.mﬂﬂmu@lﬂl com.br




PAULO ANTON NIO T, ARDELL] o
ENGENH:';‘AO&ML E Aamm ES

MAIS UMA VISTA DA COZINHA.

Avenigy Fagundes Filho, 252 Conj. 14+ CEP 0
Tal ..



VISTA DOS ARMARIOS DA COZINHA.
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CORREDOR INTERNO .
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VISTA PARCIAL DE UM DOS BANHEIROS.
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VISTA DA RUA VIEIRA DE MORAES NO TRECHO FRONTAL.
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CORREDOR LATERAL DO CONDOMINIO.
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A quadra onde situa-se o imovel avaliando, ¢ composta pelas Ruas Jodo
de Souza Dias, Constantino de Souza e Avenida Vereador José Diniz,
no Bairro Campo Belo, Municipio de Sdo Paulo.
A vizinhanga é composta por imdveis urbanos, entre eles, residéncias
e edificios residenciais.
- BENFEITORIAS

O imdvel possui as seguintes areas construidas, segundo a matricula:
R 183,99 m2
BUSHCORIER = . o 159,98 m2
S 343,97
m2

A idade fisica da construgdo é de 43(quarenta e trés) anos.

O apartamento avaliando possui trés vagas de garagem indeterminadas,
para guarda de um automovel.

O apartamento esta localizado no décimo quarto pavimento .

O condominio possui 2 elevadores, e é coordenado por zelador e

portaria presencial.
Dependéncias e respectivos acabamentos:

Salas de estar e jantar, 4 dormitérios, duas suites, cozinha, area de
servigo, dois banheiros, dormitério de empregada e varanda.

Fachada do edificio revestida em massa grossa sob latex.

Estado de conservacdo do condominio: em bom estado.
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IV. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL.

Na pesquisa Anexo [ ao corpo deste laudo, através de 08 (pltt))
elementos de ofertas do livre mercado imobiliario, no mesmo conjunto
residencial, e nos conjuntos residenciais nas cercanias, na m_csma
regido geoecondmica, levaram a concluir que o valor unitario de
mercado de area (til do local sub judice, é de R$ 10.249,69/m?2.
Vapto. = Autil x Vu

Onde:

Vapto. = valor do apartamento procurado = ?

Autil = area util = 183,99 m2

Vu = valor unitario = R$ 10.249,69 /m2 ( Anexo I )
Portanto, aplicando-se a formula acima resulta:
Vapto. = Autil x Vu=

Substituindo, resulta:

Vapto. = 183,99 m2 x R$ 10.249,69 /m2
Vapto. = RS 1.885,840,46
Ou arredondando:
Vapto. = RS 1.886.000,00

l[{gf\[]wsl MILHAO E OITOCENTOS E OITENTA E SEIS MIL
AlS)

Vilido para JANEIRO de 2021.
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- ENCERRAMENTO

e oito) folhas digitadas €

Consta 0 presente laudo, de 38 (Trinta
ta Gltima que vem assinada

impressas, sendo todas rubricadas, exceto €s
e datada por este perito.

Sdo Roque, 27 de janeiro de 2021.
Vizsl

ENG.°. PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Perito Judicial
CREA n° 060.167.564.6/D




