Ricardo Alberto Carneiro La Terza

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE
CARAPICUIBA - SP

Processo n° 1007390-60.2013.8.26.0127
Execucao de Titulo Extrajudicial - Hipoteca
Impulso Fomento Mercantil Ltda.

Equipamentos Industriais Unideutsch Ltda.

Ricardo Alberto Carneiro La Terza, engenheiro civil e perito judicial, nomeado
nos autos da Acgédo de Execucado de Titulo Extrajudicial, Processo n° 1007390-
60.2013.8.26.0127, vem respeitosamente comunicar que terminou as diligencias
de campo, tendo vistoriado os imoveis abaixo relacionados, acompanhado pelos

representantes do réu e do autor.

a) Matricula n® 956 do Cartorio de Registro de Iméveis de Barueri.
Terreno urbano localizado na Al. Grajau, Centro Empresarial e Industrial
Alphaville.

b) Matricula n® 120.680 do Cartério de Registro de Imoveis de Barueri.

Terreno e galpao industrial, localizado a Estrada do Cabreuva, Carapicuiba
SP.
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c) Matricula 41.859 do Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Roque.
Terreno industrial localizado no Municipio de Aragariguama.

d) Matricula 36.236 do Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Roque.

Terreno urbano localizado no Municipio de Aragariguama.

Assim sendo, € que vem solicitar um prazo de 20 dias para a conclusio e a

entrega do laudo judicial.

Termos em que pede deferimento

Carapicuiba, 10 de setembro de 2020

Eng. Ricardo Alberto Carneiro La Terza
CREA-SP 0600916207
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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE
CARAPICUIBA - SP

Processo n° 1007390-60.2013.8.26.0127

Ref. Execucgéo de Titulo Extrajudicial

Requerente: Impulso Fomento Mercantil Ltda.
Requerido: Equipamentos Industriais Unideutsch Ltda.

Ricardo Alberto Carneiro La Terza, engenheiro civil e perito judicial, nomeado
nos autos da Agao de Execucgdo de Titulo Extrajudicial que a Impulso
Fomento Mercantil Ltda. move a Equipamentos Industriais Unideutsch
Ltda. apods haver procedido ao estudo dos autos e realizado as diligencias de
campo que se fizeram necessarias, € que vem respeitosamente apresentar o

seguinte:

LAUDO

Rua Irauna 820, Sao Paulo, SP 04518-061 11-9.9111 7048 rac.engenharia@uol.com.br

fls. 962

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o nimero WCIV20700928731

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5765.



Ricardo Alberto Carneiro La Terza

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

1 — CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O objetivo do presente trabalho é determinar o valor dos imoveis abaixo

relacionados:

a) Matricula n® 956 do Cartorio de Registro de Iméveis de Barueri.
Apartamento localizado na Al. Grajau, Centro Empresarial e Industrial
Alphaville, Condominio Edificio Manhattan, fls. 588.

b) Matricula n® 120.680 do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri.
Galpao industrial localizado a Estrada do Cabreuva. fls. 632.

c) Matricula 36.236 do Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Roque.
Galpao industrial localizado no Municipio de Aragariguama. fls. 638.

d) Matricula 41.859 do Cartorio de Registro de Imoveis de S&o Roque.
Terreno localizado no Municipio de Aragariguama, fls. 636.

2 - VISTORIA

O perito compareceu nos dias 2, 3 e 8 de setembro de 2020 para vistoriar os

imoveis e para levantar os elementos técnicos necessarios a realizagdo da

avaliacdo. Estiveram presentes nas vistorias o Dr. Pedro Bortolosso, Dr. José

Eduardo Vuolo, Assistentes Técnicos e representando as partes.
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3 - DESCRIGAO DOS IMOVEIS

3.1 Matricula n° 956 do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri.

Apartamento n° 1.401, localizado 14° andar, Condominio Edificio Manhattan, Al.

Grajau 615, Centro Empresarial e Industrial Alphaville, Barueri, SP.

e Area privativa: 421,82 m2

e Area comum: 234,533 m2

e Garagens: 97,64 m2, 04 vagas
o Area total: 753,993 m2

e Fracao ideal: 6,4598%
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3.2 Matricula n°® 120.680 do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri.

Galpao industrial localizado a Estrada do Cabreuva n°® 71, esquina com Rua Dr.

Carlos de Barros Monteiro, Vila Odete, Carapicuiba, SP.

e Area construida: 1.155,00 m2

e Area do terreno: 1.325 m2

e Inscrigdo Municipal: 23242.03.76.1235.00.000
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3.3 Matricula n° 36.326 do Cartério de Registro de Iméveis de Sao Roque.

Galpao industrial localizado junto ao trevo de acesso a Rodovia Castello Branco,
saida Km 51, junto a Avenida Nicolau Ferreira de Souza, Bairro de Sdo Romao,
Aracariguama, SP

e Area construida: 3.643,00 m2
e Area do terreno: 54.246,99 m2
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3.4 Matricula 41.859 do Cartério de Registro de Iméveis de Sao Roque

Terreno localizado no perimetro urbano de Aragariguama, localizado junto a
saida Km 50 da Rodovia Castello Branco, Alameda Hebron, Bairro do

Riberdaozinho, utilizada como chacara de recreio.

e Area do terreno: 40.692,72 m2
e Area construida: 350,00 m2
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4 — METODOS E CRITERIOS DE PROCEDIMENTO

Esta avaliagdo seguira as diretrizes da Norma NBR 14.653, parte 2, elaborada

pela ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

4.1 Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

Os imoveis em questéo serdo avaliados através do Método Comparativo Direto
de Dados do Mercado, através do Tratamento de Fatores, conforme a “Norma

para Avaliagao de Iméveis do IBAPE-SP.”

A “Norma para Avaliacao de Imoéveis do IBAPE-SP” esta de acordo com a NBR

14.653 parte 2 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
Analisa elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com o objetivo
de encontrar a tendéncia de formagao de seus pregos. A homogeneizagdo das

caracteristicas dos dados é efetuada através do tratamento de fatores.

A principal etapa do processo avaliatério compreende a Pesquisa de Mercado e
a vistoria dos dados amostrais.

Todas as amostras coletadas estado localizadas nos Municipios de Carapicuiba

Barueri e Aragariguama, respectivamente,
4.1.1 Nivel de Precisao
O nivel de precisao da avaliagéo sera o “Nivel de Avaliagao: Grau de Precisao

II”, adotado por satisfazer o objetivo deste laudo e por estar de acordo com todas

as imposigdes da citada norma da ABNT (item 11.2 da norma).
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4.1.2 Elementos Pesquisados

Para satisfazer o nivel de avaliacdo proposto, foram pesquisados dados de
natureza especifica, levando-se em conta a idoneidade dos informantes e a
veracidade de suas informacdes, a localizacdo dos elementos pesquisados e as
suas dimensdes. Foi pesquisada a maior quantidade possivel de dados de

mercado, para realizar o trabalho técnico.

4.1.3 Tratamento Estatistico

Apoés todo o trabalho de homogeneizagdo, com a aplicagdo dos fatores aos
valores brutos obtidos na pesquisa de valores de mercado, sera escolhido aquele
valor que devera ser aplicado ao imovel sob avaliagdo. Para tanto:

1- Sera estabelecido um rol em ordem crescente
2- Sera determinada a medida de tendéncia central
3

4- Serdao eliminados os dados suspeitos tantas vezes quantas forem

Sera calculado o coeficiente de variagao, 20% para mais e para menos.

necessarias

@)
1

Sera instituido um rol saneado e calculada a média ponderada

4.1.4 Elementos Comparativos

Para maior seguranga nos resultados, procurou-se coletar a maior quantidade
de elementos que serviriam para os dados comparativos. Foram consultadas
imobiliarias da regido que possuem imodveis em oferta, com caracteristicas

similares ao dos bens avaliando, e localizados nos respectivos Municipios.
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5 — AVALIAGAO

5.1 Matricula n°® 956 do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri.

Apartamento n° 1.401, localizado 14° andar, Condominio Edificio Manhattan, Al.

Grajau 615, Centro Empresarial e Industrial Alphaville,

e Area privativa: 421,82 m2

e Area comum: 234,533 m2

e Garagens: 97,64 m2, 04 vagas
o Area total: 753,993 m2

e Fracao ideal: 6,4598%

e Classificagdo do imovel: Apartamento tipo “Luxo”, segundo o Estudo de

valores de Edificagbes do Ibape-SP

e Estado de conservagéo: classe “c”, regular

e |dade aparente: 15 anos

e Divisdo Interna

e Hall distribui¢cdo interna
e Sala de visitas

e Sala de jantar

e Lavabo

e Terraco

e 02 Quartos

e 01 Banheiro
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Conforme pesquisa de mercado e homogeneizagdo dos dados conforme o
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01 Suite

01 Suite Master com 02 banheiros
Copa

Cozinha

01 Banheiro de servigo

01 Quarto de empregada

04 Vagas de garagem

Saldo de Festas
Sala Reuni&o
Sanitarios
Cozinha

Piscina e area de lazer no térreo

programa de avaliagbes Geoavaliar teremos:

Valor por metro quadrado: R$ 7.118,74/m2

Area Privativa: 421,82 m2

Valor do Apartamento = R$ 421,82 m2 x R$ 7.118,74 = R$ 3.002.826,00 ou

arredondando,

Valor do Apartamento = R$ 3.003.000,00

Memoria de Calculo: ver anexos
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Matricula n°® 956 do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri.
Apartamento n° 1.401, localizado 14° andar, Condominio Edificio
Manhattan, Al. Grajau 615, Alphaville, Barueri, SP.

Valor do Apartamento: R$ 3.003.000,00

(Trés milhdes e trés mil Reais)

5.2 Matricula n°® 120.680 do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri.

Galpao industrial localizado a Estrada do Cabreuva n° 71, esquina com Rua Dr.

Carlos de Barros Monteiro, Vila Odete, Carapicuiba, SP.

e Area construida: 1.155,00 m2
e Area do terreno: 1.325 m2
e Inscrigdo Municipal: 23242.03.76.1235.00.000

5.2.1 Valor do Terreno

Para a avaliagdo do terreno foi utilizado o programa GEOAVALIAR PRO,
desenvolvido pelo Ibape-SP, e pesquisa de mercado de terrenos a venda na
regido.

e Valor por metro quadrado obtido no programa Geovaliar: R$ 1.291,07/m2

e Area do terreno: 1.325 m2

e Memodria de Calculo: ver anexos
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Valor do Terreno: R$ 1.291,07 x 1.325,00 m2 = R$ 1.710.664,00 ou
arredondando...

Valor do Terreno = R$ 1.711.000.00

5.2.2 Valor da Benfeitoria

O valor das benfeitorias foi calculado utilizando-se o Estudo de Valores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos do Ibape-SP —Instituto Brasileiro de avaliacdes
e Pericias de Engenharia.

e Area construida: 1.155,00 m2

e Galpao Industrial

e Galpao Padrao Médio

e Valor/m2: 1,659 R8N

e Estado de conservagao: Regular, classe “e”.

e |dade aparente: 25 anos

e Onde R8N = CUB = Custo Sinduscon SP: R$ 1.477,00 - Agosto/2020

 Valor Benfeitoria Galpao = Area x 1,656 x R8N x Fator Depreciacéo

e Fator Depreciacdo :FD = Foc =R + k (1-R)

e le =idade aparente = 25 anos,

e Vida util = 80 anos

e le=25/80=0,3125

e Estado de conservagao imovel = regular, classe “e”.
e K=tabela=0,65

e FD=0,20+0,65(1-0,2)=0,72
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e Area da Benfeitoria: 1.155,00 m2

e Valor da Benfeitoria= 1.155,00 m2x 1,659 x R$ 1.477,00 x 0,72 =

R$ 2.037.705,00

O prédio industrial ndo esta operacional e necessita de obras complementares

para ser finalizado.

Levando-se em conta a Tabela % de Etapa de Obras — PINI, a seguir:

ESTIMATIVAS DE GASTOS POR ETAPA (%) - OBRAS TIPICAS
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Os seguintes itens nao estavam concluidos no imével vistoriado:

a) Alvenaria: toda a parte de escritérios ndo estava concluida,

b) Instalagdo hidraulica: ndo executada

c) Instalagado elétrica: s6 o quadro de entrada de forga executada
d) Revestimentos e acabamentos do escritério,
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Estima-se que sera necessario gastar cerca de 30% do valor da benfeitoria para

torna-la operacional:

Assim, iremos depreciar o valor obtido da benfeitoria em 30%:

Valor da Benfeitoria = R$ 2.037.705,00 x (1-0,30) = R$ 1.426.393,00 ou
arredondando,

Valor da Benfeitoria = R$ 1.427.000,00

5.2.3 Valor do Imovel

Valor do Imoével = Valor do Terreno + Valor da Benfeitoria

Valor do Imével = R$ 1.711.000,00 + R$ 1.427.000,00 = R$ 3.138.000,00

Matricula n° 120.680 do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri.
Galpao Industrial — Estrada de Cabreuva, Carapicuiba, SP

Valor do Imével = R$ 3.138.000.00

(Trés milhdes cento e trinta e oito mil Reais)
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5.3 Matricula n° 36.326 do Cartério de Registro de Iméveis de Sao Roque.

Galpao industrial localizado junto ao trevo de acesso a Rodovia Castello Branco,
saida Km 51, junto a Avenida Nicolau Ferreira de Souza, Bairro de Sdo Romao,
Aracariguama, SP

e Area construida: 3.643,00 m2
e Area do terreno: 54.246,99 m2

5.3.1 Valor do Terreno

Para a avaliagdo do terreno foi utilizado o programa GEOAVALIAR PRO,
desenvolvido pelo Ibape-SP, e pesquisa de mercado de terrenos a venda na
regido.

e Valor por metro quadrado obtido no programa Geovaliar: R$ 329,03/m2

e Area do terreno: 54.246,99 m2

e Memodria de Calculo: ver anexos

Valor do Terreno: R$ 311,72 x 54.246,99 = R$ 17.848.887,00 ou arredondando...

Valor do Terreno = R$ 17.849.000.00
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5.3.2 Valor da Benfeitoria

O valor das benfeitorias foi calculado utilizando-se o Estudo de Valores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos do Ibape-SP —Instituto Brasileiro de avaliacdes
e Pericias de Engenharia.

e Area construida: 3.643,00 m2
e Galpao Industrial

e Galpao Padrao Superior

e Valor/m2: 1,872 R8N

e Estado de conservagao: Regular, classe “d”.
e |dade aparente: 20 anos
e Onde R8N = CUB = Custo Sinduscon SP: R$ 1.477,00 - Agosto/2020

e Valor Benfeitoria Galpdo = Area x 1,872 x R8N x Fator Depreciagao

e Fator Depreciacdo :FD = Foc =R + k (1-R)

e le =idade aparente = 15 anos,

e Vida util = 80 anos

e le=15/80=0,1875

e Estado de conservagao imovel = regular, classe “d”.
e K=tabela=0,81

e FD=0,20+0,81(1-0,2) = 0,848

e Area da Benfeitoria: 3643,00 m2

e Valor da Benfeitoria= 3.643,00 m2x 1,872 x R$ 1.477,00 x 0,848 =
R$ 8.541.641,00

Rua Irauna 820, Sao Paulo, SP 04518-061 11-9.9111 7048 rac.engenharia@uol.com.br

fls. 977

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o nimero WCIV20700928731

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5765.



Ricardo Alberto Carneiro La Terza

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

O prédio industrial ndo esta operacional e necessita de obras complementares
para ser finalizado.

Levando-se em conta a Tabela % de Etapa de Obras — PINI, a seguir:

ESTIMATIVAS DE GASTOS POR ETAPA (%) - OBRAS TIiPICAS
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Os seguintes itens nao estavam concluidos no imével vistoriado:

e) Alvenaria: toda a parte de escritérios ndo estava concluida,

f) Instalagéo hidraulica: somente torre da caixa d’agua concluida,

g) Instalacado elétrica: sem cabine primaria e instala¢des industriais,

h) Revestimentos e acabamentos do escritorio,

i) Pisos do galpéo,

Estima-se que sera necessario gastar cerca de 20% do valor da benfeitoria para

torna-la operacional:

Assim, iremos depreciar o valor obtido da benfeitoria em 20%:
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Valor da Benfeitoria = R$ 8.541.641,00 x (1-0,20) = R$ 6.833.312,00 ou
arredondando,

Valor da Benfeitoria = R$ 6.833.000,00

5.3.3 Valor do Imoével

Valor do Imoével = Valor do Terreno + Valor da Benfeitoria

Valor do Imével = R$ 17.849.000,00 + R$ 6.833.000,00 = R$ 24.682.000,00

Matricula n° 36.326 — Galpao Industrial

Aracariguama — SP

Valor do Imovel = R$ 24.682.000,00

(Vinte e quatro milhdes, seiscentos e oitenta e dois mil Reais)

Rua Irauna 820, Sao Paulo, SP 04518-061 11-9.9111 7048 rac.engenharia@uol.com.br

fls. 979

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o nimero WCIV20700928731

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5765.



Ricardo Alberto Carneiro La Terza

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

5.4 Matricula 41.859 do Cartério de Registro de Iméveis de Sao Roque

Terreno localizado no perimetro urbano de Aragariguama, localizado junto a
saida Km 50 da Rodovia Castello Branco, entrada pela Alameda Hebron, Bairro
do Riber&ozinho, utilizada como chacara de recreio.

A area urbana tem frente para as seguintes vias: Al. Hebron, Rua Bom Pastor e
Estrada Imperial.

Nao se trata de area industrial, e sim area residencial urbana, localizada em
frente ao “Condominio Vale da Bengao”, com imoveis de bom padrdo de

construgao.

e Area da Gleba Urbana: 40.692,72 m2
e Area construida: 350,00 m2

Metodologia Basica Aplicavel

Para a avaliagdo da Gleba optou-se pelo Método Involutivo para Glebas
Urbanizaveis, que é o mais confiavel para iméveis deste tipo, tamanho e
localizagado: propriedades rurais, chacaras ou sitios, localizados dentro do
perimetro urbano de cidades.

O perito judicial é especialista na matéria, tendo sido este o tema de sua Tese
de Mestrado na “Universidad Politécnica de Valencia na Espanha”. O diploma de
conclusdo do curso de mestrado esta anexado junto ao prontuario do perito

judicial, no link dos Auxiliares da Justi¢a no site do TJSP.
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Método Involutivo Completo para Glebas Urbanizaveis
O Método Involutivo Completo deve ser aplicado quando nao existem elementos

comparativos confiaveis para aplicar em uma regresséo linear.

Serve também para estudos de viabilidade para novos empreendimentos

A norma ABNT 14.653-2: “O método Involutivo deve ser empregado quando ndo
houver minimas condigées de utilizagdo do método comparativo direto. Trata-se
de um critério indireto de valoragdo que indica a viabilidade de incorporagéo de
uma gleba ou terreno de grandes dimensées para transforma-los em outro

empreendimento imobiliario.”

Modelo Avaliatério: a formula basica compreendo sete equacdes, relacionadas

a segquir:

| — Despesas de imobilizacao do capital e de compra

Il — Despesas de urbanizagdo e arruamento

lll — Despesas de vendas (promogao, comissao e cobranca)

IV — Despesas tributarias (fase da urbanizagéo)

V — Despesas tributarias (fase da venda)

VI — Lucro do empreendimento

VIl — Valor total com a venda dos lotes
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A formula estabelece a seguinte igualdade:

I+1+1I+IV+V+VI=VI

Onde:

Despesas de imobilizagao do capital e de compra
I=X(1+r4)t+DcX(1+r)
e Despesas de arruamento e urbanizagao

= Du x (Am)"™"(1+rq)"
t—n

e Despesas de Vendas (promogéo, comissio, cobranga)

M=Dyx VL x (1+V)!'—(1+WV)" x (A4)"
n2 Vv

e Despesas Tributarias (fase da urbanizagéo)

IV =i X (1+V)2 (Aq) (1 + 1)
K1

e Despesas Tributarias (fase de venda)

V=iz(1-m)_VL [n(1+v)"+(1+v)"](An)"
2nkz
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e Lucro do Empreendimento

VI=L VL x(1+v)'=(1+ )" x (Ap)"

n2 Y

e Valor Realizavel com a Venda dos Lotes
VII= VL x(1+ V)= (1+V)™" x (An)"

n2 Vv

Os simbolos adotados tem o seguinte significado:
X = Valor atual da area bruta, incognita do problema
VL = Valor total apurado na venda dos lotes resultantes do loteamento

D. = Despesa de compra da gleba bruta, incluindo as despesas com certiddes,

escrituras, imposto de transmisséo, registro.

Dy = Despesas de venda dos lotes, incluindo despesas administrativas,

marketing e corretores.

D. = Despesas de urbanizacgéo, incluindo projetos, topografia e melhoramentos
publicos.

L = Lucro do empreendimento

At = Area total da gleba bruta

K = % de area utilizada com ruas, pracas e espacos livres.
A = Area util da gleba ou &rea a ser loteada

V = Preco por m2 de venda da area util.

A" = Montante das anuidades de 1,00 a juros compostos, sob a taxa “r’ no fim

do prazo n=(1+r)"- 1
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r1 = Taxa de juros dos capitais investidos
r. = Taxa de juros dos capitais realizados

t = Prazo total do investimento, incluindo os prazos de projeto e execugao da

urbanizacdo, loteamento e venda dos lotes.

n = Prazo de venda dos lotes (do fim da urbanizagao até o fim das vendas)

t — n = Prazo necessario a urbanizagao e loteamento

it1 = Aliquota do imposto territorial sobre a gleba, durante a fase de urbanizagao.
ltx = Aliquota do imposto territorial sobre os lotes, durante a fase de venda.

m = Taxa de desconto do imposto territorial pelo beneficiamento da gleba.

v = Taxa de valorizagdo anual média dos lotes

¢ = Despesas com imposto de transmisséo — Sisa]/

a = Despesas com administracao

K1

Relagao entre o valor de mercado e o valor fiscal da mesma gleba

K2 = Relagdo entre o valor de mercado e o valor fiscal dos lotes

4.2.1 Aspectos Gerais
Serdo tomadas as seguintes premissas:
Va = taxa de valorizagdo mensal dos lotes: (1 + v)'? = 1,03

Né&o se deve confundir esta valorizagéo, que efetiva, com a corre¢do monetaria
aplicada aos capitais para corrigir seu poder aquisitivo, que seria uma

valorizag&o aparente.
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Esta hipotese é valida, uma vez que nos loteamentos 0s pregos de venda podem
ser reajustados periodicamente.

r, = taxa mensal de juros dos capitais realizados: (1 + rz)'?> = 1,08

L = Lucro do empreendimento = 25%

r, = taxa mensal de juros dos capitais investidos: (1 + r¢)'?> = 1,08

D, = despesa de vendas dos lotes, incluindo administragdo, marketing e
corretores = 15%

m = taxa de desconto do imposto territorial pelo beneficiamento da gleba = zero
it = imposto territorial, (1+i;)'? = 1,02

D. = Despesa de compra da gleba bruta, incluindo escrituras e imposto de

transmissao = 20%
t — n = prazo da urbanizacéo e loteamento

D, = Despesa de urbanizagéao, incluindo projeto, topografia e melhoramentos =

variavel
V. = valor total apurado com a venda dos lotes = variavel
t = prazo total do investimento = variavel

Fixadas estas premissas, vé-se que as diversas parcelas da formula passam a

ser fungdo das seguintes variaveis:
I=F¢(X.1)
Il=F2(Du.t)

= F3 (VL . t)
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IV =Fq(X.t)
V=Fs (VL. 1)
VI =Fs (VL . 1)
VIl = F7 (VL . t)

Tem-se, pois, como variaveis: X, t, Vi, Dy

Passa-se a seguir a examinar a forma como vao atuar essas variaveis na

formula:

e Variavel “X”

X=Ag. Vg, onde :

Ac = area da gleba bruta

v = valor unitario basico da gleba em $/m2

e Variavel “t”

Sendo “t” o prazo total do investimento, fica a critério do engenheiro escolhe-

lo, mediante a experiéncia da execugao de outros empreendimentos e

condi¢cdes do mercado imobiliario.

e Variavel “V_”

Valor total com a venda dos lotes = numero de lotes x area x valor de venda

metro quadrado
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e Variavel “D,” — Despesas com a Urbanizagao

Serdo analisadas as despesas para a urbanizacdo da area, relativa aos

seguintes servicos:

o Topografia

o Terraplenagem

o Rede de Agua

o Rede de Esgoto Sanitario

o Drenagem de Aguas Pluviais
o Pavimentagao

o Rede de lluminagao Publica

Os valores unitarios foram obtidos através da Tabela de Composicdo de Preco
de Obras, TCPO, editora PINI, site por assinatura no seguinte enderego:

https://tcpoweb.pini.com.br/DocViewer.aspx
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Avaliacao de Glebas

Engenheiro Civil

Custo de Urbanizagao (RS por 1000 m* de area util)

CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Mis m Sarvicou des Tarrajdansgem Terraplanagem Terraplensgam Aede de Agus
ana Topografia Leve Madhio Prsadn Pativel
ago/19 4,402 43 1.309,72 3.489,93 940,55 7.906,02
S0t 4.864,70 1.303,07 3.506,66 .00, 84 7.957,71
el 3237518 131307 506,60 B.O5 B4 FO20,64
alr) 5058358 1. 31854 1.534,72 .04 95 FHaT A8
dex S5.0B4. 79 131514 1.536.,9% 9.081.77 794504
jan 7.305, 74 1. 318,52 1.533.3% T.072 46 7.943,%0
fov B.072,12 138797 3.531,16 9.064,27 7.942,45
mir B.OES 65 1,300,668 3.494,62 B,954,65 7,813,65
mar E.OBT 62 1. 29%. NG 1.440,12 B.TE1, 16 1747 49
rmal B.AB0 B2 1,320,552 1968.36 B.B33. 08 799425
jun B.37TT A8 LAFT.0? 1.501,11 B.935 34 B.21348
ago /20 §.553.57 1.370,77 3.719,58 9.591.74 8.230,33
VARIACOES %
mis ;102 3,293 B. 240 7,334 0.205
n"n"':::,“"’" 43,556 3,950 5.230 5,655 2,879
am 17 meses 114380 4 455 6,206 (% Tk 3,541
) de d e
"'r_' -"""’El"’_' .lu:nu Pluvisls - ;uihm;u Pavimantscho <aasy Tatal
Galarias Guias @ Sarjetas Paidica
age/19 11 80¥.51 703323 SBSLTA L6, 104,02 2721 45 T5.564, 75
151 4 L7 HGE BE T.036,52 518,26 15552 77 I.721,45 TE.TIL BE
ek 1785785 7.038,01 5.927,.43 16. 550, 2& 2.721,45 TF.209,45
now 17.901 54 7.095,73 5.038,35 16.665,45 2,706,03 7E.031,50
dez 17.942,73 7.101,15 5,531,332 16,689, 14 2,721 45 78.253,52
jan 17.B58,04 7.097,24 5.%37,33 18,677,239 2.721,45 75.469,94
e 17.8948. 30 705841 324917 16.738,. 57 L2721 45 HE 333,48
i 17.80B.45 7.102,35 B.003,93 15521 .25 2,728,539 TRLEDZ, 73
anr L7.780. 73 7.091. 78 5.RI8,40 16.433.321 2.716,59 TR.826 586
il 18,307,597 758 5.995,64 16,100,732 1.771,02 80.579,84
juri 16.378,72 7.200,71 6.073,31 16.374,53 2.791,58 B1.163,32
sgo/20 18.709,80 7.131,38 §.213,96 18,799,590 2.863,53 BX.285,33
VARIACOES %
i 1,860 0,314 1,316 1,508 2,577 1,580
::ﬂu:::l-ldn- 4512 1,825 4818 0,807 5,820 6,733
mm 12 meses 5 004 2,888 6,582 4,055 5231 10,642

No modelo que iremos projetar, sera adotada a porcentagem minima de 55%
para as areas destinadas a ruas, equipamentos urbanos, comunitarios e areas
verdes. (20% para ruas, 5% para equipamentos urbanos e comunitarios e 20%

para areas verdes.)
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Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Conforme a Lei Federal n° 6.766 de 19 de setembro de 1979, que dispde sobre
o parcelamento e uso do solo, “a porcentagem prevista para areas publicas ndo
podera ser inferior a 35% da area total da gleba.”

Area Total = 40.692,72 m2

Area destinada a ruas = 8.138,54 m2

Area destinada a equipamentos urbanos = 2.034,00 m2

Areas verdes = 8.138,00 m2

Area destinada aos lotes de terreno = 22.380,60 m2

Numero de lotes a ser comercializados

Realizamos pesquisa de mercado na regido, e pudemos apurar que o modulo de
terreno comercializado na regido, para loteamentos de alto padrédo é a area
média de: 300,00 m2 por lote de terreno.

Logo: 22.380,60 m2 / 300 m2 = 74 lotes

As imobiliarias da cidade de Aragariguama estao oferecendo lotes de terreno em

condominios fechados em langamento na faixa de R$ 650,00/m2 de lote de

terreno.
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Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

5.3Parametros de Calculo
Utilizamos os seguintes parametros nos calculos:
e Fator de Aproveitamento da Gleba: 55%

e Valor Unitario Médio para a comercializacdo de lotes na regido: R$
650,00/m2

e Valores unitarios para urbanizacdo do empreendimento: Tabela de
Composicao de Precos de Obra - PINI

e Taxa média mensal de valorizagao dos lotes: 3%
e Prazo total do empreendimento: 24 meses

e Venda dos lotes: 12 meses

e Despesas de vendas e corretagens: 15%

e Lucro do empreendimento imobiliario: 25%

e Administracédo da obra: 10%

Para os calculos utilizamos o software Avalurb, especifico para a avaliacao de

glebas urbanas:
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Ricardo Alberto Carneiro La Terza

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

3) CONCLUSAO:

3.1) Do empreendimento:

Valor realizavel com avenda do empreendimento..........coooeeeeee.. (RS): IW % ‘f".h’eo""h’
realizavel cf venda

Custo da gleba BrUBa.. ..o (RE): |E.852.43U,84 = |3?,|:|5

Despesas com a compra da gleba bruta......ooooveeveceee e (R$}:|1_3m435,1 7 - |,'a',41

Despesas com a urbanizacio do empreendimento................. (RE) |2_m5_24n,51 = |14f53

Custo do imposto territorial durante a urbanizacdo................... (RE) |59_039,31 = |D,3?

Custo do imposto territorial durante a venda dos lotes... (R$}:|g5_935,5? - |D,52

Despesas com avenda do empreendimento............._.._... (R$}:|2_??3_233,2? = |15,DD

Lucro do empreendiment..........ocooeeeeeeeeeee e (R$):|4_522,133}a - |25,|:||:|

3.2) Da gleba:

Areatotal 08 GIEDA ... oo oo (m2):|40.692.72
AT L. eeeeseoe e eesessoeee e esessss e eereressreee e (m2)]z2381.00

Valor unitario da gleba bruta..........cccccviiiiiiricnn e (R$/m2): 130,13
Valor total da gleba bruta........ccccevveiiicceiie s (R$): |5.295.159,70

cinco milh@es, duzentos e noventa e cinco mil, cento e cinquenta e nove reais e setenta centavos

Voltar

» Memoria de Calculo: ver anexos

Valor da Gleba = R$ 5.295.000,00
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Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Valor das Benfeitorias
No imovel existem 02 residéncias simples com a seguinte descrigéo:

e Casa 01

o Area Construida: 240 m2

e Padrio: Casa Padrao Rustico = 0,481 R8N
e |dade aparente: 35 anos

e Vida Util: 60 anos

e Estado de conservacéao: Classe “e”, reparos simples
e Onde R8N = CUB = Custo Sinduscon SP: R$ 1.477,00 - Agosto/2020
e Valor Benfeitoria Casa 01 = Area x 0,481 x R8N x Fator Depreciacao

e Fator Depreciacdo :FD = Foc =R + k (1-R)
e |e =idade aparente = 35 anos,

e Vida util = 60 anos

e le=35/60=0,583

e Estado de conservacao imovel = Classe “e”.
e K=tabela=0,4437

e FD=0,20+0,4437(1 -0,2) = 0,554

e Area da Benfeitoria: 3643,00 m2

e Valor da Benfeitoria Casa 01= 240,00 m2x 0,481 x R$ 1.477,00 x 0,554 =
R$ 94.459,70
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Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
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Casa 02

Area Construida: 110 m2

Padréo: Casa Padrdo Econdémico = 0,481 R8N
Idade aparente: 35 anos

Vida Util: 60 anos

Estado de conservagéao: Classe “e”, reparos simples

Onde R8N = CUB = Custo Sinduscon SP: R$ 1.477,00 - Agosto/2020
Valor Benfeitoria Casa 02 = Area x 0,481 x R8N x Fator Depreciacao
Fator Depreciacdo :FD = Foc = R + k (1-R)

le = idade aparente = 35 anos,

Vida util = 60 anos

le = 35/60 = 0,583

Estado de conservacao imovel = Classe “e”.

K = tabela = 0,4437
FD = 0,20 + 0,4437(1 -0,2) = 0,554

Area da Benfeitoria: 110,00 m2

Valor da Benfeitoria Casa 01= 110,00 m2x 0,481 x R$ 1.477,00 x 0,554 =
R$ 43.294,00

Valor do Imével = Valor da Benfeitoria 01 + Valor da Benfeitoria 02 +
Valor da Gleba Urbana

Valor do Imével = R$ 94.459,00 + R$ 43.294,00 + R$ 5.295.000,00
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e Valor do Imével = R$ 5.432,753,00 arredondando......

Matricula 41.859 do Cartério de Registro de Iméveis de Sao Roque
Gleba localizada na Al. Hebron, perimetro urbano de Aracariguama, SP.

Valor da Gleba = R$ 5.433.000,00

(Cinco milhdes, quatrocentos e trinta e trés mil Reais)

6. ENCERRAMENTO

Vai o presente laudo impresso em 35 paginas e acompanham os seguintes
anexos:

a) Fotos

b) Memoria de Calculo

c) Pesquisa de Mercado

Carapicuiba, 26 de setembro de 2020

Eng. Ricardo Alberto Carneiro La Terza
CREA-SP 0600916207
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CREA-SP 0600916207

Engenheiro Seguranga do Trabalho

ra

Alphaville, Barueri, SP.
FOTOS
MEMORIA de CALCULO
PESQUISA de MERCADO

Ricardo Alberto Carneiro La Terza
Engenheiro Civil

Matricula n°® 956 do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri.
Apartamento n° 1.401, Condominio Edificio Manhattan, Al. Grajau 615,
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La Terza

eiro
CREA-SP 0600916207

Engenheiro Seguranga do Trabalho
Fachada
Fachada

Ricardo Alberto Carn
Engenheiro Civil
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Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Area de lazer condominio e piscina

Ricardo Alberto Carn
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eiro La Terza
Saldo de festas, condominio

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Hall entrada condominio, no térreo

Ricardo Alberto Carn
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Sala de estar, apto.
Sala de jantar

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
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Ricardo Alberto Carn
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eiro La Terza
Terrago apto.
Copa/cozinha
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eiro La Terza
Quarto

Banheiro

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Ricardo Alberto Carn
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eiro La Terza
Lavabo

Banheiro suite

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Ricardo Alberto Carn




'69/6069 001p02 8 /2T0°92'8'ST0Z 09-06E200T 0SSa20.1d 0 awlojul ‘op ojuswnaodeloualajuodiuge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fessy/:sdny aus o assase ‘[eulblio o Jidju0d eled
T€.8260020ZAIDM 019WNU 0 qOs ' 8%/ T S€ 0202/60/8Z LW 0pe|0d0joid ‘ojned oeS ap opeis3 0p eansnr ap [eungul @ YZy31 V1 OHIINYYD 0143897V 0advOIy Jod suswienbip opeuisse ‘feulbiio op eidgd 9 ouswinoop 8is3

fls. 1007

§
o [~
<

JEs

S®
l&8% g 2
™ la o o0 R=
Qa2 © £

LA © ]
JrH . g
CCW ko) o
9l «n ©
ﬂﬂ% @ o]
Al 20 £
sl = a
A.am o
QIS S
Wl <
rmuE
S|
Yy

R




"'49/6069 061p02 8 /2T0'92'8'£T0F 09-06€200T 0SSa204d 0 awioul ‘opoluswndogeldualajuoDiuge/bd/elbipeised/iq snl-dsh-fess/:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 11IBju0d eled
T€.82600.0ZAIDM 0I3WNU 0 qos * 8y:/T S€ 0202/60/82 Wa ope|odoloid ‘ojned oes ap 0pels3 op eajsnr ap feungul @ YZY3 1 V1 OdIINYYD 014391 0advOly Jod sjuswenbip opeuisse ‘feuiflio op eidgd 9 ojuawnoop ais3
o]
o
o
—
1)
(=]
N
(=]
[a\]
>
o
N
N
A ..
m &
<
m =)
D [ee]
< S
m , B
. B :
)
m = & 2
o .
E g ©
2 5 2 i
a S s X
O ' R E o
= 5 2 #
= c 8 o
o = -
2 B B 28 F o« &
M PR m 0o 2 m e 3
< 2 g Blo " T = % #
m s m S & &8 a & 5
4 o H S mEd & > <
0
— o
-1
=R 2
g m zZ
° g :
M < - . ° m
. > 8 © & 5
o © m S g @
< 3 < a2 g 2
m Mu, o m gl = ¢ £ <
& m - ..m M
m B 8 2 e m 3 © &>
<
s B & o 2|8 0x ®O




—
fls. 1009 ®
[ee]
N
D
o
o
~
o
N
=
" (S
MATRIZ DEUNITARIO S %
5]
£
2
Num. | Endereco V?l,m: Homogeneizaciao Varagédo ©
Unitario o
- L
[J 1| PCOIAPOQUE, 360 ,SN 10.370,37 9.259,57 0,8929% $
P
=50
X 2| ALGRAJAU, 654 ,SN 6.000,00 6.648,14 1,10809 P
S o
[] 3| ALITAPECURU, 283 ,SN 10.826,09 10.835,94 1,00098 '3
s
X 4| ALITAPECURU, 283 ,SN 9.086,54 9.094,81 1,0009& L
e 9
o o
X] 5| ALITAPECURU, 473 ,SN 6.594,83 7.771,72 1,17858 &
© N
33
X 6| ALMAMORE 109 ,SN 4.485,05 5.285,44 1,17858
g
[SAI
X 7| ALMAMORE 189 ,SN 7.708,85 9.084,54 1,17855 @
=)
o &
X] 8| ALMAMORE, 737 ,SN 6.545,45 7.713,54 117855 &
B2
X] 9| ALMAMORE, 773 ,SN 5.357,14 6.815,44 1,27223 T
=2
X 10| ALPURUS, 205 ,SN 5.318,18 5.614,16 1,0557 §§
S ¢
X} 11| AVCAUAXI 119 ,SN 6.492,86 7.651,55 1,1785g ¢
S ¢
T
X} 12| AVCAUAXI, 258 ,SN 5.373,13 6.332,01 1,1785> &
eu
X 13| AV CAUAXI 329 ,SN 6.250,00 6.255,69 1,0009€
X 14| AVCAUAXI 363 ,SN 5.644,60 5.649,74 1,0009
X} 15| PC OIAPOQUE, 360 ,SN 9.661,76 8.626,86 0,8929

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA [TERZA e Tripunal He Just

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciabeedment
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WCIV20700928731

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

DADOS DO AVAIIANDO
Tpo : Apartamento

0 r'umero

Iocal:AlGrajau 615 ap. 1401 Alp havile BARUERI- SP Data : 22/09/2020

o
Cliente : Forum Carapicuiba 3
Area terreno m2: 1,00 Edificacdo m?: 421,82 Modalidade : Venda Q
N~

Distribuic a0 espacial 3

«©

o

I

o
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=
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e
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S
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VAILORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS ﬁ
Média Unitarios : 6.501,42 Média Unitarios : 7.118,74 ,“_J
Desvio Padrio :1.506,55 Desvio Padrio : 1.309,19 5
o

- 30% :4.550,99 - 30% :4.983,12 x

L

+ 30% :8.451,84 + 30% : 9.254,36 E

<<

Coeficiente de Variagio :23,1700 Coeficiente de Variagao : 18,3900 (&)
O

GRAUDE FUNDAMENTACAO E

}

Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI

igital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e cédigo 69C576F.

1 Camc. do imével avaliando Completa quanto a todas Completa qto aos fatores Adocio de situacio

de mercado

as caractdos dos dados analisados

as caractdos dos dados analisados

caractdos dados refaos fatores

J

Intervado de ajuste de cada
4 . 0,80 a 1,25
fatore p/ o conjde fatores

=
[y
thveis anal X ] 4
varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma a
uantidade minima de d
9 Q 12 |Z 5 3 D 4
dados de mercado usados 9
3 Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas & Apresentagio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as D 5?-
2

O|o|g|o

0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a

GRAUDE FUNDAMENTACAO: Il

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$): 7.118,74

VALOR UNIIARD (R$/m2): 7.118,74000 VAILOR TOTAL(RS) : 3.002.826,91

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINMO : 6.626,37
INTERVALO MAXMO : 7.611,11

INTERVAIO MINIMO : 6.626,37
INTERVALO MAXMO : 7.611,11

GRAUDE PRECISAO

GRAUDEPRECBAO: I

Este docunjento é copig do original, §ssinado Higitalmeftte porRIJARDO KB

Para conférir o original, acesse o site httpis://es:
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PESQUISA DE VALORES DE VENDA DE APARTAMENTOS

BARUERI
ALPHAVILLE

ALAMEDA GRAJAU, N° 615

LT T

Condominio

WCIV20700928731

umero

do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o n

é cpia
Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.

Este documento



Data:

Estado:
Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:

Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :
Padrao:

Area da Construgao:
Area Total:
Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informacgao:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

21/09/2020 Tipo: APARTAMENTO TIPO

SP Municipio: BARUERI

AL GRAJAU, 615

MANHATAN Edificio:

ALPHAVILLE Distrito: Zona de Valor: ALPHAVILLE
Quadra: IF:

ZONA DE PROJETOS

ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F

INTEGRACAO

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizagao, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:2.000.000,00 Locagéao: 0,00

N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

N/F Situagao:

N/F Fracao Ideal: N/F
PADRAO FINO Idade Estimada: 20 Conservacao: Regular
430 m? ) )

m? Area Comum: m? Area Privativa: 430 m?

Piscina, Sauna, Jardins, Churrasqueira, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica.

4 Dormitorios, (4 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Copa, 1 Cozinha, 1 Sala, 1 Area
de Servigo, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 1
Apartamento por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVICO; PISO DE
MADEIRA NOS DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE
SERVICO E BANHEIROS - LAREIRA E CHURRASQUEIRA.

SRA. ROSE Site:
UP GRADE IMOVEIS Fone: 3500-3000 / 94706-4595
AVENIDA COPACABANA, 112 - SALA 1801

OBS: UNIDADE A VENDA NO 3° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 3.700,00 MENSAIS.

Gourmet

! S |

T

fls. 1014

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.
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Data:

Estado:
Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:

Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :
Padrao:

Area da Construgao:
Area Total:

Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informacéo:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

21/09/2020 Tipo: APARTAMENTO TIPO

SP Municipio: BARUERI

AL MAMORE, 109

MIRAGE Edificio:

ALPHAVILLE Distrito: Zona de Valor: ALPHAVILLE
Quadra: IF:

ZONA DE PROJETOS

ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F

INTEGRACAO

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizagao, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Venda/Locacao Natureza: Oferta

R$:1.500.000,00 Locagao: 6.500,00

N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

N/F Situagao:

N/F Fracéo Ideal: N/F
PADRAO FINO Idade Estimada: 20 Conservagéo: Regular
301 m? Vagas Cobertas: 3 )

m? Area Comum: m? Area Privativa: 301 m?

Piscina, Sl Festas, Sl Ginastica, Jardins, Churrasqueira, TV a Cabo, Vigilancia
Eletronica.

4 Dormitorios, (2 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1
Area de Servigo, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 1
Apartamento por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE
MADEIRA NOS DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE
SERVICO E BANHEIROS.

SRA. ROBERTA LUNA Site:
CORRETORA AUTONOMA Fone: 94747-5335
NO LOCAL

OBS: UNIDADE A VENDA NO 11° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 2.000,00 MENSAIS.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.
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Data:

Estado:
Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:
Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :
Padréo:

Area da Construgao:
Area Total:
Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informacéo:
Contato:

Imobiliaria:

Endereco:

21/09/2020 Tipo: APARTAMENTO TIPO
SP Municipio: BARUERI
AL MAMORE, 737
PHANTON Edificio:
o ALPHAVILLE .

ALPHAVILLE Distrito: INDUSTRIAL Zona de Valor : ALPHAVILLE

Quadra: IF:
ZONA DE
PROJETOS . : .
ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F
INTEGRACAO

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacéo, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Venda/Locacao Natureza: Oferta

R$:2.000.000,00 Locagao: 4.500,00

N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

N/F Situagao:

N/F Fracao Ideal: N/F
PADRAO FINO Idade Estimada: 20 Conservagéo:  Regular
275 m? Vagas Cobertas: 3 )

0 m? Area Comum: 0 m? Area Privativa: 275 m?

Piscina, Sl Festas, Jardins, TV a Cabo, Vigilancia Eletrénica.

4 Dormitorios, (2 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1
Sala, 1 Area de Servigo, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2
Elevadores, 1 Apartamento por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE
MADEIRA NOS DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE
SERVICO E BANHEIROS - APARTAMENTO COM LAREIRA E PISCINA
PRIVATIVA.

SRA. MARIANA Site:
APOENA IMOVEIS Fone: 3829-6109 / 98142-

7100
AVENIDA CAUAKXI, 350 - 11° ANDAR

OBS: UNIDADE A VENDA NO 1° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 3612,00 MENSAIS.

'iT-'I Ed. a

Mamore

ol
i

thaville

LAY

=]

ncia ltadlPers

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.
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Data:

Estado:
Endereco:
Empreendimento:

Bairro:

Setor:
Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :
Padréo:

Area da Construgao:
Area Total:

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informacéo:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

21/09/2020 Tipo: COBERTURA DUPLEX

SP Municipio: BARUERI

PC OIAPOQUE, 360

SPLENDORE PREMIUM Edificio:

ALPHAVILLE Distrito: SFSM"II'RITO Zona de Valor : ALPHAVILLE
Quadra: IF:

ZONA DE PROJETOS

ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F

INTEGRACAO

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagédo Publica, Arborizacéo, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:3.650.000,00 Locagao: 0,00

N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

N/F Situagao:

N/F Fracao Ideal: N/F

PADRAO FINO Idade Estimada: § Conservagdo:  Novo/Regular
340 m? Vagas Cobertas: 5 )

m? Area Comum: m? Area Privativa: 340 m?

Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, S| Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Jardins,
Churrasqueira, Depésito, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica.

4 Dormitorios, (4 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Cozinha, 1 Sala, 1 Area de
Servigo, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 4 Elevadores, 4
Apartamentos por Andar.

NO CONTRAPISO NOS DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA;
AREA DE SERVIGO E BANHEIROS.

SR. CELSO PERVELLI Site:
REMAX GOLD IMOVEIS Fone: 3384-4574/96607-8790
RUA PASSO DA PATRIA, 849

OBS: UNIDADE A VENDA NA COBERTURA(DUPLEX) - C/ CONDOMINIO DE R$ 2.402,00 MENSAIS.

e

de Alphaville SSSNE

»

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.
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Data:

Estado:
Endereco:
Empreendimento:

Bairro:

Setor:
Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :
Padréo:

Area da Construgao:
Area Total:

Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informacéo:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

21/09/2020 Tipo: APARTAMENTO TIPO

SP Municipio: BARUERI

PC OIAPOQUE, 360

SPLENDORE PREMIUM Edificio:

ALPHAVILLE Distrito: SFSM"II'RITO Zona de Valor: ALPHAVILLE
Quadra: IF:

ZONA DE PROJETOS

ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F

INTEGRACAO

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizagéo, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:2.800.000,00 Locagao: 0,00

N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

N/F Situagao:

N/F Fracéo Ideal: N/F

PADRAO FINO Idade Estimada: 5 Conservacao: Novo/Regular
243 m? Vagas Cobertas: 5§ )

m? Area Comum: m? Area Privativa: 340 m?

Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, S| Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Jardins,
Churrasqueira, Depésito, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica.

4 Dormitorios, (4 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Cozinha, 1 Sala, 1 Area de
Servigo, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 4 Elevadores, 4
Apartamentos por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE
MADEIRA NOS DORMITORIOS. PISO FRIO NA SALA; COZINHA; AREA DE
SERVICO E BANHEIROS.

SRA. ROSE Site:
UP GRADE IMOVEIS Fone: 3500-3000/ 94706-4595
AVENIDA COPACABANA, 112 — SALA 1801

OBS: UNIDADE A VENDA NO 6° ANDAR- C/ CONDOMINIO DE R$ 1.700,00 MENSAIS.

e

de Alphaville SSSNE

»

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.
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Data:

Estado:
Endereco:
Empreendimento:

Bairro:

Setor:
Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :
Padréo:

Area da Construgao:
Area Total:

Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informacéo:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

21/09/2020 Tipo: COBERTURA DUPLEX

SP Municipio: BARUERI

AV CAUAXI, 329

VOGUE ALPHAVILLE Edificio:

ALPHAVILLE Distrito: SFSM"II'RITO Zona de Valor : ALPHAVILLE
Quadra: IF:

ZONA DE PROJETOS

ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F

INTEGRACAO

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacao, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:3.500.000,00 Locagao: 0,00

N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

N/F Situagao:

N/F Fracéo Ideal: N/F

PADRAO FINO Idade Estimada: 5 Conservacao: Novo/Regular

503.94 m? Vagas Cobertas: 8

m? Area Comum: m? Area Privativa:  503.94 m?
Piscina, Sl Jogos, S| Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Jardins,
Churrasqueira, Depésito, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica.

5 Dormitérios, (5 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Cozinha, 1 Sala, 1 Area de
Servico, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 3 Elevadores, 2
Apartamentos por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE
MADEIRA NOS DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE
SERVICO E BANHEIROS.

SRA. RADANA Site:
MORAVIA IMOVEIS Fone: 4191-7572/95304-6206
ALAMEDA CAUAXI, 293 - CJ. 2420

OBS: UNIDADE A VENDA NA COBERTURA (DUPLEX) - C/ CONDOMINIO DE R$ 5.000,00 MENSAIS.

-
)

- Cgﬁ_!ﬂ"l-"d-ﬂj
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Bourbon Alphavil |‘5‘="

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.
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Data:

Estado:
Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:

Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :
Padrao:

Area da Construgao:
Area Total:

Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informacgao:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

21/09/2020 Tipo: COBERTURA DUPLEX

SP Municipio: BARUERI

AL MAMORE, 189

ALPHA CLUB CONDOMINIUM Edificio:

ALPHAVILLE Distrito: Zona de Valor : ALPHAVILLE
Quadra: IF:

ZONA DE PROJETOS

ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F

INTEGRACAO

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizagao, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda/Locacao Natureza: Oferta

R$:2.226.800,00 Locagao: 8.500,00

N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

N/F Situagao:

N/F Fracéo Ideal: N/F
PADRAO FINO Idade Estimada: 20 Conservagéo: Regular
260 m? Vagas Cobertas: 4 )

m? Area Comum: m? Area Privativa: 260 m?

Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, S| Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Jardins,
Churrasqueira, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica.

4 Dormitorios, (2 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1
Area de Servigo, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 2
Apartamentos por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVICO; PISO DE
MADEIRA NOS DORMITORIOS. PISO FRIO NA COZINHA; SALA; AREA DE
SERVICO E BANHEIROS - LAREIRA E CHURRASQUEIRA.

-
-
-
-
-
L]
»
-

SR. FABIO Site:
ALPHALINK IMOVEIS Fone: 2321-2565 / 94758-4000
AVENIDA COPACABANA, 268 - SALA 1903

OBS: UNIDADE A VENDA NA COBERTURA (DUPLEX) - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.900,00 MENSAIS.

.
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.
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Data: 21/09/2020 Tipo: COBERTURA DUPLEX

Estado: SP Municipio: BARUERI

Enderego: AL GRAJAU, 654

Empreendimento: ALPHAMA Edificio:

Bairro: ALPHAVILLE Distrito: Zona de Valor: ALPHAVILLE

Setor: Quadra: IF:
ZONA DE PROJETOS

Zoneamento Atual: ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F
INTEGRACAO

Melhoramento Urbano:
Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizagéo, Rede de
’ Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Dados Econdmicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:2.000.000,00 Locagéao: 0,00

Dados do Terreno:

Area: N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F
Formato: N/F Situagao:

Topografia: N/F Fracao Ideal: N/F
Dados da Construgéo :

Padrao: PADRAO FINO Idade Estimada: 15 Conservacao: Regular
Area da Construgdo: 300 m? Vagas Cobertas: 5

Area Total: m? Area Comum: m? Area Privativa: 300 m?

Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Sl Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Jardins,

TV a Cabo, Vigilancia Eletronica.

5 Dormitérios, (5 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Cozinha, 1 Sala, 1 Area de

Caracteristicas: Servigo, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 4
Apartamentos por Andar.

Descricéo do Imével: C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO FRIO.

Fonte de Informacgao:

Infra-Estrutura:

. — \TE
Contato: SR. GUSTAVO Site: Ada Mamore
Imobiliaria: ITACOLOMY IMOVEIS Fone: 3026-9070 / 96432-7869 Haﬂ‘lﬂja
Endereco: AVENIDA VALVILLE, 109 R A
OBS: UNIDADE A VENDA NA COBERTURA (DUPLEX) - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.350,00 MENSAIS - ! ol

ESQUINA COM ALAMEDA MAMORE.

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731
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Data:

Estado:
Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:

Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :
Padrao:

Area da Construgao:
Area Total:

Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informagao:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

21/09/2020 Tipo: COBERTURA DUPLEX

SP Municipio: BARUERI

AL ITAPECURU, 473

AMERICA 2 Edificio:

ALPHAVILLE Distrito: Zona de Valor: ALPHAVILLE
Quadra: IF:

ZONA DE PROJETOS

ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F

INTEGRACAO

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizagao, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:1.700.000,00 Locagao: 0,00

N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

N/F Situagao:

N/F Fracéo Ideal: N/F
PADRAO FINO Idade Estimada: 20 Conservagéo: Regular
232 m? Vagas Cobertas: 3 )

m? Area Comum: m? Area Privativa: 232 m?

Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, S| Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Jardins,
Churrasqueira, Depésito, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica.

3 Dormitérios, (3 Suites), 1 Lavabo, 1 Cozinha, 1 Sala, 1 Area de Servigo, 1
Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 4 Apartamentos por
Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE
MADEIRA NOS DORMITORIOS. PISO FRIO NA SALA; COZINHA; AREA DE
SERVICO E BANHEIROS.

SRA. ANTONIETA Site:
CAB IMOBILIARIA Fone: 4191-3168 / 95805-5255
ALAMEDA RIO NEGRO, 911 - SALA 606

OBS: UNIDADE A VENDA NA COBERTURA (DUPLEX) - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.400,00 MENSAIS -
ESQUINA COM A PRACA OIAPOQUE.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.
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Data: 21/09/2020 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: BARUERI I
Endereco: AV CAUAXI, 119
Empreendimento: CAUAXI PLAZA Edificio:
Bairro: ALPHAVILLE Distrito: Zona de Valor : ALPHAVILLE
Setor: Quadra: IF:
ZONA DE PROJETOS
Zoneamento Atual: ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F
INTEGRACAO

Melhoramento Urbano:
Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizagao, Rede de

pellnenEEs Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Dados Econdmicos:

Modalidade: Venda/Locacao Natureza: Oferta
Valor: R$:2.020.000,00 Locagéao: 6.400,00
Dados do Terreno:
Area: N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F
Formato: N/F Situagao: -
Topografia: N/F Fragao Ideal: N/F ‘ FPR el i 'mm" !
Dados da Construgao : - |“ | I '“Iﬂ '"lhj 1
Padréo: PADRAO FINO Idade Estimada: 20 Conservagéo:  Regular B Il ] II" 'Illlhn 11|l! ‘l'lHn
Area da Construgéo: 280 m? Vagas Cobertas: 3 {v : ; “ﬂ]
Area Total: m? Area Comum: m? Area Privativa: 280 m? . 1
Infra-Estrutura: Piscina, Sl Festas, Jardins, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica.
3'. Dormitorios, (2 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1
Caracteristicas: Area de Servico, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 2

Apartamentos por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE
Descrigao do Imével: MADEIRA NOS DORMITORIOS. PISO FRIO NA SALA; COZINHA; AREA DE

SERVIGO E BANHEIROS.

Fonte de Informacgao:

Contato: SRA. ANTONIETA Site:
Imobiliaria: CAB IMOBILIARIA Fone: 4191-3168 / 95805-5255
Endereco: ALAMEDA RIO NEGRO, 911 - SALA 606

OBS: UNIDADE A VENDA NO 9° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 2.600,00 MENSAIS.

_ E'nurt'nm'

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731
Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.



Data:

Estado:
Endereco:
Empreendimento:

Bairro:

Setor:
Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :
Padréo:

Area da Construgao:
Area Total:
Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:
Fonte de Informagao:
Contato:

Imobiliaria:

Endereco:

21/09/2020 Tipo: APARTAMENTO TIPO
SP Municipio: BARUERI
AV CAUAXI, 363
CHATEAU Edificio:
o ALPHAVILLE .

ALPHAVILLE Distrito: INDUSTRIAL Zona de Valor : ALPHAVILLE

Quadra: IF:
ZONA DE
PROJETOS . : .
ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F
INTEGRACAO

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacao, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:1.800.000,00 Locagéao: 0,00

N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

N/F Situagéo:

N/F Fracao Ideal: N/F
PADRAO FINO Idade Estimada: 5 Conservacdo:  Regular
287.3 m? Vagas Cobertas: 4 )

m? Area Comum: m? Area Privativa:  287.3 m?

Piscina, Sl Festas, S| Ginastica, Sauna, Jardins, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica.
4 Dormitorios, (2 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1
Area de Servigco, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 2
Apartamentos por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE
MADEIRA NOS DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE
SERVICO E BANHEIROS - LAREIRA E CHURRASQUEIRA.

SRA. ANTONIETA Site:
CAB IMOBILIARIA Fone: 4171-5400 / 95805-

5255
ALAMEDA RIO NEGRO, 911

OBS: UNIDADE A VENDA NO 8° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.300,00 MENSAIS.

Wi
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.
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Data:

Estado:
Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:
Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :
Padréo:

Area da Construgao:
Area Total:
Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informacéo:
Contato:

Imobiliaria:

Endereco:

21/09/2020 Tipo: COBERTURA DUPLEX
SP Municipio: BARUERI
AL MAMORE, 773
CONCORDE Edificio:
o ALPHAVILLE .

ALPHAVILLE Distrito: INDUSTRIAL Zona de Valor : ALPHAVILLE

Quadra: IF:
ZONA DE
PROJETOS L : .
ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F
INTEGRACAO

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagédo Publica, Arborizacéo, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:2.000.000,00 Locagao: 0,00

N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

N/F Situagao:

N/F Fracéo Ideal: N/F
PADRAO FINO Idade Estimada: 25 Conservagdo:  Regular
336 m? Vagas Cobertas: 5 )

0 m? Area Comum: 0 m? Area Privativa: 336 m?

Sl Festas, Sl Ginastica, Playground, Jardins, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica.

5 Dormitérios, (5 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1
Area de Servigo, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 2
Apartamentos por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO FRIO
- LAREIRA E PISCINA PRIVATIVA.

SR. LEANDRO Site:
PAULO ROBERTO LEARDI IMOVEIS gg;g: 4554-2171/ 98811-
CALCADA DAS ROSAS, 773

OBS: UNIDADE A VENDA NA COBERTURA (DUPLEX) - C/ CONDOMINIO DE R$ 3.600,00 MENSAIS.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.
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Data: 21/09/2020 Tipo: APARTAMENTO TIPO

Estado: SP Municipio: BARUERI

Endereco: AL ITAPECURU, 283

Empreendimento: ESSENCIA ALPHAVILLE Edificio:

Bairro: ALPHAVILLE Distrito: Zona de Valor : ALPHAVILLE

Setor: Quadra: IF:
ZONA DE PROJETOS

Zoneamento Atual: ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F
INTEGRACAO

Melhoramento Urbano:
Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacao, Rede de
’ Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Dados Econdmicos:

Modalidade: Venda/Locagao Natureza: Oferta

Valor: R$:2.100.000,00 Locagéao: 8.500,00

Dados do Terreno:

Area: N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F
Formato: N/F Situagao:

Topografia: N/F Fracao Ideal: N/F
Dados da Construgéo :

Padrao: PADRAO FINO Idade Estimada: 5 Conservacao: Regular
Area da Construgdo: 207 m? Vagas Cobertas: 3

Area Total: m? Area Comum: m? Area Privativa: 207 m?

Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Playground, Sauna, Quadra, Jardins,
Churrasqueira, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica.
4 Dormitorios, (2 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1
Caracteristicas: Area de Servigo, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 3 Elevadores, 5
Apartamentos por Andar.
C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE
Descrigao do Imével: MADEIRA NOS DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE
SERVICO E BANHEIROS.
Fonte de Informagao:

Infra-Estrutura:

Contato: SRA. MARIANA Site:
Imobiliaria: APOENA IMOVEIS Fone: 3829-6109 / 98537-0122
Enderego: AVENIDA CAUAXI, 350

OBS: UNIDADE A VENDA NO 7° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.800,00 MENSAIS - IMOVEL DE
ESQUINA COM A PRACA OIAPOQUE.

dominio
Edificio Lotus

- A -
CondominiofAlpha Style
e ] -
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731
Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.
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Data: 21/09/2020 Tipo: APARTAMENTO TIPO

Estado: SP Municipio: BARUERI

Endereco: AL ITAPECURU, 283

Empreendimento: ESSENCIA ALPHAVILLE Edificio:

Bairro: ALPHAVILLE Distrito: Zona de Valor : ALPHAVILLE

Setor: Quadra: IF:
ZONA DE PROJETOS

Zoneamento Atual: ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F
INTEGRACAO

Melhoramento Urbano:
Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacao, Rede de
’ Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Dados Econdmicos:

Modalidade: Venda/Locagao Natureza: Oferta

Valor: R$:2.490.000,00 Locagéao: 12.000,00

Dados do Terreno:

Area: N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F
Formato: N/F Situagao:

Topografia: N/F Fracao Ideal: N/F
Dados da Construgéo :

Padrao: PADRAO FINO Idade Estimada: 5 Conservacao: Regular
Area da Construgdo: 207 m? Vagas Cobertas: 3

Area Total: m? Area Comum: m? Area Privativa: 207 m?

Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Playground, Sauna, Quadra, Jardins,
Churrasqueira, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica.
4 Dormitorios, (2 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1
Caracteristicas: Area de Servigco, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 3 Elevadores, 5
Apartamentos por Andar.
C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE
Descrigao do Imével: MADEIRA NOS DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE
SERVICO E BANHEIROS — APARTAMENTO MOBILHADO.
Fonte de Informagao:

Infra-Estrutura:

Contato: SRA. ROSE Site:
Imobiliaria: UP GRADE IMOVEIS Fone: 3500-3000/ 94706-4595
Endereco: AVENIDA COPACABANA, 112 — SALA 1801

OBS: UNIDADE A VENDA NO 13° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.800,00 MENSAIS - IMOVEL DE
ESQUINA COM A PRACA OIAPOQUE.

dominio
Edificio Lotus
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731
Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.
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Data:

Estado:
Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:

Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :
Padrao:

Area da Construgao:
Area Total:
Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informacéo:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

21/09/2020 Tipo: APARTAMENTO TIPO

SP Municipio: BARUERI

AL PURUS, 205

EUROPA Edificio:

ALPHAVILLE Distrito: Zonade Valor: ALPHAVILLE
Quadra: IF:

ZONA DE PROJETOS

ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F

INTEGRACAO

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacéo, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:1.300.000,00 Locagao: 0,00

N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

N/F Situagao:

N/F Fracéo Ideal: N/F
PADRAO FINO Idade Estimada: 10 Conservagéo: Regular
220 m? Vagas Cobertas: 3 )

m? Area Comum: m? Area Privativa: 220 m?

Piscina, Playground, Depésito, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica.

4 Dormitorios, (2 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1
Area de Servigo, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 3 Elevadores, 3
Apartamentos por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE
MADEIRA NOS DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE
SERVICO E BANHEIROS - CHURRASQUEIRA.

LA

r"W-"'-W‘WW‘\#m:. o,

SR. JOAQUIM MARQUES Site:
J F MARQUES NEGOCIOS IMOBILIARIOS Fone: 97406-2211
ALAMEDA ARAGUAIA, 2190 - SALA 910

OBS: UNIDADE A VENDA NO 4° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.200,00 MENSAIS. - ESQUINA
COM A AVENIDA CAUAXI, N° 431.

- a5 _.

ey 3
[NREELERS S

w

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.



fls. 1029

Data:

Estado:
Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:

Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :
Padrao:

Area da Construgao:
Area Total:

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informacéo:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

21/09/2020 Tipo: COBERTURA DUPLEX

SP Municipio: BARUERI

AV CAUAXI, 258

REGINA Edificio:

ALPHAVILLE Distrito: Zonade Valor : ALPHAVILLE
Quadra: IF:

ZONA DE PROJETOS

ESPECIAIS DE Antigo: Tipo de via: N/F

INTEGRACAO

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacao, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:1.600.000,00 Locagao: 0,00

N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

N/F Situagao:

N/F Fracao Ideal: N/F
PADRAO FINO Idade Estimada: 20 Conservagéo: Regular
268.00 m? Vagas Cobertas: 3 )

m? Area Comum: m? Area Privativa: 268 m?

Piscina, Sl Festas, Playground, Quadra, Jardins, TV a Cabo, Vigilancia
Eletronica.

4 Dormitérios, (3 Suites), 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1
Area de Servigo, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 4
Apartamentos por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO FRIO
- CHURRASQUEIRA E LAREIRA.

SR. CLEITON Site:
ZEQUINHA IMOVEIS Fone: 2284-6767 / 98778-3338
AVENIDA DR. CARLOS DE MORAIS BARROS, 97

OBS: UNIDADE A VENDA NA COBERTURA (DUPLEX) - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.900,00 MENSAIS.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o niimero WCIV20700928731

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C5770.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 17:48 , sob o nimero WCIV20700928731 .
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Ricardo Alberto Carneiro La Terza

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Matricula n® 120.680 do Cartorio de Registro de Imoéveis de Barueri.

Galpao industrial localizado a Estrada do Cabreuva n° 71, esquina com Rua Dr.

Carlos de Barros Monteiro, Vila Odete, Carapicuiba, SP.

FOTOS
MEMORIA de CALCULO
PESQUISA de MERCADO
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eiro La Terza

Engenheiro Seguranga do Trabalho
Quadro entrada energia

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Vista das 02 frentes do galpdo

Ricardo Alberto Carn
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MATRIZ DE UNIIARIO S
Num. | Endereco I?xll?ti’\o:io Homogeneizacio Ij; a;:?gﬁl:a Zj:::j;%
& 1| Av Jatoba ,SN 1.064,83 926,99 0,8706 0,99\&;[3
[] 2|Av Miiam ,SN 2.495,45 2.172,41 0,8706 o,99§’e§
& 3| Av RuiBa1b 0s 2480 ,SN 1.367,11 1.190,14 0,8706 0, é.’
D 4| Av RuiBabosa Centro ,SN 10.118,13 8.808,34 0,8706 0,9 S
D 5| Av Vitoro Fomazaw ,SN 927,95 807,83 0,8706 0,9 g
N
& 6| Estrada Copaiba ,SN 1.397,01 1.216,17 0,8706 0,99, _é
D 7| Estrada Fazendinha 2676 ,SN 929,64 809,30 0,8706 0,99§9 g
5
& 8| Rua Joao MendesDomingues ,SN 1.554,67 1.353,41 0,8706 0,99‘9_31<)J
o3
& 9| Rua Joao Merdes Domingues,SN 1.104,22 961,28 0,8706 0,9951 -
& 10 | Rua Ofelia AlvesFeneia ,SN 1.205,96 1.017,69 0,8439 1,00&?)
[] 11|Rua Pacaembu10,SN 333,46 290,29 0,8706 0,99:};:0
& 12 ( Rua Padre Emilo ,SN 1.317,94 1.147,33 0,8706 0,
D 13| Rua SinvalBrasilDe oliveira 115 ,SN 619,56 539,36 0,8706 0,

© ©
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Just ca@ E§tc
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390
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APRESENTACAO DOS RESULTADO S %
©
DADOS DO AVAIIANDO 5
-
Tpo : Tenreno Iocal: Estrada Cabreuva 7171 V.Odete CARAPICUIBA - SP Data : 21/09/20200
o
Cliente : Forum Campicuba 800.
Area m?: 1.325,00 Modalidade : Venda pa §
&
Distribuicao espacial : 8
S ©
o o
g2
83
g o
oS @
PN
e
o3
28
g
EE
S o
2N
£3
°8
85
83
o
g2
RS
‘09
S8 a
@ O
..% [3)
2 E
= O
g
=N}
p o
VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS 30
2
Média Unitarios : 1.287,39 Média Unitarios : 1.116,14 © GE)
Desvio Padriao :173,42 Desvio Padrio : 153,95 3
o)
- 30% :901,17 - 30% : 781,30 Q
+ 30% :1.673,61 + 30% : 1.450,99 %
Coeficiente de Variacao :13,4700 Coeficiente de Variacdo : 13,7900 -..GC;’
o)
GRAUDE FUNDAMENTACAO g
pe)
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI 3
1 Carac. do imével avaliando Cor.rjplt.etaquafnto atodas Completa gto aos fatores Adoc o de situagdo 3
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de 12 5 3 K

dados de mercado usados

Identificag@o dos dados
de mercado

Apresentacao de inform refatodas
as caractdos dos dados analisados

Apresentacao de inform refatodas
as caractdos dos dados analisados

Apresentacdo inform refatodos as
caractdos dados ref aos fatores

Intervado de ajuste de cada

OX|0O|X

U 0|X |0

X | UO|O|d

-Ljop-j S HITHASTA IU;tGII PY7

4 |fator e p/ 0 conj de fatores 080a1,25 0,5022,00 040a250*a k
GRAUDE FUNDAMENTACAO: |

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$): 1.116,14

TESTADA: 0,1300 PROFUNDDADE  0,0000

FREN TES MULTIPIA S: 0,0100 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNIIARD (R$/m2): 1.291,07000

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL(RS) : 1.710.663,95

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

INTERVAIO MINIMO : 1.032,35
INTERVALO MAXMO : 1.199,93

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

1.196,72
INTERVALO MAXMO : 1.385,42

GRAUDEPRECBAO: I

Este docurpento é copi do original, assinadd digitalnjente ppr RICARPO |ALBERT] ARNEIRO LA TERZA e

Para conferir o original, acesse o site https://esaj
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fls. 1041 &
[oe]
[aN)
D
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=
EIEMENTO S DA AVAIIACAO g
o
DADOS DA HCHA 1 @
NUMERO DA PESQUBA : C ARAPIC UIBA - SP - 2020 X UTIZADO DATA DA PESQUBA : 14/09/2020 ‘2
. ) o
SEIOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
% g
DADOS DA I0CAIIZACAO pa 8
et ()
jee)
ENDERECO : Av Jatoba NUMERO : SN j %
T
COMP.: BARRO : VVeloso CIDADE: C ARAPIC UIBA - SP g9
CEP: UF: SP & 3
S o
~ o O
DADOS DA REGIAO N I~
S35
MEIHORAMENTOS : 8w
© N
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA § o
s o
o
[X] REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO s 8
o O
= ©
DADOS DO TERRENO 6.% g'
. oM
AREA (Ap) m?: 1.100,00 TESTADA - (c) m 28,00  PROF. EQUN. (Pe) : 39,29 &5
o
[}
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio S 3
= 0
TOPOGRAFA : plano £ a
i (8]
CONSBIENCHA : seco ° g
o
@ O
DADOS DA BENFEITO RIA = 2
-
TIPO DA EDFICACAO : Amazém USO DA EDFICACAO : Ind ustrial AREA CONSIRUDA : 1.100,00 Mz g €
o .=
PADRAO CONSTR.: galpdo simples (+) CONSERVACAO : c -regular s .g
> .
- - a O
COEF. PADRAO: 0,960 DADE REAL: 20 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,807 CUSTO BASE (R$): 1.477,00 = E
Q
()
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 < E
(8]
VALOR CALCULADO (R$): 1.258.687,58 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 il
s
FATORES ADICIONAIS 52
Lo
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 % £
Z O
ADKCINALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO0G: 1,00 g 9:)
S 5
- o8
DADOS DA TRANSACAO E 2
e
- ©
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.700.000,00 VAILORIOCACAO (R$) : 0,00 2 =4
MOBIARA : Local Q B
(%]
CONTATO : TEIEFONE : (11)-306505%\3
OBSERVACAO: Eg
83
o o
€ 2
[TRRER
EG
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %g
momm:/]
~ S E
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO § Ic
)
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.064§S'<TJ
N @]
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 926§9§
(=]
= ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,8786/8
T =
. - o [©
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9981
o =
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o g
o
AREA Ca : 0,00  FTADCINALOG: 0,00 é E
Sk
TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
o
o O
» ©
aa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 2

fls. 1042

NUMERO DA PESQUBA : C ARAPIC UIBA - SP - 2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

DU’I][EADO DATA DA PESQUBA : 14/09/2020

ENDERECO : Av Miria m NUMERO : SN
COMP.: BARRO : CIDADE: C ARAPIC UIBA - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 2.400,00 TESTADA - (cf) m 40,00 PROF. EQUN. (Pe) : 60,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Ama zém USO DA EDFCACAO : Ind ustrial AREA CONSIRUDA : 2.400,00 M2
PADRAO CONSTR.: galpdo econdémico (+) CONSERVACAO : e -repamssimples

COEF. PADRAO: 0,480 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,653 CUSTO BASE (R$): 1.477,00
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 940.931,71 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKCIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 7.700.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Gedor Imoveis
CONTATO : TELEFONE: (11)-566060

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

igitalmente por RICERDO ALBHRTO CARNEIR® LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaofPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 1§11 , sob o narpero WCIV20700928871

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e cédigo 69C58C6.

~ o
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO §
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.495@5‘5
- [©
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.172%1§
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8786
©
FRENTES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0)99%5
9]
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 @
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00 é ‘
TOPOGRAFIA Ft: 0,00 §
o
&
[%]
L
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fls. 1043
[oe]
[aN)
D
o
o
~
o
N
=
EIEMENTO S DA AVAIIACAO g
o
DADOS DA HCHA 3 @
NUMERO DA PESQUBA : C ARAPIC UIBA - SP - 2020 X UTLZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2020 ‘2
. ., o
SEIOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : E=
2o
DADOS DA IOCAIIZACAO pa %
jee)
ENDERECO : Av RuiBa1 os 2480 NUMERO : SN j %
T
COMP.: BARRO : CIDADE: CARAPIC UIBA - SP L8
8.8
CEP: UF: SP g3
@D O
o
~ o O
DADOS DA REGIAO Py
S35
MEIHORAMENTOS : 8w
< N
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA § g
o
[X] REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO s 8
o O
= ©
DADOS DO TERRENO Es %'
oM
AREA (Ap) m?: 450,00 TESTADA - (c) m 15,00  PROF. EQUNV. (Pe) : 30,00 &5
o
[}
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio ° 3
o 0
TOPOGRAFA : plano g 9
i 8
CONSBIENCA : seco o 5
o
8 o
DADOS DA BENFEITO RIA = 0
=
TPPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 450,00 M3 é S
PADRAO CONSTR.: galpdo econdémico CONSERVACAO : f-entre epamssimplese importantesé .g
> .
- ~ a O
COEF. PADRAO: 0,360 IDADE REAL: 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,438 CUSTO BASE (R$): 1.477,00 = €
Q
()
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 < E
(8]
VALOR CALCULADO (R$): 104.802,01 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 @ 8
@
FATORES ADICIONAIS 52
Lo
ADCIDNALO1: 1,00 ADCINALO02: 1,00 ADCINALO3: 1,00 % £
=Z O
ADKCINALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO0G: 1,00 g 9:)
S 5
- o8
DADOS DA TRANSACAO ED
—
- ©
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 800.000,00 VAILORIOCACAO (R$) : 0,00 2 =4
MOBIARA : Vip 8 B
(%]
CONTATO : TELEFONE: (11)-309352%\3
OBSERVACAO: Eg
S S
o o
()
.2
[TRRER
£s
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %g
momm:/]
~ S E
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO § =
)
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.367§I'¢7)
N @]
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.190§4§
(=]
= ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,8786/8
T =
. - © [©
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9983E
o =
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 o P
o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG: 0,00 é 5
Sk
TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
o
o O
» ©
aa
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fls. 1044 =
[oe]
[aN)
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o
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~
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N
=
EIEMENTO S DA AVAIIACAO g
o
DADOS DA HCHA 4 @
NUMERO DA PESQUBA : C ARAPIC UIBA - SP - 2020 [JUTIZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2020 ‘2
. ., o
SEIOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
% g
DADOS DA I0CAIIZACAO pa 8
et ()
jee)
ENDERECO : Av RuiBathosa Centwo NUMERO : SN j %
T
COMP.: BARRO : CIDADE: CARAPIC UIBA - SP L8
CEP: UF: SP & 3
S o
~ o O
DADOS DA REGIAO N I~
S35
MEIHORAMENTOS : 8w
< N
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA § o
s o
o
[X] REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO s 8
o O
= ©
DADOS DO TERRENO 5.% g’
. oM
AREA (Ap) m?: 370,00 TESTADA - (c) m 10,00  PROF. EQUNV. (Pe) : 37,00 &5
o
[}
ACESSBIIDADE:  Dieta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio S 3
= 0
TOPOGRAFA : plano £ a
w (8]
CONSBIENCHA :  seco o £
o
o O
DADOS DA BENFEITO RIA = 2
=
TIPO DA EDFCACAO : Inja USO DA EDFICACAO : Comercial AREA CONSIRUDA : 370,00 M2 g £
o .=
PADRAO CONSTR.: galpdo simples CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples s .g
> .
- ~ a O
COEF. PADRAO: 0,726 DADE REAL: 20 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,772 CUSTO BASE (R$): 1.477,00 = E
Q
()
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 < E
(8]
VALOR CALCULADO (R$): 306.292,34 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 il
s
FATORES ADICIONAIS 52
Lo
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 % £
=Z O
ADKCINALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO0G: 1,00 g 9:)
S 5
- o8
DADOS DA TRANSACAO E 2
e
- ©
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 4.500.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 2 S
MOBIARA : Croma Q8
(%]
CONTATO : TELEFONE: (11)-3474488) &
O =
OBSERVACAO: Eg
83
L8
o =
£3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %g
momm:/]
~ S E
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO § Ic
)
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 10.118§S'<TJ
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.808§4
=2
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,8786
o
. ~ (1]
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9989E
g
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 0
o
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00 é ‘
>
TOPOGRAFA Ft: 0,00 8
o
(6]
k7]
L




EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 5

fls. 1045

NUMERO DA PESQUBA : C ARAPIC UIBA - SP - 2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

DU’I][EADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2020

ENDERECO : Av Vitorio Foma zamw NUMERO : SN
COMP.: BARRO : CIDADE: CARAPIC UIBA - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 600,00 TESTADA - (cf) m 18,00 PROF. EQUN. (Pe) : 33,33
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Ama zém USO DA EDFCACAO : Ind ustrial AREA CONSIRUDA : 600,00 M2
PADRAO CONSTR.: galpdo simples(-) CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples
COEF. PADRAO: 0,492 DADE REAL: 28 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,684 CUSTO BASE (R$): 1.477,00
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 298.231,11 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKCIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 950.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Para Bens
CONTATO : TELEFONE: (11)-376647

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

nado|digitalmente por RICERDO ALBHRTO CARNEIR® LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaoPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 1§11 , sob o ndrpero WCIV20700928871

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e cédigo 69C58C6.

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 927§5‘5

- [©

TESTADA Cf: -0,13 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 807§3§
(=]

= ]

PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8786/8

T =

. - © |©

FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9%9.%’

o =

CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o g
o

AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO6 : 0,00 é ‘GE,

S ke

TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
o

o O

n ©

aa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 6

fls. 1046

NUMERO DA PESQUBA : C ARAPIC UIBA - SP - 2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 14/09/2020

ENDERECO : Estrada Copaba NUMERO : SN
COMP.: BARRO : CIDADE: CARAPIC UIBA - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 1.200,00 TESTADA - (cf) m 30,00 PROF. EQUN. (Pe) : 40,00
ACESSBIUIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Ama zém USO DA EDFCACAO : Ind ustrial AREA CONSIRUDA : 745,00 M2
PADRAO CONSTR.: galpdo simples CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples
COEF. PADRAO: 0,726 DADE REAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,718 CUSTO BASE (R$): 1.477,00
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 573.585,06 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKCIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.500.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Croma
CONTATO : TEIEFONE: (11)-347448

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

igitalmente por RICERDO ALBHRTO CARNEIR® LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaofPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 1§11 , sob o narpero WCIV20700928871

sse 0 site htpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforine o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e cédigo 69C58C6.

~ o

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO §
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.397@1‘
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.216%7
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8786

©
FRENTES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,99%3.
=¥

CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 0
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00 é ‘

TOPOGRAFIA Ft: 0,00 §

o

&

[%]

L
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fls. 1047
[oe]
[aN)
D
o
o
~
o
N
=
EIEMENTO S DA AVAIIACAO g
o
DADOS DA HCHA 7 @
NUMERO DA PESQUBA : C ARAPIC UIBA - SP - 2020 [JUTIZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2020 ‘2
. ., o
SEIOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : =
% g
DADOS DA I0CAIIZACAO pa 8
et ()
jee)
ENDERECO : Estada Fazendinha 2676 NUMERO : SN j %
T
COMP.: BARRO : CIDADE: CARAPIC UIBA - SP L8
CEP: UF: SP & 3
S o
~ o O
DADOS DA REGIAO N I~
s 3
MEIHORAMENTOS : 8w
© N
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA § o
s o
o
[X] REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO s 8
o O
= ©
DADOS DO TERRENO 5.% g’
. oM
AREA (Ap) m?: 778,00 TESTADA - (c) m 20,00  PROF. EQUN. (Pe) : 38,90 &5
o
[}
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio S 3
o 0
TOPOGRAFA : plano £ a
w (8]
CONSBIENCHA :  seco o £
o
o O
DADOS DA BENFEITO RIA = 2
=
TIPO DA EDFICACAO : Amazém USO DA EDFICACAO : Ind ustrial AREA CONSIRUDA : 778,00 Mz g £
o .=
PADRAO CONSTR.: galpdo simples(-) CONSERVACAO : e -repamssimples s .g
> .
- - a O
COEF. PADRAO: 0,492 DADE REAL: 28 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,631 CUSTO BASE (R$): 1.477,00 = E
Q
()
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 < E
(8]
VALOR CALCULADO (R$): 356.742,26 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 il
s
FATORES ADICIONAIS 52
Lo
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 % £
=Z O
ADKCINALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO0G: 1,00 g 9:)
S 5
- o8
DADOS DA TRANSACAO E 2
e
- ©
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.200.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 2 S
MOBILIARA : Proinvest 8 B
(%]
CONTATO : TELEFONE: (11)-461786%3_
OBSERVACAO: Eg
83
o o
€ 2
[TRRER
£s
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %g
momm:/]
~ S E
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO § Ic
)
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 929@4‘5
N @]
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 809§0§
(=]
= ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,8786/8
T =
. - © |©
FREN'TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9989E
o =
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 o P
o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG: 0,00 é 5
Sk
TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
o
o O
» ©
aa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 8

fls. 1048

NUMERO DA PESQUBA : C ARAPIC UIBA - SP - 2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2020

ENDERECO : Rua Joao MendesDomingues NUMERO : SN
COMP.: BARRO : CIDADE: CARAPICUIBA - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 460,00 TESTADA - (cf) m 15,00 PROF. EQUN. (Pe) : 30,67
ACESSBIUIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Ama zém USO DA EDFCACAO : Ind ustrial AREA CONSIRUDA : 460,00 M2
PADRAO CONSTR.: galpdo simples(-) CONSERVACAO : e -repamssimples

COEF. PADRAO: 0,492 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,653 CUSTO BASE (R$): 1.477,00
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 184.853,88 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKCIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.000.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Vida Imoveis
CONTATO : TELEFONE: (11)-362916

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

igitalmente por RICRRDO ALBHRTO CARNEIR® LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaoPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 1§11 , sob o ndrpero WCIV20700928871

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e cédigo 69C58C6.

~ o
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO §
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.554@75
=8
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.353%1§
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8786
©
FRENTES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0)95%4
9 |
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 @
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00 é ‘
TOPOGRAFIA Ft: 0,00 §
o
&
[%]
L
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fls. 1049
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO g
o
DADOS DA HCHA 9 @
NUMERO DA PESQUBA : C ARAPIC UIBA - SP - 2020 X UTIZADO DATA DA PESQUBA : 14/09/2020 ‘2
. ., o
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : E=
2o
DADOS DA IOCAIIZACAO pa %
jee)
ENDERECO : Rua Joao MerdesDomingues NUMERO : SN : %
T
COMP.: BARRO : CIDADE: CARAPIC UIBA - SP L8
8.8
CEP: UF: SP g3
@D O
o
~ o O
DADOS DA REGIAO Py
s 3
MEIHORAMENTOS : 8w
© N
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA § g
o
[X] REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO s 8
o O
= ©
DADOS DO TERRENO Es %'
oM
AREA (Ap) m?: 630,00 TESTADA - (c) m 20,00  PROF. EQUN. (Pe) : 31,50 &5
o
[}
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio ° 3
o 0
TOPOGRAFA : plano g 9
i 8
CONSBIENCA : seco o 5
o
8 o
DADOS DA BENFEITO RIA = 0
=
TIPO DA EDFICACAO : Amazém USO DA EDFICACAO : Ind ustrial AREA CONSTRUIDA : 630,00 M2 é S
PADRAO CONSTR.: galpdo econdémico CONSERVACAO : e -repamssimples s .g
> .
- - a O
COEF. PADRAO: 0,360 DADE REAL: 30 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.477,00 = E
Q
()
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 < E
(8]
VALOR CALCULADO (R$): 204.340,00 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 @ 8
.©
FATORES ADICIONAIS 52
Lo
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 % £
=Z O
ADKCINALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO0G: 1,00 g 9:)
S 5
- o8
DADOS DA TRANSACAO ED
—
- ©
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.000.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 2 S
MOBIIARIA : Nunes 8 3
(%]
CONTATO : TELEFONE: (11)-366840@3_
OBSERVACAO: Eg
S S
o o
()
€ 2
[TRRER
£s
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %g
momm:/]
~ S E
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO § =
)
LOCAIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 1.104§2‘<7)
N @]
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 961§8§
(=]
= ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,8786/8
T =
. - o [©
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9981
o =
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 o P
o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG: 0,00 é 5
Sk
TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
o
o O
» ©
aa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 10

fls. 1050

NUMERO DA PESQUBA : C ARAPIC UIBA - SP - 2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2020

ENDERECO : Rua Ofelia AlvesFeneina NUMERO : SN
COMP.: BARRO : CIDADE: CARAPIC UIBA - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 300,00 TESTADA - (cf) m 15,00 PROF. EQUN. (Pe) : 20,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TPO DA EDFICACAO : Amazém USO DA EDFICACAO : Ind ustrial ARFA CONSIRUIDA :

PADRAO CONSTR.: galpdo econdémico CONSERVACAO : e -repamssimples

300,00 M2

COEF. PADRAO: 0,360 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,553 CUSTO BASE (R$): 1.477,00
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 88.212,35 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO02: 1,00 ADKIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 500.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Nunes Imoveis
CONTATO : TELEFONE: (11)-368840

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

igitalmente por RICERDO ALBHRTO CARNEIR® LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaofPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 1§11 , sob o narpero WCIV20700928871

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e cédigo 69C58C6.

~ o
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO §
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.205§6‘5
- [©
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.017%9%
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8439
©
FRENTES MULIIPIAS Ce : -0,03 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(}§0
=¥
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 0
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00 é ‘
TOPOGRAFIA Ft: 0,00 §
o
&
[%]
L
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[oe]
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o
~
o
N
=
EIEMENTO S DA AVAIIACAO g
o
DADOS DA HCHA 11 @
NUMERO DA PESQUBA : C ARAPIC UIBA - SP - 2020 [JUTIZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2020 ‘2
. ., o
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : E=
2o
DADOS DA IOCALIZACAO pa %
jee)
ENDERECO : Rua Pacaembu 10 NUMERO : SN j %
T
COMP.: BARRO : J. Marmnh CIDADE: CARAPIC UIBA - SP L8
8.8
CEP: UF: SP g3
@D O
o
~ o O
DADOS DA REGIAO Py
S35
MEIHORAMENTOS : 8w
© N
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA § g
o
[X] REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO s 8
o O
= ©
DADOS DO TERRENO é_?s g‘
oM
AREA (Ap) m?: 750,00 TESTADA - (c) m 20,00  PROF. EQUN. (Pe) : 37,50 &5
o
[}
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio ° 3
= 0
TOPOGRAFA : plano g 9
i 8
CONSBIENCA : seco o 5
o
8 o
DADOS DA BENFEITO RIA = 0
=
TPPO DA EDFICACAO : Amazém USO DA EDFICACAO : Ind ustrial AREA CONSTRUIDA : 700,00 M2 é S
PADRAO CONSTR.: galpdo simples CONSERVACAO : e -repamssimples s .g
> .
- - a O
COEF. PADRAO: 0,726 IDADE REAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,662 CUSTO BASE (R$): 1.477,00 = €
Q
()
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 < E
(8]
VALOR CALCULADO (R$): 496.904,75 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 @ 8
@
FATORES ADICIONAIS 52
Lo
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCINALO3: 1,00 % £
=Z O
ADKCINALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO0G: 1,00 g 9:)
S 5
- o8
DADOS DA TRANSACAO ED
—
- ©
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 830.000,00 VAILORIOCACAO (R$) : 0,00 2 =4
MOBIARA : Diagonal 8 B
(%]
CONTATO : TELEFONE: (11)-373541%\3
OBSERVACAO: Eg
S S
o o
()
€ 2
[TRRER
ES
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO .%g
momm:/]
~ S E
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO § =
)
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 333@6‘7)
N @]
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 290§9§
(=]
= ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,8786/8
T =
. - o [©
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9980
o =
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 o P
o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG: 0,00 é 5
Sk
TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
o
o O
» ©
aa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 12

fls. 1052

NUMERO DA PESQUBA : C ARAPIC UIBA - SP - 2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2020

ENDERECO : Rua Padre Emilo NUMERO : SN
COMP.: BARRO : CIDADE: CARAPIC UIBA - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 800,00 TESTADA - (cf) m 20,00 PROF. EQUN. (Pe) : 40,00
ACESSBIUIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Ama zém USO DA EDFCACAO : Ind ustrial AREA CONSIRUDA : 870,00 M2
PADRAO CONSTR.: galpdo simples(-) CONSERVACAO : e -repamssimples

COEF. PADRAO: 0,492 DADE REAL: 30 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.477,00
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 385.651,20 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKCIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.600.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Titular
CONTATO : TELEFONE: (11)-462096

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

igitalmente por RICERDO ALBHRTO CARNEIRY LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaofPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 1§11 , sob o narpero WCIV20700928871

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e cédigo 69C58C6.

~ o
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO §
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 1.317§4‘5
=8
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.147%3§
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8786
©
FRENTES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,99%2
g
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 @
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00 é ‘
TOPOGRAFIA Ft: 0,00 §
o
&
[%]
L



EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 13

fls. 1053

NUMERO DA PESQUBA : C ARAPIC UIBA - SP - 2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

DU’I][EADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2020

ENDERECO : Rua SinvalBrmasilDe oliveia 115 NUMERO : SN
COMP.: BARRO : CIDADE: CARAPIC UIBA - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 600,00 TESTADA - (cf) m 15,00 PROF. EQUN. (Pe) : 40,00
ACESSBIUIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Ama zém USO DA EDFCACAO : Ind ustrial AREA CONSIRUDA : 675,00 M2
PADRAO CONSTR.: galpdo simples(-) CONSERVACAO : e -repamssimples

COEF. PADRAO: 0,492 DADE REAL: 20 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,710 CUSTO BASE (R$): 1.477,00
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 348.263,31 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKCIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 800.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :

CONTATO : TELEFONE: (11)-462096

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

nado [digitalmente por RICSRDO ALBHRTO CARNEIR$ LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaofPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 1§11 , sob o nurpero WCIV20700928871

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e cédigo 69C58C6.

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 619@6‘5

- [©

TESTADA Cf: -0,13 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 539§6§
(=]

= ]

PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8786/8

T =

. - © [©

FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,99@4%

o =

CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o g
o

AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO6 : 0,00 é ‘GE,

S ke

TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
o

o O

n ©

aa



Ricardo Alberto Carneiro La Terza

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Matricula n°® 36.326 do Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Roque.

Galpao industrial localizado junto ao trevo de acesso a Rodovia Castello
Branco, saida Km 51, junto a Avenida Nicolau Ferreira de Souza, Bairro de Sdo
Roméo, Aragariguama, SP

FOTOS
MEMORIA de CALCULO
PESQUISA de MERCADO

fls. 1054

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 19:41 , sob o nimero WCIV20700929142

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C7869.
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Fachada
Fachada

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Ricardo Alberto Carneiro La Terza
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La Terza

eiro

Torre caixa d’agua
Vista lateral

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Ricardo Alberto Carn
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eiro La Terza
Galpao

Vista interna do galpao

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Ricardo Alberto Carn




‘6982069 001p02 8 /2T0°92'8'ST0Z 09-06E200T 0SSa20.1d 0 awlojul ‘op ojuswnaodeloualajuodiuge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fessy/:sdny aus o assase ‘[eulblio o Jidju0d eled
27T6260020ZAIDM 019WNU 0 qOs ' T#:6T S€ 0202/60/8Z LW 0pe|0d0jold ‘ojned oeS ap opeis3 op ealsnr ap [eungul @ YZy31 v OHIINYYD 014397V 0advOIy Jod auswienbip opeuisse ‘feulbiio op eidgd 9 ouswinoop 8is3

fls. 1059

il

La Terza

eiro

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho
Vista dos fundos do galpao

Mezanino — falta acabamento

Ricardo Alberto Carn
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fls. 1060

eiro La Terza
Sala pavimento térreo

Sanitario pavimento térreo

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Ricardo Alberto Carn
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fls. 1062 S
[e)]
N
()]
o
o
~
o
N
=
~ o
MATRIZDEUNITARIOS %
5]
£
. . =
; Valor . . Varacao Vana(;aoo
Num. | Endereco Unita rio Homogeneizacao Pamadigma | Avaliandg
[] 1|Etmda do Zio - Ronda ,SN 68,08 68,08 1,0000 1,000D
<t
[] 2|Rodovia Castelo Banco km 48 ,SN 190,80 190,80 1,0000 1,0080
w0
& 3| Rodovia Castelo Banco km 50 ,SN 378,00 378,00 1,0000 1,008
o
(XI 4| Rodovia Castelo Banco km 50,5 ,SN 351,27 351,27 1,0000 1,00?2:0
XI 5| Rodovia Castelo Banco Km 50,5 ,SN 270,86 270,86 1,0000 1,006;0
[] 6|Rodovia Castelo Banco km 51 ,SN 569,51 569,51 1,0000 1,0080
[+
X 7| Rodovia Castelo Bmanco km 51 ,SN 316,00 316,00 1,0000 1,008
[] 8|Rodovia Castelo Branco km 53, ,SN 585,00 585,00 1,0000 1,0080
(@]
=X
D 9| Rodovia Castelo Banco km 54 ,SN 134,98 134,98 1,0000 1,
D 10 [ Rodovia Gregono Spina - Distrito Ind ustnal,SN 153,00 145,35 0,9500 0,
[] 11| Estmda Imperal2000,SN 90,00 95,00 1,0556 1,
[] 12| Rodovia Gregoro Spina 1000,SN 45,00 45,00 1,0000 1,

(=) [} © [}
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica dq E§tdc§d 3 S’§c P%J

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 € codigo 69C /86E.
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fls. 1065

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

WCIV20700929142

o
@
DADOS DO AVAIIANDO E
-
Tpo : Tenreno Iocal: Av Nicolau Fermreira de Souza 100 ARAC ARIG UAMA - SP Data : 21/09/20200
o
Cliente : Forum Carapicuiba 8LIJ
Area m? : 54.246,99 Modalidade : Venda g §
>
Distribuicao espacial 3 8
S ©
o o
g2
83
Q O
oS @
PN
1<
°3
28
g
§9
S o
2N
£3
°g
85
83
o O
ERA
n &
w o
Ss
@ O
..% [3)
2 E
oL
S R=
§ o
p o
VAIORES UNITARIOS VAIORES HOMOGENEIZADOS 30
2
Média Unitarios : 329,03 Média Unitirios : 329,03 © GE)
Desvio Padrio :46,35 Desvio Padrio : 46,35 3
o)
- 30% :230,32 - 30% : 230,32 Q
+ 30% :427,74 + 30% : 427,74 =
Coeficiente de Variacao :14,0900 Coeficiente de Variacdo : 14,0900 -..GC;’
o)
GRAUDE FUNDAMENTACAO g
pe)
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI 3
Carac. do imével avaliando Completa quanto atodas Completa gto aos fatores Adog3o de situagéo 3
1 variaveis analisadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de 12 5 3 9

dados de mercado usados

Identificag@o dos dados
de mercado

Apresentacao de inform refatodas
as caractdos dos dados analisados

Apresentacao de inform refatodas
as caractdos dos dados analisados

Apresentacdo inform refatodos as
caractdos dados ref aos fatores

Intervado de ajuste de cada

X X | O|IX

0|00 |o

OlU|x |0

-Ljop-j S HITHASTA IU;tGII PY7

4 |fator e p/ 0 conj de fatores 080a1,25 0,5022,00 040a250*a k
GRAUDE FUNDAMENTACAO: |

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$): 329,03

TESTADA: 0,0000 PROFUNDDADE  0,0000

FRENTES MULTIPIAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNIIARD (R$/m2): 329,03000 VAIOR TOTAL (R$) : 17.849.122,74

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

NTERVALO MINMO : 291,07
INTERVALO MAXMO : 366,99

INTERVAIO MINIMO : 291,07
INTERVALO MAXMO : 366,99

GRAUDE PRECISAO

GRAUDEPRECBAO: I

Este docurhento é copif do original, assinadd digitalmentg ppr RICARDO |ALBERE] §ARNEIRO LA TERZA e

Para conferir o original, acesse o site https://esaj
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fls. 1066

WCIV20700929142

o
DADOS DA HCHA 1 @
NUMERO DA PESQUBA : ARAC ARIG UAMA - SP - 2020 [JUTIZADO DATA DA PESQUBA : 16/09/2020 ‘2
. ., o
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : E=
- 25
DADOS DA IOCAIIZACAO g &
Q)
ENDERECO : Estrada do Zio - Ronda NUMERO : SN j%
T
COMP.: BARRO : CIDADE : ARAC ARIG UAMA - SP L8
8.8
CEP: UF: SP g3
@D O
o
~ o O
DADOS DA REGIAO Py
s 3
MEIHORAMENTOS : 8w
© N
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA g g
o
[X] REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO s 8
o O
= ©
DADOS DO TERRENO Es %'
[
AREA (Ap) m?: 198.291,00 TESTADA - (ch m 100,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1.982,91 &5
o
[}
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio ° 3
o 0
TOPOGRAFA : caido para osfundosaté 5% % 3
w (8]
CONSBIENCHA :  seco o £
o
~ g °
SEM CONSTRUCAO = 2
=5
3 E
= =
£ S
=8
= <
° g
<
N 2
x o
-3
FATORES ADICIONAIS 52
Lo
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 % £
=Z O
ADKCINALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO0G: 1,00 g 9:)
S 5
- o8
DADOS DA TRANSACAO ED
—
- ©
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 15.000.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 2 S
MOBIARA : Leardi Q8
(%]
CONTATO : TELEFONE: (11)-455421% 8
OBSERVACAO: Eg
S S
o o
()
€ 2
[TRRER
£s
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %g
momm:/]
~ S E
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO § =
)
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 68§S'<TJ
N @]
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 68§8§
(=]
= ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,000
T =
. - © [©
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080E
o =
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 o P
o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG: 0,00 é 5
Sk
TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
o
o O
» ©
aa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO g
o
DADOS DA HCHA 2 @
NUMERO DA PESQUBA : ARAC ARIG UAMA - SP - 2020 [JUTIZADO DATA DA PESQUBA : 16/09/2020 ‘2
. ., o
SEIOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : E=
- 25
DADOS DA IOCAIIZACAO g &
[=2]
ENDERECO : Rodovia Castelo Banco km 48 NUMERO : SN j%
T
COMP.: BARRO : CIDADE : ARAC ARIG UAMA - SP L8
8.8
CEP: UF: SP g3
@D O
o
~ o O
DADOS DA REGIAO Py
S35
MEIHORAMENTOS : 8w
< N
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA g g
o
[X] REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO s 8
o O
= ©
DADOS DO TERRENO Es %'
[
AREA (Ap) m?: 35.000,00 TESTADA - (ch m 100,00 PROF. EQUN. (Pe) : 350,00 &5
o
[}
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio ° 3
o 0
TOPOGRAFA : caido para osfundosaté 5% % 3
w (8]
CONSBIENCHA :  seco o £
o
~ 8 o
SEM CONSTRUCAO = 2
=5
3 E
= =
£ S
=8
= <
° g
<
N 2
x o
-8
FATORES ADICIONAIS 52
Lo
ADCIONALOL: 1,00 ADCINALO02: 1,00 ADCINALO3: 1,00 % £
=Z O
ADKCINALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO0G: 1,00 g 9:)
S 5
- o8
DADOS DA TRANSACAO ED
—
- ©
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 7.420.000,00 VAILORIOCACAO (R$) : 0,00 2 =4
MOBIIARA : Aciera Imoveis Q B
(%]
CONTATO : TELEFONE: (11)-470274%\3
OBSERVACAO: Eg
S S
o o
()
€ 2
[TRRER
ES
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO .%g
momm:/]
~ S E
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO § =
)
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 190@0‘5
=0
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 190§0§
=
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0080
o
. ~ (1]
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080
g
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 @
o
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00 é ‘
>
TOPOGRAFA Ft: 0,00 8
TR
» ©
aa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 1068

DADOS DA ICHA 3

NUMERO DA PESQUFA : ARAC ARIG UAMA - SP - 2020 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 16/09/2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rodovia Castelo Banco km 50 NUMERO : SN

COMP.: BARRO :
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : ARAC ARIG UAMA - SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ap) m?: 40.000,00 TESTADA - (cH m 120,00 PROF. EQUN. (Pe) : 333,33
ACESSBIUIDADE : Dire ta FORMATO : Imegular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : caido para osfundosaté 5%

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 16.800.000,00
MOBIARA : Almeida Tito
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-268078

nado [digitalmente por RICARDO ALBHRTO CARNEIR$ LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaofPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 19441 , sob o narpero WCIV20700929142

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C7870.

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 378@0‘5

- [©

TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 378§0§
>

= ]

PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,000

T =

. - © [©

FREN'TES MULTPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(}%0%’

o =

CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o g
o

AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 é ‘GE,

S ke

TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
o

o O

n ©

aa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO
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DADOS DA ICHA 4

NUMERO DA PESQUBA : ARAC ARIG UAMA - SP - 2020 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 16/09/2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rodovia Castelo Bmnco km 50,5 NUMERO : SN

COMP.: BARRO :
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : ARAC ARIG UAMA - SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ap) m?: 16.090,00 TESTADA - (cH m 100,00 PROF. EQUN. (Pe) : 160,90
ACESSBIUIDADE : Dire ta FORMATO : Imegular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : caido para osfundosaté 5%

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 6.280.000,00
MOBIARA : Aciera Imoveis
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-470274

igitalmente por RICERDO ALBHRTO CARNEIRY LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaofPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 19441 , sob o napero WCIV20700929142

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C7870.

=
~ o
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO §
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 351§75
- [©
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 351‘,_7§
>
= ]
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,000
T =
. - © [©
FREN'TES MULTPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080E
o =
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o g
o
AREA Ca : 0,00  FTADCINALOG: 0,00 é E
Sk
TOPOGRAFIA Ft: 0,00 8B
o
o O
n ©
Vil



EIEMENTO S DA AVAIIACAO
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DADOS DA ICHA 5

NUMERO DA PESQUBA : ARAC ARIG UAMA - SP - 2020 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 16/09/2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rodovia Castelo Bmnco Km 50,5 NUMERO : SN

COMP.: BARRO :
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : ARAC ARIG UAMA - SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ap) m?: 39.873,00 TESTADA - (cH m 100,00 PROF. EQUN. (Pe) : 398,73
ACESSBIUIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : caido para osfundosaté 5%

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 12.000.000,00
MOBIARA : JRS Imoveis
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-416197

nado [digitalmente por RICERDO ALBHRTO CARNEIR$ LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaofPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 19441 , sob o narpero WCIV20700929142

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C7870.

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 270§6'5

- [©

TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 270§6§
>

= ]

PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,000

T =

. - © [©

FREN'TES MULTPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(}%0%’

o =

CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o g
o

AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 é ‘GE,

S ke

TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
o

o O

n ©

aa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO g
o
DADOS DA HCHA 6 @
NUMERO DA PESQUBA : ARAC ARIG UAMA - SP - 2020 [JUTIZADO DATA DA PESQUBA : 16/09/2020 ‘2
. ., o
SEIOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
? o
DADOS DA I0CALIZAGCAO 3 &
[=2]
ENDERECO : Rodovia Castelo Banco km 51 NUMERO : SN j%
T
COMP.: BARRO : CIDADE : ARAC ARIG UAMA - SP L8
CEP: UF: SP & 3
S o
~ o O
DADOS DA REGIAO N I~
S35
MEIHORAMENTOS : 8w
< N
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA § o
s o
o
[X] REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO s 8
o O
= ©
DADOS DO TERRENO ES g
[
AREA (Ap) m?: 54.246,00 TESTADA - (ch m 200,00 PROF. EQUN. (Pe) : 271,23 &5
o
[}
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : hIegular ESQUNA : Sim S 3
o 0
TOPOGRAFA : caido para osfundosaté 5% % 3
w (8]
CONSBIENCHA :  seco o £
o
o O
DADOS DA BENFEITO RIA = 2
=
TIPO DA EDFICACAO : Amazém USO DA EDFICACAO : Ind ustrial AREA CONSIRUDA : 3.643,00 M2 g £
o .=
PADRAO CONSTR.: galpdo simples CONSERVACAO : f-entre epamssimplese importantesé .g
> .
- ~ a O
COEF. PADRAO: 0,726 DADE REAL: 20 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,616 CUSTO BASE (R$): 1.477,00 = E
Q
()
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 < E
(8]
VALOR CALCULADO (R$): 2.406.340,05 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 il
s
FATORES ADICIONAIS 52
Lo
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 % £
=Z O
ADKCINALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO0G: 1,00 g 9:)
S 5
- o8
DADOS DA TRANSACAO E 2
e
- ©
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 37.000.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 2 S
MOBIARA : MF Imovel 8 B
(%]
CONTATO : TELEFONE: (11)-347393%)\3
OBSERVACAO: Eg
S S
o o
()
€ 2
[TRRER
£3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %g
momm:/]
~ S E
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO § Ic
)
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 569@1‘7)
N @]
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 569§1§
(=]
= ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,000
T =
. - © [©
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080E
o =
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 o P
o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG: 0,00 é 5
Sk
TOPOGRAFA Ft: 0,00 g8
o
o O
» ©
aa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 1072

DADOS DA ICHA 7

NUMERO DA PESQUFA : ARAC ARIG UAMA - SP - 2020 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 09/09/2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rodovia Castelo Banco km 51 NUMERO : SN

COMP.: BARRO :
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : ARAC ARIG UAMA - SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ap) m?: 39.873,00 TESTADA - (cH m 100,00 PROF. EQUN. (Pe) : 398,73
ACESSBIUIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : caido para osfundosaté 5%

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

digital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforlne o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e cddigo 69C7870.

nado [digitalmente por RICERDO ALBHRTO CARNEIR$ LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaofPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 19441 , sob o narpero WCIV20700929142

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 14.000.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Ricardo Hasegaw a IS
[2]
CONTATO : TELEFONE: (11)-9824275813
OBSERVACAO: ﬁ
=
o
2
¥
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO R
)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO E
)
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 316@0‘5
- [©
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 316§0§
(=]
= ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,000
T =
. - © [©
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080E
o =
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o g
o
AREA Ca : 0,00  FTADCINALOG: 0,00 é E
S ke
TOPOGRAFA Ft: 0,00 § o
o O
n ©
aa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 1073

DADOS DA ICHA 8

NUMERO DA PESQUBA : ARAC ARIG UAMA - SP - 2020 [[JumEzADO DATA DA PESQUBA : 16/09/2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rodovia Castelo Bmnco km 53, NUMERO : SN

COMP.: BARRO :
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : ARAC ARIG UAMA - SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ap) m?: 20.000,00 TESTADA - (cH m 100,00 PROF. EQUN. (Pe) : 200,00
ACESSBIUIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : caido para osfundosaté 5%

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 13.000.000,00
MOBIARA : Parnaiba Imoveis
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-415458

nado [digitalmente por RICERDO ALBHRTO CARNEIR$ LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaofPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 19441 , sob o narpero WCIV20700929142

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C7870.

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 585@0‘5

- [©

TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 585§0§
>

= ]

PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,000

T =

. - © [©

FREN'TES MULTPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(}%0%’

o =

CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o g
o

AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 é ‘GE,

S ke

TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
o

o O

n ©

aa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 1074

DADOS DA ICHA 9

NUMERO DA PESQUFA : ARAC ARIG UAMA - SP - 2020 [[JumEzADO DATA DA PESQUBA : 16/09/2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rodovia Castelo Banco km 54 NUMERO : SN

COMP.: BARRO :
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : ARAC ARIG UAMA - SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

ARFEA (Ap) m?: 257.326,00 TESTADA - (cH m 100,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 2.573,26
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Iegular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : caido para osfundosaté 5%

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 38.594.000,00
MOBILIARA :
CONTATO : VP Alpha Imoveis

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-997352

igitalmente por RICERDO ALBHRTO CARNEIRY LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaofPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 19441 , sob o narpero WCIV20700929142

e Nt s://esaj.tjsp.jus.br/ﬁ"astadigital pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C7870.

=
~ o
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO §
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 134§8'5
- [©
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 134»,_8%
(=]
= ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,000
T =
. - © [©
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(}%0%’
o =
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o g
o
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO6 : 0,00 é ‘GE,
S ke
TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
o
o O
n ©
aa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 1075

DADOS DA ICHA 10

NUMERO DA PESQUFA : ARAC ARIG UAMA - SP - 2020 [[JumEzADO DATA DA PESQUBA : 09/09/2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rodovia Gregorio Spina - Distrito Ind ustria 1 NUMERO : SN

COMP.:
CEP:

DADOS DA REGIAO

BARRO :
UF: SP

CIDADE : ARAC ARIG UAMA - SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

nado [digitalmente por RICBRDO ALBHRTO CARNEIR$ LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaofPaulo, protocolado erp 28/09/2020 as 1441 , sob o narpero WCIV20700929142
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o
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N~

N

i

©

O

N

@

(92}

-

o

N

o

by

o

fe))

[

AREA (Ap) m?: 14.183,00 TESTADA - (¢ m 90,00  PROF. EQUN. (Pe) : 157,59 5

o

ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio 3

(9]

TOPOGRAFA : plano a

(8]

CONSBIENCHA : seco g

o

SEM CONSTRUCAO @

S

£

o

°

8

c

(O]

S

3

(8]

o

)

@

FATORES ADICIONAIS =

ADCIDNALO1: 1,00 ADCINALO02: 1,00 ADCINALO3: 1,00 {_’

o

ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 Q

g

DADOS DA TRANSACAO =

_ ©

NATUREZA : Oferta VAILORVENDA (R$) : 2.411.186,00 VAILORIOCACAO (R$) : 0,00 =4

. =]

MOBIIARA : Pablo Galpoes 5

(%]

CONTATO : TEIEFONE: (11)-988116 6§_

OBSERVACAO: ﬁ

=

o

BN

&

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2

)

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO c

)

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 153§O'<7)

N @]

TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 145§5§
(=]

= ]

PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,95808

T =

. - c [

FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9987

o =

CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o g
o

AREA Ca : 0,00  FTADCINALOG: 0,00 é E

Sk

TOPOGRAFA Ft: -0,05 88
o

o O

» ©

4 o



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 11

fls. 1076

WCIV20700929142

NUMERO DA PESQUBA : ARAC ARIG UAMA - SP - 2020

SEIOR :

QUADRA :

INDCEDO IOCAL: 0,00

5

DADOS DA IOCALIZACAO

[[JumEzADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2020
CHAVE GEOGRAFIA :

umpero

ENDERECO : Estrad a

COMP.:
CEP:

Imp e 1ia 12000

BARRO :
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CIDADE : ARAC ARIG UAMA - SP

1941 ,sobon

as

MEIHORAMENTOS :

X PAVMENTACAO

[X] REDE DE GAS

X] REDE DE COIETA DE ESGOTO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ap) m2:
ACESSBIUDADE :
TOPOGRAFA :

CONSBIENCA :

22.000,00 TESTADA - (¢f) m

Dire ta FORMATO : Inegular
caido para osfundosde 5% até 10%

seco

SEM CONSTRUCAO

150,00

PROF. EQUN. (Pe) :

ESQUINA :

Nao

146,67

FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1:

ADKEIDNALO04:

1,00 ADCIDNALO02: 1,00

1,00 ADKCIONALO5: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ADKIONALO03:

ADICIDONALO6:

1,00

1,00

NATUREZA : Oferta
MOBIARA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VAIOR VENDA (R$) : 2.200.000,00

Laramma Iméveis

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-358255

FATORES NORMA IBAPE SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/ VARIACAO

LOCAILEZACAO Floc :
TESTADA Cf:

PROFUNDIDADECp :

CONSBTIENCA Fe :
AREA Ca :

TOPOGRAFA Ft:

FREN'TES MULTIPIAS Ce :

0,00 FTADCIONALOL :

0,00 FTADICIONALO2 :

0,00 FTADCIDNALOS :

0,00 FTADCIONALO4 :
0,00 FTADCIDNALOS5 :
0,00 FTADCIDNALOG :

0,06

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

VAIOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO :
VARIACAO :

VARIACAO AVAIIANDO :

dssinado [digi

©
(=]
(=

1

©
i?EaI gitalmente por RICRRDO ALBHRTO CARNEIR® LA TERZA e Tribunal de Jystica do Estado de SaoPaulo, protocolado erp 28/09/2020
acesse o site htpd://esa;j.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C7870.

&orig

=
(=]
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5
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

WCIV20700929142

o
DADOS DA HCHA 12 @
NUMERO DA PESQUBA : ARAC ARIG UAMA - SP - 2020 [JUTIZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2020 ‘2
- . o
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
- 25
DADOS DA IOCAIIZACAO = 9'?,
Q)
ENDERECO : Rodovia Gregorio Spina 1000 NUMERO : SN j %
T
COMP.: BARRO : CIDADE : ARAC ARIG UAMA - SP L8
8.8
CEP: UF: SP g3
@D O
o
~ o O
DADOS DA REGIAO N
s 3
MEIHORAMENTOS : S o
© N
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA g g
o
[X] REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO s 8
o O
= ©
DADOS DO TERRENO Es %'
[
AREA (Ap) m?: 62.780,00 TESTADA - (ch m 166,00 PROF. BQUN. (Pe) : 378,19 &5
o
(]
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Iregular ESQUNA : Nio ° :
o 0
TOPOGRAFA : emaclve até 5% & 3
w [S]
CONSBIENCHA :  seco o £
©
~ 8 o
SEM CONSTRUCAO = 2
=5
3 E
= =
£ S
=8
= <
° £
<
N 2
x o
-3
FATORES ADICIONAIS 52
Lo
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 % SC_’
=Z O
ADKCINALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO0G: 1,00 g 9:)
S 5
- o8
DADOS DA TRANSACAO E 2
—
- ©
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 3.139.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 2 S
MOBIARA : Almeida Tito 9 B
[2]
CONTATO : TELEFONE: (11)-358255%3_
OBSERVACAO: Eg
S S
=
(O]
€ 2
L
£
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %g
momm:/]
~ S E
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO § =
)
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 45§O'<TJ
- [©
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 45§0§
(=]
= ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,000
T =
. - © [©
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080E
o =
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 o P
o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG: 0,00 é 5
S ke
TOPOGRAFA Ft: 0,00 88
o
o O
» ©
aa



Ricardo Alberto Carneiro La Terza

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Matricula 41.859 do Cartéorio de Registro de Iméveis de Sdo0 Roque

Gleba localizada no perimetro urbano de Aragariguama, localizado junto a
saida Km 50 da Rodovia Castello Branco, entrada pela Alameda Hebron

FOTOS
MEMORIA de CALCULO

fls. 1078

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALBERTO CARNEIRO LA TERZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 20:16 , sob 0 nimero WCIV20700929215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007390-60.2013.8.26.0127 e codigo 69C86FD.
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fls. 1079

eiro La Terza

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Frente da gleba para a Estrada Imperial
Frente da gleba para Rua Bom Pastor

Ricardo Alberto Carn
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Entrada Al. Hebron
Casa 01

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

Ricardo Alberto Carneiro La Terza
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fis. 1042

USO AUTORIZADO: RICARDO LA TERZA
AVALURB - RELATORIO - METODO INVOLUTIVO COMPLETO P/ GLEBAS URBANIZAVEIS

RELATORIO - METODO INVOLUTIVO COMPLETO

Identificagdo: Aracariguama Tipo: Laudo completo

N°: s/n

Solicitante: Forum Carapicuiba

Lograd.: Al Hebron Complemento:

Bairro: Ribeiraozinho Cidade: Aracariguama Estado: Sao Paulo

1) PARAMETROS ADOTADOS:
1.1) DAS TAXAS:

Ra = Taxa mensal de juros do capital investido (%): 1,08
Rb = Taxa mensal de juros do capital realizado (%): 1,08
la = Aliguota anual de imposto territorial sobre a gleba bruta p/ pagamento a vista (%): 1,02
M = Taxa de desconto no imposto territ. pela transferéncia da gleba em lote (%): 1,02
V = Taxa média mensal de valorizagio dos lotes (%): 1,03

1.2) DOS PRAZOS:

Ta = Prazo total do empreendimento (meses): 24,00

Na = Prazo estimado para venda dos lotes (meses): 12,00
1.3) DAS CARACTERISTICAS DA GLEBA:

Ag = Area total da gleba (m2): 40.692,72

Fu = Fator de aproveitamento da gleba (%): 55,00

Lu = Valer unitario médio dos lotes na regido (R$/m2): 650,00

Au = Area aproveitavel da gleba = (Ag x Fu) m2: 22.381,00

VI = Valor realizavel com a venda dos lotes = (Au x Lu) R$

1.4) DAS DESPESAS:
1.4.1) PARA AQUISIGAO DA GLEBA:

14.547.647,40

Dc = Taxa referente a escrituras, certiddes, ITBI, etc (%): 20,00
1.4.2) PARA URBANIZAGAO DO LOTEAMENTO:

Projetos, aprovagdes, etc. (R$ por m2 de area util): 4,30
Administragéo da obra (R$ por m2 de area util): 8,60
Servigos topograficos (R$ por m2 de area til): 8,55
Terraplanagem leve (R$ por m2 de area util): 1,37
Terraplanagem média (R$ por m2 de area util): 3,72
Terraplanagem pesada (R$ por m2 de area (til); 9,50
Rede de agua potavel (R$ por m2 de area dtil): 8,23
Rede de esgoto (R$ por m2 de area (til): 18,71
Drenagem de aguas pluviais - galerias (R$ por m2 de area dtil): Fi23
Drenagem de aguas pluviais - guias e sargetas (R$ por m2 de area util); 6,21
Pavimentag3o (R$ por m2 de 4rea (til): 16,80
Rede de iluminag&o puablica (R$ por m2 de area util): 2,86
Obras complementares (R$ por m2 de area (itil): 3,00
Outros (R$ por m2 de area util): 1,00
DI = Despesas unitérias totais com a urbanizagéo (R$ por m2 de area util) 100,09

amprosistemas@amprosistemas.com br
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USO AUTORIZADO: RICARDO LA TERZA fis. 1088

AVALURB - RELATORIO - METODO INVOLUTIVO COMPLETO P/ GLEBAS URBANIZAVEIS

Du = Despesa global para urbanizagdo da gleba = (DI x Au) R$: 2.240.091,51
1.4.3) PARA VENDA DO EMPREENDIMENTO:

Dv = Taxa referente a corretagem e administragéo das vendas (%) 15,00

L = Taxa referente ao lucro do emprendimento (%): 25,00

2) METODOLOGIA APLICADA:
EQUAGAO FUNDAMENTAL: Vg + DE + L = VI, onde:
Vg = Valor da gleba bruta;

DE = Despesas totais necessarias para implementagao do empreendimento;
L = Lucro do empreendedor;

VI = Valor realizavel com a venda do empreendimento.
Considerando o custo financeiro para implementagao do empreendimento e desmembrando a equag&o fundamental, temos que:
(Vg x W1) + (Vg x W2) + W3 + W4 + (Vg x W5) + W6 + W7 = W8, onde:

2.1) W1 = CALCULO DO CUSTO DA GLEBA BRUTA:
Custo investido no inicio do empreendimento e imobilizado durante todo o periodo.
W1=(1+Ra)”Ta=1_29409

2.2) W2 = DESPESA COM A COMPRA DA GLEBA BRUTA:
Despesa investida no inicio do empreendimento e imobilizada durante todo o periodo.

W2 =Dcx (1+Ra)"Ta=0,25882

2.3) W3 = DESPESAS COM A URBANIZAGAO DO EMPREENDIMENTO:
Despesas investidas em parcelas uniformes durante a urbanizagdo e imobilizadas durante o periodo de vendas.
Seja: Fator de Capitalizagdo (Aj) = (((1 + Ra) » (Ta- Na))- 1)/ Ra

W3 =(Du/(Ta-Na))x ((1+Ra)* Na)xAj=RS$ 2.705.240,61

2.4) W4 = DESPESAS COM A VENDA DO EMPREENDIMENTO:

Despesas investidas em parcelas uniformes durante a venda do empreendimento e valorizagdo linear dos lotes no meio do periodo.
Seja: Fator de Capitalizagdo (Ap) = (1 + Ra) * Na)-1)/Ra

W4 = ((Dvx VI) / (Na * 2)) x Ap x ((((1 + V) * Ta) - (1 + V) A (Ta- Na))) / V) =R$  2.773.283,27
2.5) W5 = CUSTO DO IMPOSTO TERRITORIAL DURANTE A URBANJZACAO:

Custo investido em parcelas uniformes durante a urbanizacio e imobilizado durante o periodo de vendas.
Valorizagéo linear dos lotes no meio do periodo.

Seja: Fator de Capitalizagéo (Aj) = (((1+Ra) * (Ta - Na))- 1)/ Ra
W5 = (((1+1a) ~1/12) - 1) x ((1 + V) * ((Ta - Na) / 2)) x Aj x (1 + Ra) * Na) = 0,01304

2.6) W6 = CUSTO DO IMPOSTO TERRITORIAL DURANTE A VENDA DO EMPREENDIMENTO:
Custo investido em parcelas uniformes durante a venda do empreendimento e valorizagéo linear dos lotes no meio do periodo.

Seja: Fator de Capitalizagio (Ap) = (1 + Ra) » Na) - 1)/ Ra

W86 = (((1 +1a) * 1/12) - 1) x (1 - M) x (VI / (2 x Na)) x (Na x (1 + V) * (Ta-Na)) + (1 + V)~ (Ta- 1)) xAp=R$  95.935,67

2.7) W7 = CALCULO DO LUCRO DO EMPREENDIMENTO:

Lucro distribuido uniformemente ao longo do periodo de vendas e valorizag&o linear dos lotes no meio do periodo.
Seja: Fator de Capitalizagao (Ar) = (((1 + Rb) * Na) - 1)/ Rb

W7 = (LxVI/(Na®2)x ((((1+V)ATa)- ((1+ V)" (Ta-Na))) / V) xAr = RS 4.622.138.79

2.8) W8 = CALCULO DO VALOR REALIZAVEL COM A VENDA DO EMPREENDIMENTO:

Venda do empreendimento distribuida uniformemente ao lengo do periodo de vendas e valorizag&o linear dos lotes no meio do periodo.
Seja: Fator de Capitalizag&io (Ar) = (1 + Rb) * Na) - 1) / Rb

W8 = (VI/(Na”2))x (((1+V)ATa)- (1 + V) A (Ta-Na))) /V) x Ar=R$  18.488.555.16

amprosistemas@amprosistemas.com.br
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USO AUTORIZADO: RICARDO LA TERZA fls. 1968
AVALURB - RELATORIO - METODO INVOLUTIVO COMPLETO P/ GLEBAS URBANIZAVEIS

3) CONCLUSAO:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 ). 2
Seja a equagao fundamental desmembrada:
(Vg x W1) + (Vg x W2) + W3 + W4 + (Vg x W5) + WB + W7 = W8, temos que:

Vg x (W1 + W2 + W5) = W8 - (W3 + W4 + W8 + W7) ou:

Vg = Valor da gleba bruta = (W8 - W3 - W4 - W6 - W7) / (W1 + W2 + W5), logo:

Vu = Valor unitario da gleba bruta = Vg / Ag (R$ / m2) = 130,13
Vg = Valor total da gleba bruta (R$) = 5.295.159,70

cinco milhdes, duzentos e noventa e cinco mil, cento e cinquenta e nove reais e setenta centavos

4) OBSERVAGOES GERAIS:

22/09/2020

RT: Eng. Ricardo La Terza

amprosistemas@amprosistemas.com.br
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Ricardo Alberto Carneiro La Terza

Engenheiro Civil CREA-SP 0600916207
Engenheiro Seguranga do Trabalho

EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE
CARAPICUIBA - SP

Processo n° 1007390-60.2013.8.26.0127
Ref. Execugao de Titulo Extrajudicial
Impulso Fomento Mercantil Ltda.
Equipamentos Industriais Unideutsch Ltda.

Ricardo Alberto Carneiro La Terza, engenheiro civil e perito judicial, nomeado
nos autos da Ag¢ado de Execucao de Titulo Extrajudicial que a Impulso
Fomento Mercantil Ltda. move a Equipamentos Industriais Unideutsch Ltda.
apos haver concluido e entregue o laudo judicial € que vem respeitosamente
solicitar a liberagdo de seus honorarios profissionais. Segue em anexo o
formulario do MLE - Mandato de Levantamento Eletrénico devidamente
preenchido.
Termos em que,

Pede deferimento

Carapicuiba, 29 de setembro de 2020

Eng. Ricardo Alberto C. La Terza
CREA-SP 0600916207

fls. 1087
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