CASTELO, REALIZADA NO DIA 25 DE NOVEMBRO DE 2020.

Aos vinte e cinco dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte, reuniram-se no™&

escritério do Condominio, sito & Rua Bernardino de Campos, 65, Centro, CEP: 14015-130,
nesta cidade de Ribeirdo Preto/SP, os condéminos do referido condominio. Convocados em
16 de novembro de 2020, os presentes iniciaram a Assembleia as 19:00 horas em segunda
convocagdo. Foi convidado para presidir a mesa dos trabalhos, o Sr. Francisco Eulégio
Martinez (Castelnuovo 1600), o qual aceitou e convidou a mim Fabiana Oliveira Santos,
representante da Administradora, para secretaria-lo e para lavratura da presente Ata. O Sr.
Luiz Custédio (Montese 1300) propds siléncio para facilitar a comunicagdo em um ambiente
com ruido de ar condicionado e uso de mascaras. Passou-se para o primeiro item constante
na ordem do dia; 1 - DELIBERAR E VOTAR QUITACAO TOTAL DA INADIMPLENCIA DO
APARTAMENTO 1700 - MANSAO CASTELNUOVO, PELO VALOR DA ARREMATACAO NO
LEILAO JUDICIAL: Passada a palavra ao Dr. Sérgio Sant'Anna, ele fez uma exposicdo
detalhando, na sua visdo, as dificuldades de comercializagdo do apartamento 1700.

Destacou o estado de abandono em que a unidade se encontra, o valor da taxa condominial °

e os problemas juridicos em uma venda cujo proprietédrio se encontra ausente e n3o pode
ser localizado. A alternativa que se apresenta é a arrematacdo judical através de leildo. O
item acima foi incluido na pauta visando oferecer mais seguranga ao arrematante, e
consequentemente aumentar a atratividade do imdvel, uma vez que o valor atual da divida
junto ao Condominio ultrapassa o valor da avaliacdo de R$512.000,00. A Sra. Mineco
(Castelnuovo 900) questionou se a quitagao da divida significaria a suspensao de processo
contra o ex-proprietario, sendo esclarecido pelo advogado que o processo pode continuar
apesar de, na sua visdo, ter pouca chance de éxito. Debateu-se a possibilidade do
Condominio adquirir o imoével, reforma-lo, e decidir sua destinacio. Dr. Sant’Anna
esclareceu que o Condominio ndo tem personalidade juridica para adquirir bens. Outras
sugestdes foram levantadas, dentre elas a criagdo de uma “holding”, através de um sistema

de cotas por exemplo, com adesdo opcional de moradores do Condominio. Foram debatidos

custos de reforma, e as opgdes para tornar a unidade mais facilmente comercializidvel na

hipétese de aquisigdo pelo préprio Condominio. Essas questdes deverdo ser debatidas no ’

futuro. O Sr. Luiz Custddio questionou como seria a entrada do valor de pagamento de
divida no caixa do Condominio, uma vez que o valor da inadimpléncia foi absorvido apenas
pelo Castelnuovo. Dr. Sant’Anna esclareceu que o valor entraria no caixa geral do
Condominio, mas, seguindo nosso critério estabelecido no passado de divisdo de rateio
entre os dois prédios, o valor serd destinado exclusivamente ao Castelnuovo. Apos
discussGes e devidos esclarecimentos, foi colocada em votagéo, e aprovada a guitacdo do
valor da divida pelo valor arrematado, isentando o arrematante de responsabilidade sobre
eventual saldo residual que o valor da arrematagdo n&o consiga cobrir. Passou-se para o
segundo item constante na Ordem do Dia; 2 - DELIBERAR SUSPENSAO DA
ARRECADACAO DO FUNDO PERMANENTE PELO EDIFICIO MANSAO CASTELNUOVO: Foi
sugerida a suspensdo do fundo permanente arrecadado pelo Castelnuovo, sendo justificado
que na ocasido a propositura desse fundo era para benfeitorias na torre sem a necessidade
de aporte de recurso extra, tendo inclusive a ressalva da Sra. Mineco que o valor estava
sendo utilizado eventualmente para investimentos que deveriam ser absorvidos pelo fundo
de reserva. Aproveitei a oportunidade para orientar que o fundo de reserva sé pode ser
utilizado mediante aprovagdo expressa da Assembleia ou pelo Sindico em casos de
emergéncia a ser ratificado na Assembleia de prestacdo de contas. N3o foram formuladas
duvidas sendo colocado em votagdo e aprovada a suspensdo do fundo permanente. Passou-
se para o terceiro e ultimo item constante na ordem do dia; 3 - DISCUTIR DIVISAO DE
RATEIO: Esclareci que a pauta foi colocada para discutir a legalizagdo da forma de rateio
deliberada num acordo no inicio do empreendimento. O Dr. Sant’Anna esclareceu que o
condominio € um sO perante a Justica, Receita Federal e Prefeitura, e qualquer divisdo
interna de despesas é de responsabilidade dos seus préprios conddminos. Informei como
representante da administradora que estamos implantando um novo sistema e que existem
algumas implicagdes na forma de contabilizacdo de despesas, citando como exemplo o
repasse da isengdo do sindico para as duas torres, mas que a Lian ndo é responsavel por
qualquer irregularidade diante da forma como é conduzido o rateio das despesas, apenas
buscamos atender nossos clientes. O Dr. Camillo (Montese 1500) ponderou que hd um

TA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO MONT.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO ESBER SANT ANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2021 a§ 1_1:20 , sob o nimero WR
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009657-61.2015.8.26.0506 e codigo 74938D6.




impasse juridico e a Convengdo precisaria ser reformulada. Abriu-se discussdo sobre
assunto e, diante do calor das discussdes, o Dr. Camillo retirou-se da Assembleia. A Sra
Beatriz (Montese 800), na condigdo de Subsindica, pediu a palavra para externar a
preocupagdo de moradores de seu prédio, que compareceram em grande numero a
Assembleia. Fez um breve relato desde a reunido convocada pela Administradora com o
Corpo Diretivo em 6 de outubro de 2020, onde Dr. Sant’Anna mencionou possivel
exposicdo juridica e fiscal do condominio ao utilizar o critério de rateio de despesas
considerando que cada prédio possa separar despesas exclusivas e comuns. Na opinido de
Dr. Sant"Anna a solug&o seria o rateio geral de todas as despesas, pela fracdo ideal. Beatriz
expds que o critério utilizado consta da Convengdo do Condominio, e foi adotado apos
muitos anos de debate em que foi cogitada, inclusive, a separagdo dos dois prédios. Na
visdo dos moradores do Montese, essa é uma forma equilibrada de divisdo de despesas.
Apos consultar profissionais especializados, Beatriz lancou como alternativa uma nova
organizagdo juridica, através da instituicdo de Subcondominios, onde cada prédio teria CNPJ
de filial, que preserva a independéncia quanto a gestdo de assuntos exclusivos de cada
prédio. O Presidente encerrou a Assembleia delegando ao Sindico e Subsindicas avaliar se
efetivamente existem questSes juridicas e fiscais a serem resolvidas, aprofundar o estudo
de Subcondominios e submeter a apreciagdo de tais questdes em uma outra oportunidade.
Ndo havendo mais nenhum item a ser deliberado e vefificado Presidente desta
Assembleia, que ndo havia mais ninguém querendo fazer uso d palavra, a mesma foi
encerrada, da qual para constar, lavrou-se a presente ata, que serd._assinada pelo
Presidente e por mim Secretaria.
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FRANCISCO EULOGIO MARTINEZ OLIVEIRA SANTOS
- Presidente - ~——eatratarial
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