PECLARACAQ

ALEXANDRE COSTA PASSO0OS CPF/MF: 031.303.837-60

Pzla presente instrumento, 0 COMPRADOR em epigrafe declara que:

a) Nesta data firmou com PREMIUM TAMBORE EMPREENDIMENTOS LTDA.,
doravante denominada INCORPORADORA, Compromisso de Venda e Compra
tendo por objeto a aquisicio do dominio Util da UNIDADE AUTONOMA N° 133

D (CENTO E TRINTA E TRES D) - do BLOCO D (EDIFICIO DIAMANTE) do
CONDOMINIO PREMIUM TAMBORE;

b) Foi alertado de que a INCORPORADO
venda, tornando sem efeito toda a ne
aquisicdo se:

RA se reserva o direito de ndo aceitar a
gociacdo feita com relacdo ao imével em

G COMPRADOR apresentar protestos ou distribuicBes forenses,

tanto na
pessoa fisica, dele ou do cénjuge, quanto das empresas em que part

icipem.

O COMPRADOR nio apresente rendimentos, comprovados ou nao,
compativeis com g compromisso que estd assumindo. Para tanto a
INCORPORADORA poderd, a seu exclusivo critério, solicitar documentos
que comprovem os rendimentos declarados na ficha cadastral,

c) Foi-lhe dada oportunidade de ler

0 contrato, estando ciente e de acordo com as
condigbes estipuladas;

d) Concorda que, em caso de defeitos construtivos de responsabilidade da
INCORPORADORA, esta terd um prazo de 15 (quinze) dias Uteis para iniciar os

reparcs e até 180 (cento e oitenta) dias Uteis para sana-los, contados da data
em que ficar comprovada a responsabilidade desta;

e) Estd ciente de que a escritura definitiv
pagamento do prego total ajustado, DES
AUTORIZACAO DE TRANFERENCIA A
DO PATRIMONIO DA UNIAO ou a qua
se nao concluido, a frag3o ideal e futura
em alienacdo fiducidria em garantia do
INCORPORADORA. Assume o COMPRA
a tempo e hora, quitar ou complementa
adquirida no rateio das despesas de cond
da vida condominial, a partir do momento em que o Edificio estiver concluido. O
COMPRADOR tem plena ciéncia, ainda, que a Certidio de Autorizacio de
Transferéncia, a ser expedida pelo Servigo do Patriménio da Unido, &
documento necessario 3 outorga da escritura definitiva, ficando
ajustado entre as partes, que a mencionada Certiddo de Autorizacdo de
Transferéncia deverd ser obtida por conta, risco e responsabilidade
exclusiva dele COMPRADOR, o qual declara estar ciente, também, dos
tramites necessarios 3 obtengio de dito documento, motivo pelo qual
néo podera ele alegar como causa de rescisdo do presente, nio
Pagamento dos valores pactuados no Compromisso de Venda e Compra,
ou diminuigdo do preco contratado, qualquer impedimento futuro que
eventualmente possa surgir, posto que o valor de venda aqui pactuado,

foi ajustado levando-se em conta a referida obrigacao, que neste ato &
assumida pelo COMPRADOR.

a s6 lhe serd outorgada, apds o
DE QUE OBTIDA A CERTIDAO DE
SER EXPEDIDA PELA SECRETARIA
lquer momento, quando o imdvel, ou,
s acess8es e benfeitorias, serdc dados
saldo do prego, se houver, devida &
DOR a responsabilidade exclusiva de,
I a cota parte que couber 3 unidade
ominio, mesmo antes da formalizacdo
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f) ESTA CIENTE, DESDE JA,
SUPERIOR A 36 (TRIN
MENSALIS.

QUE NOS CONTRATOS POR PRAZO IGUAL ou.
TA E SEIS) MESES, OS$ REAJUSTES SERAO

g) Obriga-se a comunicar 3 INCORPO
qualguer mudanga de endereco resi
fazendo, serem consideradas vilida
correspondéncias, interpelages,
endereco constante no contrato.

RADORA, mediante carta protocofizada,
dencial ou comercial, sab pena de, ndo o
$ quaisguer comunicagdes, cartas, avisos,
notificacbes e citacdes enviadas para o

h) Declara, também, o COMPRADOR, que:

~ Tem conhecimento de que o empreendimento serd entregue em trés Fases:
Sendo a 12 Fase até 31/10/2011, constituida dos Blocos A e B (Edificios
Ametista e Berilo) mais a portaria central e clube. A 23 Fase até 31/10/2012
serad constituida do Bloco € (Edificio Coral). A 32 Fase até 31/10/2013 e serd
constituida dos Blocos D e E (Edificios Diamante e Esmeralda); mais a parte

faltante da drea de lazer e garagens conforme demarcado no Anexo 2 -
Implantacdo.

- Tem ciéncia dos limites aproximados da reserva ambiental e das dreas vizinhas

a serem urbanizadas, conforme Anexo 4 - CROQUI ILUSTRATIVO DE DIVISAS
DA RESERVA AMBIENTAL,

-0 COMPRADOR no ato da celebragdo do Compromisso de Venda e Compra

acima referido, tendo por objeto a aquisicao do dominio Util da UNIDADE
AUTONOMA N° 133 D (CENTO E TRINTA E TRES D) - do BLOCO D
(EDIFICIO DIAMANTE) do CONOMINIO PREMIUM TAMBORE, outorga
procuracdo a INCORPORADORA, contendo os poderes indicados no
Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra.

i) Estd o COMPRADOR ciente ainda que, com relacdo ao apartamento decorado do
Estande de vendas:

- A INCORPORADORA fez a decora
acupacgde, utilizando recursos de pin
paredes e que esses recursos
da INCORPORADORA.

¢do do apartamento como sugestdo de
turs e aplicage de molduras nos pisos e
€ molduras ndo fazem parte do farnecimento

- Para facilidade de circulacdo foram
apartamento e que as portas e baten
encerada ou envernizada.

retiradas as portas internas do
tes ser@o entregues em madeira

- Os pisos da sala de jantar, sala de estar, lavabo, multiuso, circulacdo interna,
dormitérios e suite, ndoc fazem parte do fornecimento da
INCORPORADORA, quande da entrega do apartamento, Os pisos serio em

cimentado liso para receber estesg acabamentos, conforme consta no
Memorial Descritivo.

- Todos os méveis, quadros, armarios, tampas de bacias sanitdrias, boxes em
vidro temperado, eletrodomésticos, tapetes, vasos, espelhos, enfeites,
molduras de gesso nas salas, dormitérios, corredores e multiuso; portas de
correr, aquecedor a gds de dgua etc. s3o elementos da decoragdo, ndo
fazendo parte integrante do apartamento, quando da sua entrega.
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i) Por fim, esclarecemos que ¢ paisa
quaisquer outros elementos de
llustragdes artisticas e no represen
ser implantado. Assim, as es

gismo exposto nas ilustragdes, maquetes e
divulgacio e marketing sdc meramente
tam, necessariamente, o projeto definitive a

pEcies vegetais a serem plantadas poderfo ser
diferentes das expostas nos diverses elementos de publicidade, assim como

estarfo em estdgio inicial de desenvolvimento podendo, portanto, apresentar
também portes, densidades € aparéncias diversas, mas, seguindo sempre o
projeto de paisagismo que for contratado pela Incorporadora.

Barueri, 28 de maio de 2010
//;0
—11 1
ALEXANDRE COSTA PASSDS
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE
VENDA E COMPRA

CONDOMINIO PREMIUM TAMBORE
Estrada 25, n°. 1973

Bairro de Tamboré - Santana de Parnaiba - sp

Edificio: “"DIAMANTE”
Bloco: “"D” ~
Unidade: “133 D (CENTO E TRINTA E TRES D)*”

Vagas: 03 (TRES) ,SENDO 01 (UMA) LIVRE E 02 (DUAS) SUCESSIVAS, TODAS
INDETERMINADAS

Entrega: ATE 31 DE OUTUBRO DE 2013

Sdo partes neste instrumento:

I. Na qualidade de PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA, doravante
designada Incorporadora:

PREMIUM TAMBORE EMPREENDIMENTOS LTDA.
Capital, do Estadoe de S3o Paulo, no Bairro da Lapa, n
B, inscrita no CNP)/MF sob o no. 09.127.238/0001-
legalmente neste ato, por MAURO SANTI, brasileiro
de identidade RG neo. 15.127.256-SSP/SP e inscrite n

+ Sociedade com sede na Cidade desta
& Rua Afonso Sardinha, no. 95, sala 104
57, a qual, por sua vez & representada
» €asado, engenheiro, portador da cédula
o CPF/MF sob 0 no, 017.411.658-65,

II. Na qualidade de PROMITENTE COMPRADOR, doravante designado COMPRADOR:

ALEXANDRE COSTA PASSOS, brasileiro, administrador de empresas, solieiro e maior
conforme declarou, inscrite no CPF/MF sob o no 031.303.837-60, portador da identidade ne
09577437-8, emitida pela IFP, residente e domiciliado & Rua Itapecuru n® 515 apto 903, no
Bairro de Alphaville - CEP 06454-080, na Cidade de Barueri - Sio Paulo, telefone ceiular no
7883-6863 e telefone residencial no 4191-5574. e com endereco comercial & Rua Ari Aps no
80, no Bairro de Jardim Bonfigliolo -~ CEP 05594-010, na Cidade de Sao Paulo - Sdo Paulo,
telefone comercial n® 3732-6626 e e-mail comercial; acpassos@gateway-security.com.br

Pelo presente instrumento & na melhor forma de direito,
qualificadas tém, certo e contratado, o presente Instrumento P
e Compra, mediante as cldusulas e condigBes que mutuamente

as partes acima nomeadas e
articular de Promessa de Venda
outorgam e aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ CONSIDERACGES INICIAIS

I. A Incorporadora é senhora e legitima proprietiria do dominio ¢til do imével
descrite na matricula no. 136.672, do Registro de Iméveis da Comarca de Barueri,
com a drea de 23.298,07 metros quadrados, de frente para Estrada 25, proximo ao
n 5.001 da Avenida Marcos Penteado de Ulhéa Rodrigues, atualmente cadastrado
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pela Prefeitura do Municipio de
no 24452.51.04,2531.00.000.

II. No imovel supra descrito sers prom
imobiliario, com as seguintes caracteristicas:

“Um conjunto residencial denominado CONDOMINIO PREMIUM

TAMBORE, composto por 5 (cinco) blocos: Bloco “A” (“Edificio
» BI $11 - 14 .

i
Ametista” co “B” (“Edificio_Berilo”): Bloco “C”" {(“Edificio

Coral”™); Bloco “D” (“Edificio Diamante”); e, Bloco “E”
{(“Edificio Esmeralda™), nz totalidade do terreno antes descrito,
com observancia do projeta aprovado pela Prefeitura da Municipio de
Santana de Parnaiba através do Alvara de Construgdo de Edificacso
Nova ne. 1120/07, publicado em 06 de marge de 2008, expedido
pela Prefeitura do Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de
Barueri, deste Estado; €, sua implantagdc dispensada pelo Grupo de
Andlise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais através da Dispensa de
Andlise - Expediente GRAPROHAB no. 0778/07, expedido pelo
referido érgéc em 28 de outubro de 2007, sendo que 0 Memarial de
Incorporag8io foi registrado no Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Barueri-SP, com a discriminacdo das unidades, sob o ne.
R. 03 na matricula no. 136.672 em 04/07/08".

III. A construgde do CONDOMINIO PREMIUM TAMBORE serd realizada, sobh a
responsabilidade da VENDEDORA/INCORPORADORA,
4.591/64, pela prépria INCORPORADO
do ramo que venha a ser contratada ou

na forma da Lej no.
RA ou, se necessdrio for, por cutra empresa
sub-contratada pela INCORPORADORA.,

V. As partes declaram e concordam integralmente que as Zreas comuns e privativas da
Torre C poderdo ser alteradas totalmente em funcdo de questSes mercadolégicas,
hipdtese em que a INCORPORADORA fard aprov :
competentes um Projeto Modificativ
configuragdo da referida Torre,

Em fung8o das alteragdes acima indicadas, ai
unidade auténoma aqui objetivada terd s
permanecenda, contudo, inalterada a sua

nda em fase de concepgdo e estudo, a
vas areas comuns e fracdo ideal alteradas,
area privativa aqui indicada,

VI ANEXOS:

a) ANEXO 1 - Ficha Técnica.

b) ANEXO 2 - Implantacdo e croqui ilustrative da Avenida de acesso ao Empreendimento.
€) ANEXO 3 - Memorial Descritivo.

d} ANEXO 4 - Croqui da Reserva Ambiental.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

para entrega futura, pronto e acabado, pelo preco, forma e condicBes constantes deste
instrumento, o dominio (til do APARTAMENTO n°. 13

Santana de Parnaiba através da inscric8o cadastral

ovida a execugdio de um empreendimento
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ser localizado no 13° andar do BLOCO D", também denominade Edificio “"DIAMANTE"” do

CONDOMINIO PREMIUM TAMBORE, com a area privativa coberta edificada de 172,700
m2, a a:rea comum coberta e descoberta de 179,99 m?, nela incluido o direito de uso de
03 (TRES) vagas de garagem, SENDO 01 (UMA) LIVRE E 02 (DUAS) SUCESSIVAS,
TODAS INDETERMINADAS, com auxilio de manobristas/garagistas e, a area total de
352,690 m?, correspondendo a ele a fracdo ideal de 0,003848 nas coisas de propriedade e
uso comuns do condominio e de 0,003848 de fragdo ideal de terreno.

CLAUSULA TERCEIRA - PRECO, FORMA DE PAGAMENTO, REAJUSTE E
INADIMPLEMENTO

3:}4 O preco total pactuado para a compra e venda ora compromissada,
€ o de R$ 682.714,37"(seiscentos e oitenta e dois mil, setecentos e quatorze reais e

trinta e sete centayos), valido para o dja 1° (primeiro) do més de assinatura deste
contrato, prego ?ggue ¢ assim divididoe, face ao que dispde o artigo 41 da Lei 4.591/64: I)
- R$ 83.241,87 foitenta e trés mil, duzentos e quarenta e um reais e gitenta e sate
centavos) para a venda da fragdo ideal do terreno; e, II) - R$ 599.472,5
noventa e nove mil, quatrocentos e setenta e d
venda das acessfes que constituirdo o apartamento.

{(quinhentos ¢
ois reais e cinquenta centavos) para a

Tendo em vista que o COMPRADOR optou por pagar, parceladamente, o prego acima
indicado, fica o mesmo sujeito a atualiza¢ido monetaria adiante pactuada.

3.1.1} O prego a prazo serd parcelado da seguinte forma:

A) A entrada é de R$ 9,597,10 {nove mil,

quinhentos e noventa e sete reais e dez
centavos), a ser paga da seguinte forma:

R$ 3.199,03 (trés mil, cento e noventa e nove reais e tréas centavos) através de uma
Unica parcela, com vencimento no dia 28 de maio de 2010, sem juros e sem reajustes,
desde que paga até a data do vencimento.

R$ 3.199,03(trés mil, cento e noventa e nove reaj
Onica parcela, com vencimento no diz 28 de
desde que paga até a data do vencimento.

-
i

s e trés centavos) através de uma
junho de 2010, sem juros e sem reajustes,

R$ 3.199,04 (trés mil, cento e noventa e nove reais e
Unica parcela, com vencimento no dia 28 de
desde que paga até a data do vencimento.,

quatro centavos) através de uma
julho de 2010, sem juros e sem reajustes,

B) O Saldo do prego, no montante de R$ 673.117,27 {seiscentos e setenta e trés mil,
cento & dezessete reaijs e vinte e sete centavos), serd page nas condigBes abaixo:

R$ 95.000,00/'(noventa e cinco mil reais) que deverio ser pagos através de 38 {trinta e
oito) parcelas jguais, mensais, consecutivas, sem juros e reajustdveis, cada qual no valor de
R$ 2.500,00 {dois mil, quinhentos reais) vencendo-se a primeira no dia 01 de setembro
de 2010&: as demais, em igual dia dos meses subseqilentes, até final liquidagdo;

R$ 26.910,00 (vinte e seis mil, novecentos e dez reais) que deverdo ser pagos através

de 3 {trés parge/las Iguais, anuais, consecutivas, sem juros e reajustaveis, cada qual no valor
de R$ 8.970,00 (oito mil, novecentos e setenta reais) vencendo-se a primeira no dia 01
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de dezembro de 2010 e, as demais, em

igual dia dos anos subseqlentes, até final
liquidacdo;

R4 97.328,27 (@enta e sete mil, trezentos e vinte e oito reais e vinte e sete

centavos) que deverdo ser pagos através de 1 {uma) iUnica parcela, sem juros e reajustdvel,
vencendo-se no dia 01 de abril de 2013 ~

< A
R$ 453.879,00 (quatrocentos e cinquenta e trés mil,
reais} que devero ser pagos através de 1 (uma) dnica p
vencendo-se no dia 01 de outubro de 2013 .~

citocentos e setenta e nove
arcela, sem juros e reajustavel,

O valor da parcela acima poderd ser financiado diretamente com a Incorporadora da seguinte
forma: R$ 762.240,00z(§etecentos € sessenta e dois mil, duzentos e quarenta reais)
que deverdo ser pagos através de 120 {cento e v(;g;e) parcelas iguais, mensais, consecutivas
e reajustdveis, cada qual no valor de R$ 6.352,00"(seis mil, trezentos e cinquenta e dois
reais) vencendo-se a primeira no dia 01 de novembro de 2013e, as demais, em igual dia

dos meses subsequentes, até final liquidagdo. Essas parcelas ja estdo acrescidas de juros de
12 % ao ano, calculados pela Tabela Price.,

3.1.2) A quitac3o da entrada se dar
dos cheques emitidos, ficando estabelecido que,
presente contrato ndo surtird qualquer efeito ent
pleno direito.

3 com a respectiva compensacio
no caso de ndo compensacio dos mesmos, o
re as partes e sera considerado rescindido de

3.1.3) Todas as prestactes do saldo do prego, constante da alinea B’
do item 3.1.1, acima, serdo atualizadas monetariamente, na forma estipulada no presente
contrato, com o que concorda e reconhece expressamente o COMPRADOR.

3.2) Todas as prestacBes do saldo do preco, constante da alinea *B’ do
item 3.1.1, acima, atualizadas monetariamente, serio pagas contra recibos da
INCORPORADORA, na sede desta, através de moeda corrente do Pais ou de cheque pagévei
nesta praga, com poder liberatdrio imediato. Os Pagamentes, a critério da
INCORPORADORA, poderio ser feitos: a) nos escritérios da INCORPORADORA, ou em
cutro lecal que esta venha a designar; b) até os vencimentos, em banco que tenha agéncia na

praca em que se localizam os escritdrios da INCORPORADORA, hipétese em que o
COMPRADOR recebers aviso de cobranga confiado a instituicio bancaria.

3.2.1) Fica ajustado que o nio recebimento do botete bancario
para pagamento da parcela do prego ndo isenta o COMPRADOR de efetuar o
pPagamento da parcela na data do seu vencimento. No caso de nfo recebimento do
boleto bancario e/ou no caso de vencimento, obriga-se o COMPRADOR a comparecer
no escritorio da INCORPORADORA a fim de efetuar o pagamento da parcela, sendo

que qualquer depédsito ndo tera efeito liberatério e podera ser desconsiderado pela
INCORPORADORA, se nio autorizado por esta.

3.3) Os valores das parcelas do preco ajustado, atualizados
monetariamente, serdo comunicados ao COMPRADOR, seja através de informacio obtida
peloc COMPRADOR no endereco da INCORPORADORA, seja através de avigsos a serem
remetidos para o seu enderego - constante deste instrumento - por via postal simples, ficando
facultado ac COMPRADOR alterar esse endereco, desde que o faga por escrito, e com a

devida antecedéncia em relacdio a data de vencimento da parcela mais préxima, a competente
comunica¢io a INCORPORADORA.,
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3.4) De acorda com o disposto no artigo 133 do Cddigo Civil,

pagamento de qualquer das prestaces do
saldo do prego s8o estabelecidos a favor da INCORPORADOQRA. A antecipagado, total ou
0 saldo do preco - sempre tendo em vista

importard na atualizacdo monetaria das

No caso de antecipacio de pagamentos, estes so
R esteja em dia com o pagamento das prestagdes. A
Gd0 antecipada dar-se-d em ordem cronoldgica ou
endo o montante pago ser integralmente reajustado
a claro que as disposicBes sobre reajustes, nio serdo
antecipagdes, o prazo final acabe por ficar reduzido

prestacdes até o efetivo pagamento.
poderdo ocorrer desde que 0 COMPRADOQ
critéric da INCORPORADORA, a liquida
inversa dos respectivos vencimentos, dev
até a data de seu efetivo pagamento. Fic
afetadas ainda que, em decorréncia das
em relagd@o ao primitivamente pactuado,

3.4.1) Ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado da divida,
previstas neste contrato, fica vedado ao COMPRADOR promover por qualquer meio, o
pagamento de uma ou mais prestacdes do saldo do preco, enquanto nao tiverem sido
Pagas e quitadas aquelas que estiverem vencidas anteriormente, Nos meses em que se
verificarem vencimentes simultineos de chrigacdes de pagamento, fica assegurado i

INCORPORADORA o direito de recusar o recebimento de qualquer delas sem que se verifique
concamitantemente o pagamento das demais.

3.5

) Todas as parcelas do saldo do preco, relacionadas na alinea
‘B’ do item 3.1.1, acima

, serfio reajustadas (mensalmente) da seguinte forma:

3.5.1) As parcelas com vencimento até o dia 31 outubro de 2013,
inclusive, data esta prevista para a entrega das chaves dessa unidade, ter8o os seus vaiores
mensalmente reajustados, desde o dia 1° (primeiro) do més de assinatura deste contrato,
até a data do seu efetivo Pagamento, se anterior a 31 de outubro de 2013, de acordo com o
Indice Setorial do Custo da Construgéo Civil {Custo Unitério Basico - CUB - SINDUSCON -
SP), publicado no jornal “Estado de S3o Paulo” au “Folha de S3o Paulo”, ou seus substitutos,
tomando-se por base a variacdo percentual entre o fndice do més a

nterior ao de assinatura
deste contrato e o indice do més anterior ao do efetivo pagamento, de acordo com a seguinte
férmula;

P =iPox(1:/ T0)), onde:

P = Valor atualizado da parcela,

Po = Valor da parcela no 1° dia do més de assinatura deste contrato.
I = Indice CUB do més anterior ao mas de vencimento da parcela
atualizada.

Io = indice CUB do més anterior ao da assinatura deste contrato

3.5.2) As parcelas com vencimento a partir do dia 31 de outubro de
vista para a entrega das chaves dessa unidade, terdo os seus valores
mensalmente reajustados, desde o dia 16 {primeiro) do més de assinatura deste contrato até
0 dia 31 de outubro de 2013, de acordo com o Indice Setorial do Custo da Construcgdo
Civil (Custo Unitdrio Basico - CUB ~ SINDUSCON - SP), publicado no jornal “Estado de S3o
Paulo” ou “Folha de S&o Paulo”, ou seus substitutos.; €, a partir dessa entrega, até a data
do seu efetivo pagamento, de acordo com Indice Geral de Precos do Mercado,
apurado pela Fundacioc Getiilio Vargas (IGPM/FGV), ou seus substitutos, tomandc-se
por base a variagdo percentual entre o indice do més de outubro de 2013 e o indice do més
anterior ao do efetivo pagamento, de acordo com a sequinte férmula:

P.= Po:x: {1/ I0YR(125/.198)], onde:
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P = Valor atualizado da parcela,

Po = Valor da parcela no 1° dia do més de assinatura deste contrato,
I = Indice CUB do més de cutubro de 2013,

Io = Indice CUB do més anterior 20 da assinatura deste contrato

I2 = Indice IGP-M do més anterior a0 més de vencimento da parcela
atuzlizada.

I20 = Indice IGP-M do més de outubro de 2013

3.5.2.1) Sem prejuizo dos encargos derivados da mora, as
parcelas cujos vencimentos ocorrerem até o dia 21 de outubro de 2013, data prevista
para a entrega das chaves dessa unidade, e ndo forem pagas até esta data, 2pds serem
corrigidas monetariamente pelo o indice Setori L do Custo da Construcio Civil {Custo
Unitario Basico ~ CUB - SINDUSCON - SP), publicado no jornal “Estado de Sao Paulo”
ou “Folha de S3o Paulo”, ou seus substitutos, até o dia 31 de outubro de 2013,
passardo a ser reajustadas, a partir desta data, mensalmente segundo a variacdo do
IGPM (Indice Geral de Precos de Mercado), apurado pela Fundagdo Getlio Vargas,
tomando-se por base a variagio percentual entre o indice do més de outubro de 2013 e o
indice do més anterior ao do efetivo pagamento, de acordo com 2 sequinte formula:

{P-:i-,Po"x"(rlzis;l--‘Iﬁi)k(ﬁfI-Zra%i&%Iz'“é?‘eﬂ, onde:

P = Valor atuzalizado da parcela.

Po = Valor da parceia no 1° dia do més de assinatura deste contrato.
I = Indice CUB do més de outubro de 2013.

Io = Indice CUB do més anterior ao da assinatura deste contrato

I2 = Indice IGP-M do més anterior ao més de vencimento da parcela
atualizada.

I20 = Indice IGP-M do més de outubro de 2013,

3.7) Havendo controvérsia quanto aos critérios de reajuste, o
COMPRADOR deverd, até a data do respectivo vencimento, fundamentar, por escrito, a sua
discordancia. O COMPRADOR, entretanto, efetuard, no tempo € modo contratados, o
pagamento do montante da atualizagdéo que ndo estiver sob controvérsias juntamente com a
parcela correspondente, sob pena de, em ndo o fazendo, caracterizar-se sua mora.

3.8)
acerto de contas encerra ato juridico perfeito

ou tenha, ou venha a ter a sua utilizacdo impedida, os reajustes ora contratados, mesmo

r
assim, serdo cabiveis e exigiveis, sendo, nessa hipdtese, calculadas de acordo com a variacio

do Indice de Precos ao Consumidor, apurado pela Fundagao Instituto de Pesquisas
Econdmicas da Universidade de Sio Paula (IPC/FIPE/USP), ou pelo Indice Nacional
da Construcdo Civil, apurado pela Fundacéo Getdlio Vargas (INCC/FGV), nessa ordem,
tomandoc-se como data base o més em que acorrer qualquer dos fendmenos acima indicados.
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3.9) O atraso no pagamento de quaiquer das prestacdes do saldo
do prego, sujeitard o COMPRADOR ao pagamento de:

a) juros de mora a razdo de 0,034%
por cento) ao dia; e

b} muita convencional de 29, {dois
€ ndo paga.

(zero virqula zero trinta e quatro

por cento) do valor da divida vencida

3.9.1) Os encargos acima especificados incidirdo sobre os
valores das prestacbes em atraso, atualizados monetariamente desde a data dos
seus vencimentos, até o dia dos seus efetivos pagamentos, de acordo com os
mesmos indices indicados acima. A correcao monetaria sera diaria, mediante a
proporcionalizagaoc do Gltimo indice ou variagdo conhecidos, até que seja divulgado o

indice ou variacdo do indexador, quando sera integral, e, assim, sucessivamente, até
© acerto de contas,

3.10) O COMPRADOR arcard
notificagdo e cobranga, quando for o caso, bem com
recebimento, a INCORPORADORA vier a se socorrer

devidos a razdo de 10 (dez por cento), em fase administ
ser arbitrado pelo juizo.

integralmente com as despesas de
0 honordrios advocaticios se, para o
de advogados, sendo tais honorarios
rativa e, em fase judicial, o que vier a

3.11) Ocorrendo a hipdtese de
0s valores pagos destinar-se-80, nesta ordem,
juros, apds a correcdio monetaria e, por fim, o pri

pagamento ndo integral de uma parcela,
primeiro & quitagio da multa, segundo dos
ncipal a que se referem.

3.12) Qualquer recebimento, mesmo
nac quitard nem presumird a quitacdo de parcelas anterior
qualquer titule, que venham a ser apuradas.

que ndo haja ressalva explicita,
es, nem diferencas de valores, a

3.13) Fica convencionado entre os contratantes que, incidindo em mora
o COMPRADOR, a INCORPORADORA podera adotar uma das seguintes providéncias, por
ocasido da execucdo das conseqléncias da mora:

I) considerar, para fins de cobrancga,
saldo do prego reajustado em ab
compensatéria irredutivel de 29 (dois por cento), e promover a

cobranca da divida entio vencida e ndo Paga pelo processo de
execugao previsto na legislagdo em vigor; ou

vencide antecipadamente tode o
erto, sobre ele incidinde multa

IT) considerar rescindido o compromisso de venda e compra assumido
neste instrumento, e promover a rescisdo do presente contrato, nio
obstante o seu cariter de irrevogabilidade e irretratabilidade.

3.14) Caso o COMPRADOR asteja em atraso com 3
prestacoes e, devidamente notificado, nao tenha

nos termos da Lei n° 4.,591/64 (Lei
INCORPORADORA podera deixar de exercer qu
promover o [eildo dos direitos da promessa de

{trés) ou mais
purgado a mora em 10 (dez) dias,
de Incorporagides Imobiliarias), a
alquer das medidas acima previstas e
compra e venda aqui pactuada.

3.14.1) O leildo acima mencionado serd realizade no dia e na hora
constantes de antncio, que serd publicado em jornal de grande circulacso desta_cidade e da
Cidade de S3o Pauio, se )4 0 COMPRADOR residir, por 02 (duas) vezes, com antecedéncia
minima de 10 {dez) dias da data prevista para a sua realizagdo,
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[
incluindo-se neles juros, mora, multa, honorarios advocaticios tri ibuicd

incidentes sobre o imével, parcela condominial, e (d) da comiss&o do leiloeiro; serd realizada a
segunda praga, sendo aceito o maior lance apurado, ainda que inferior ao maontante retro
mencicnado.

3.14.3) A sequnda

praca, caso seja necessario, serd realizada 1 {uma)
hora apos a realizacdo da primeira, sendo

desnecessiria a republicagio de qualquer antincic.

3.14.4) Os casos omissos serdo dirimidos a luz do que dispdem
as Leis 4.591/64 e 4.864/65, das quais 0 COMPRADOR declara ter sido cientificado e
ter conhecimento,

3.15) Do valor apurado com a venda serao deduzidas:

a) as quantias devidas Pelo COMPRADOR,
contratualmente previstos;

b) 10(dez por cento) do valor total das prestagdes pagas, i titulo de
despesas administrativas, atualizadas monetariamente de acordo com
o indice e critério constantes deste instrumento;

¢} juros moratérios relativos a prestacdes pagas em atraso;

d)} Imposto Territorial Urbano - IPTU, tarifas vinculadas a unidade ora
compromissada e contribuicdes condominiais, tributos suportados
pela INCORPORADORA, desde que por ela irrecuperdveis, também
atualizados monetariamente de acorde com o indice e critério
constantes deste instrumento;

e) corretagem; e

f) a comissdo do leiloeiro, no valor equivalentea a 5
valor da arrematacgéo, ou da adjudicacdo.

com os seus encargos

(cinco por cento) do

3.15.1) O saldo, se houver, serd devolvido ao COMPRADOR.

3.16) Para os fins aqui previstos, fica a INCORPORADORA Investida
do mandato irrevogédvel a que se refere o paragrafo 5°, do artigo €3, da Lei 4.591/64, cujos
poderes, [a discriminados, sio considerados como se aqui estivessem transcritos.

3.17) Ocorrendo o leilgo supra referenciado, o arrematante sub-rogar-
se-a em todos os direitos e cbrigagdes decorrentes do presente contrato,

3.18) As partes, express
pagar assumida pelo COMPRADOR neste inst
axigivel, constituindo-se, por isso mesmo,
extrajudicial, nos termos do inciso 11, do artig

amente, declaram que a obrigacdo de
rumento, encerra divida liquida, certa e
¢ presente contrato, titulo executivo
o 585, do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA QUARTA - DA POSSIBILIDADE DE EXIGENCIA P

C E ] ELA INCORPORADORA
QUE O COMPRADOR D& 0 IMAVEL EM ALIENAGCAO FIDUCIARIA

4.1} Fica o COMPRADOR ciente que a INCORPORADORA, a
qualquer tempo, podera exigir, que o COMPRADOR dé o imovel aqui objetivado em
alienacio fiduciaria, nos exatos e precisos termos da Lei n° 9.514/97, em garantia do
saldo devedor, apurado até a data da oferta. Assim sendo, deverd o COMPRADOR
apresentar 8 INCORPORADORA ou a quem esta indicar, no prazo de 10 (dez) dias a contar

fls. 31

mer I n ASA Al i . o nu 0 00 6 0 8 60 .

i i -93.2015.8.26.0529 e codigo 144126A.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002621-93.20



da data da solicitacdo, toda a documentacgio exi
pena de ser proposta execugdc de obri
correspondente a multa didria de 0,1%
todos e quaisquer prejuizos derivados.

gida pelo respectivo Agente Financeiro, sob
gacio de fazer e aplicagio de preceito cominatério,
do valor atualizado do imdvel, atém de responder por

4.1.1} Fica o COMPRADOR ciente, ainda, que a INCORPORADORA
poderd emitir Cédula de Crédito Imobiliario (CCI), assim como a instituicao
financeira, junto a qual venha ela a ser negociada, poderé desejar emitir Letra de
Crédito Imobiliario {LCI), nos termos da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
obrigando-se ele, COMPRADOR, a assinar todos os documentos que se fizerem
necessarios 3 emiss3o desses titulos, inclusive a escritura de compra e venda com
alienagdo fiduciaria e/ou hipoteca a favor da credora, caso essa venha a ser

necessaria, ou exigida, por ela a fim de negociar com as CCIs com a
INCORPORADORA, au as LCIs emitidas pela instituicdo financeira.

4.2) Fica estabelecido entre as partes que a INCORPORADORA poderd
ceder a terceiros seu crédito com o COMPRADOR, ou, de qualquer forma, negociar os

recebiveis, com o que desde jaé concorda, aplicando-se, em tal hipdtese, os dispositivos da Lei
9.514/1997, a qual 0 COMPRADOR declara ter sido cientificado e ter conhecimento,

CLAUSULA QUINTA - ESTIPULAC

A ULACOES RELATIVAS A OBRIGAGAO DA INCORPORADORA
QUANTO A ENTREGA DO IMOVEL

5.1) RESPONSABILIDADE PELA EXECUCAO DA UNIDADE - As
acesses levantadas no terreno mencionado na Clausula primeira deste Contrato acederdo a
este, automaticamente, na medida em que forem sendo construidas, e as fragGes do terreno

constituirdo, com as acessbes, 0 apartamento que, depois de acabado, considerar-se-3
unidade auténoma.

5.1.1) A construgdo do CONDOMINIO PREMIUM TAMBORE serg
realizada em fases, sob a responsabilidade da INCORPORADORA, para posterior entrega das
unidades que o compdem, prontas e acabadas, aos respectivos adquirentes, que nio tém
qualquer relagdo contratual de construgdo. Consoante ja consta deste contrato, a execucdo da
obra serd realizada conforme as plantas e especificacGes ja entregues aoc COMPRADOR, as
quais s3o partes integrantes do Memorial de Incorporag@o, mencionads neste contrato,
documentos esses que ficam fazendo parte integrante e complementar deste contrato, como
$¢ aqui estivessem integralmente transcritos, salvo as modificagées que venham a ser

de obras, por determinacgdo ou exigéncia dos dérgd

federal, estadual, municipal, ou de empresas concessionarias de servigos plblicos,
supervenientes a data da aprovagde do projeto, as quais ndo dario as partes o direito de

pleitear qualquer compensagdo, sempre que tais modificagdes impositivas nio desfigurem a
esséncia da unidade e do empreendimento objeto deste contrato,

'

5.1.2) Além do disposto no item acima e considerando a caracteristica
de venda do negécio ajustado neste instrumento, fica estipulado que as diferengas de
metragens que, porventura, ocorrerem na construcdo das dreas comuns ou nas de utilizacdo
privativas de até 2 (dois por cento) nas medidas lineares e de até 4 {quatro por cento) das
dreas constantes do projetc aprovado, ndo dar3o zos contratantes quaisquer direitos a
ressarcimentos pelas diferencas que, até aquele limite, resultarem na execucdc das obras,
consoante o dispasto no artigo 500 e seus paragrafos, do Cédigo Civil Brasileifo. Fica certo e

acordado, também, que a diferenga de metragem, até os limites mencionados, ndo darg direita
4 resolugdo do negécio.
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5.2) RESTRICOES A MODIFICACOES - As plantas da unidade aqui
compromissada e o Memorial Descritive das partes comuns e das unidades aut8nomas do

condominio, que sdo de pieno conhecimento do COMPRADOR, sio por este aceitas, ficando
esclarecido que as eventuais tonalidades constantes das ilustracdes e folhetos que lhe foram

apresentados poderfo sofrer altera¢des em relacdo ao produto final {obra) a ser entregue,
Considerando-se a caracteristica deste contrato como promessa de venda e compra de bem
para entrega futura, pronto e acabado conforme memarial descritivo anexo, o COMPRADOR,

durante o periodo da construcdo do apartamento objeto deste instrumento, nio

poderd solicitar modificagdes, substituicdes ou acréscimos nos mesmos, qualquer
que seja a natureza.

5.2.1) Compromete-se, expressamente, o COMPRADOR, a niog
promover em seu apartamento, apés a entrega das respectivas chaves e até que seja
concedido o respectivo “habite-se", ou “auto de conclusio” total, de todas as
unidades que compdem o CONDOMINIO PREMIUM TAMBORE, qualquer alteracao,
modifica¢do ou execugio de benfeitorias adicionais que impecam a concessao deste,
sob pena de responder pelas perdas, danos e lucros cessantes que der causa,
Outrossim, o COMPRADOR deverad, em qualquer reforma ou adaptaciio de sua

unidade, verificar junto a técnicos especializados, se tais alteracoes ndo vio abalar a
estrutura do edificio e/ou da aludida unidade.

5.2.2) E vedado aoc COMPRADOR:

a) a interferéncia no projeto e na execugio da construcdo, quer seja em
entendimentos com o mestre de obras oy encarregados, quer com os
operarios em servigo na construcgio;

b) a entrada e a permanéncia na obra sem autorizagio prévia do
profissional dela encarregado, devendo toda e qualquer reclamacio

ou sugestdio do COMPRADOR, ser apresentada através da
INCORPORADORA.

5.2.3) Toda e qualquer visita & obra,
expressa autorizacdo da INCORPORADORA, devera ocorrer em horario comercial, com
acompanhamento de pessoa designada pela INCORPORADORA, visita essa que devera ser
solicitada pelo COMPRADOR, sempre com 48 (quarenta e cito) horas de
antecedéncia, ficando, desde logo, esclarecido,

que nao serdo permitidas visitas nos
03 {tr@s) meses anteriores 3 data prevista para a entrega do empreendimento,

5.3) A execucdo da construgdo do apartamento e das partes comuns do
predio, em proporcio, sera custeada pela INCORPORADORA e ge timita ao disposto no
memorial descritivo, especificagdes e piantas constantes do Memorial de Incorporagdo a que
alude a clausula primeira acima, sendo, por conseqiiéncia, de responsabilidade do
COMPRADOR, na proporc¢io dos coeficientes de participacio no custo da obra,
atribuidos ao apartamento no referido Memorial de Incorporagdo, o pagamento de
tudo aquilo que nio constar expressamente no memorial descritive e que venha a
ser executado de comum acordo entre a INCORPORADORA e o COMPRADOR.

5.3.1) Face, ainda, ao disposto no item acima, e ante a
necessidade da execugo, por parte dos Poderes Pilblicos ou de empresas
concessionarias de servigos publicos, das ligagdes definitivas dos servicos piiblicos,
tais como luz, forga, gas, telefones e outros servigos, ajustam os contratantes, na
forma da Lei 4.591/64, que ao COMPRADOR caberid a respensabilidade pelo
pagamento das despesas com tais ligagdes, e das despesas com obras que,
eventualmente, venham a ser exigidas pelas concessionarias, posteriormente a
aprovacdo do projeto pela Prefeitura do Municipio de Santana de Parnaiba, na
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proporgdo dos coeficientes mencionados no item “5.3",
INCORPORADORA ser3 responsabilizada por event
concessionaria de servicos publicos, sendo certo q
COMPRADOR do dever de cumprir suas obrigacdes

Em nenhuma hipétese a
ual inércia de qualquer orgdo publico oy
ue tais fatos nfo servirfo para eximir o
assumidas no presente contrato,

5.3.2) As despesas mencionadas no item acima,
quantificagdo, serdo: a) demonstradas pela INCORPORAD
estabelecida no item “5.3"; b) atualizadas monetariam
mesmos critérios de atualizagdo ajustados neste contra
quando solicitado pela INCORPORADORA e sempre ante
unidade objeto deste instrurmento.

apos  sua
ORA ¢ por esta rateadas na forma
ente até o seu pagamento pelos
to; €) pagas pelo COMPRADOR
riormente & entrega das chaves da

5.4} PRAZO - VISTORIA E PROCEDIMENTOS DE ENTREGA DA
UNIDADE - 0 COMPRADOR declara, expressamente, que tem conhecimento que a data

prevista para a conclusio dos edificios do CONDOMINIO PREMIUM TAMBORE & a seguinte:

Blaco “A" - Edificio Ametista Até 3171072011,

Blaco “B” - Edificio Berilo Até 31/10/2011

Bloco “C” - Edificio Coral Até 31/10/2012

Bloco “D” - Edificio Diamante Até 31/10/2013

Bloco “E” - Edificio Esmeralda Até 31/10/2013
Observacdes:

Ressalvados os prazos de tolerincia e os motivos de forga maior ou casos
fortuitos, o empreendimento sera entregue em trés Fases: Sendo a 12 Fase até
31/10/2011, constituida dos Blocos A e B {Edificios Ametista e Berilo) mais a portaria
central e o clube, A 29 Fase até 31/10/2012, constituida do Bloco C (Edificios Coral}; e, a
32 Fase ate 31/10/2013, constituida dos Blocos D e E {Diamante e Esmeralda) e a praga

do fogo, assim como a parte faltante da area de lazer e garagens conforme demarcada
no Anexo 2 - Implantacéo.

5.4.1) Mesmo apébs a conclusio do empreendimento e entrega
dos cinco blocos que compdem CONDOMINIO PREMIUM TAMBORE, a
INCORPORADORA , e o0s seus contratados, terdo livre acesso ao terreno do
condominio a fim de realizar pequenos servigos necessarios.

5.4.2} A unidade ora compromissada serd entregue aoc COMPRADOR,
pronta e acabada, no més indicado no item “5.4" acima, admitindo-se um atraso de 180
(cento e oitenta) dias para a sua entrega, para mais ou a qualquer tempo para menos, ficando
certo que, para esse fim, acordam os contratantes que, no prazo acima ndo se inclui o tempo
necessario para execucio de servigos extraordinarios, acessorios e complementares, assim
entendidos aqueles ndo especificados nos ja citados memorial descritivo e especificagbes do
edificio/condominio. A unidade serd considerada pronta e acabada quer pela concess3o do
respectivo “habite-se” ou “auto de conclusdo”, quer pela comunicacio da INCORPORADORA
de estarem a disposicdo do COMPRADOR, as chaves do apartamento que lhe pertencera em
condigles técnicas de habitabilidade. Tal condicdo serd verificada de comum acordo entre a
INCORPORADORA e 0 COMPRADOR, valendo como fato determinante da conclusdo da
unidade, entre esses dois eventos o que primeiro se verificar.

5.4.2.1) O prazo estabelecido no item anterior prevalecerd, ressalvados
0s motivos de caso fortuito e forca maior e de origens alheias & vontade da
INCORPORADORA. Incluem-se, entre os motivos de forga maior e casos fortuitos
mencionado neste item, chuvas além do usual, dias inoperantes, greves, embargos qualquer
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que seja a causa, racionamente, mudancas na politica econdmica, guerras, revolugbes,
terremotos, falta ou escassez de materiais, de energia elétrica e iluminagdo, sinistros ou,
ainda, de outros fatos que impecam o normal andamen:tc das obras e aos quais a
INCORPORADORA n3o tenha dado causa. QOcorrendo casos fortuitos ou motivos de forga

maior, sem dnus 3 INCORPORADORA, ¢ praze serd Prorrogado, por tanto tempo guanto
durarem, acrescido de mais 30 (trinta) dias (teis,

5.4.3) Se as obras ndo ficarem prontas no prazo previsto nos subitens
acima, vencidos o prazo de tolerdncia e o periodo de suspens3o deste por motivos de forga
maior e casos fortuitos, fica facultado ac COMPRADOR haver uma multa de 0,5 {meio por
cento} por més, incidentes sobre os valores pagos, até o limite de 10 (dez por cento) do valor
atualizado da unidade ora compromissada. O valor desta multa poderd, a critério da

qualquer valor devido pelo COMPRADOR. Esta

Por outro lado, a penalidade ora prevista sd poderd ser
INCORPORADORA sc o COMPRADOR tiver cumprido suas obrigagdes contratuzis.

5.4.4) O COMPRADOR assume 0 com

promisso de vistoriar o
apartamento objeto do presente instrum

ento e receber as respectivas chaves, assinando o
respectivo termo de entrega, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da expedigdo

do “habite-se”/"auto de conclusdo”, ou da data da comunicac¢do referida anteriormente na item
"5.4.2". Independentemente do recebimento das chaves, por qualquer razdo, a partir
do prazo acima estipulado, o COMPRADOR ficara responsavel pelo pagamento das
despesas de condominio, ou congéneres, relativas a unidade por ele adquirida, bem

como continuara responsavel pelo pagamento das parcelas do saldo do preco que se
vencerem apos essa data.

5.4.4.1) O COMPRADOR declara ue estd ciente de que as chaves
da unidade por ele adquirida ndo lhe serdo entreques se estiver inadimplente,
Todavia, a eventual inadimpléncia do COMPRADOR, que acarrete a retencio das

chaves, nio exclui sua responsabilidade pelo pagamento das despesas de
candominio da unidade por ele adguirida.

5.4.4.2) Por ocasido dessa vistoria, a qual serd acompanhada por
pessoa  designada pela propria INCORPORADORA, o COMPRADOR

obrigatoriamente, apontar todos os vicios aparentes que encontrar na sua unidade. Feita a

vistoria, e sanados os defeitos aparentes, a INCORPORADORA, entdo, somente se
responsabilizard pelos vicios ocultos e/ou construtivos,

r

5.4.4.3) Casoc 0 COMPRADOR n
unidade no prazo indicado no subitem acima, ficarg e

despesas de manutencdo da unidade aqui objetivada, re

do agende a vistoria de entrega na
le responsavel por todas as eventuais
lativamente aos vicios aparentes.

5.4.5) Para o r

ecebimento das chaves, o COMPRADOR, dever &
preencher os sequintes requisitos:

a. Estar adimplente com todas as obrigagdes oriundas do
presente contrato;

b. Ndo ter atrasadoe nenhuma das
ajustado, por mais de 20 (trinta) dias;
€. Nao ter distribuictes forenses, civeis, protestos e nao
apresentar apontamentos nas empresas de protecdo ao
crédito;
Este item deverd ser atendido pelo COMPRADOR na
qualidade de pessoa fisica e também pela (s} empresa

parcelas do precgo
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(s) em que participe ou venha a participar como sécio
quotista, até a entrega das chaves .

X Paragrafo primeiro: Os itens acima deverdio ser atendidos pelo
conjuge, companheiro ou co-participante do COMPRADOR

5.4.6) Em caso de n3o cumprimento das exigéncias mencionadas no
item 5.4.5, fica desde ja ajustado entre as partes que a INCORPORADORA podera exigir as
garantias abaixo:

a.Comprovacao de rendimentas mensais de pelo menos 04 (quatro)
vezes o valor mensal de cada parcela do financiamento; e

b. Apresentagdo de fianca pessoal idénea, hdbil a garantir todas as
obrigagfes assumidas pelo COMPRADOR no presente contrato e
do totai do saldo devedor apurado até a data, a ser prestada por
pessca com idoneidade moral, econdmica e financeira, que serg
avaliade a critério da INCORPORADORA, deverd o fiador ter

imdveis fora do qual reside, de valor superior a divida e nio ter
protestos ou distribuicGes forenses.,

5.4.7) Caso cumpra todos os requisitos acima mencionados, a
INCORPORADORA dispensard o COMPRADOR da apresentacdo de garantias mencionadas
no item 5.4.6, ou seja: apresentar comprovacao de rendimentos mensais de pelo menes 4

(quatro) vezes e valor mensal de cada parcela do financiamento e fianca pessoal iddnea, habil
a garantir as obrigagdes assumidas pelo COMPRADOR

5.4.8) Caso, ainda assim, o COMPRADOR venha a ccupar a sua
unidade, serd ele considerado esbulhador e submeter-se-3 3 competente Agdo de Reintegracdo
de Posse, com pedido liminar de desocupagéio, bem como sujeitar-se-a ao pagamento de 1%
(um por cento) do valor do imével ora transacionado, a titulo de aluguel pela ocupagdo

indevida, além de ser responsavel pelo pbagamento de tributos, taxas e contribuic8es, inclusive
parcelas condominiais, conforme o disposto no item 5.4.4, acima.

CLAUSULA SEXTA - CONDICOES ESPECTAIS

6.1) IMISSAO NA POSSE - PAGAMENTO DE IMPOSTO E TAXAS
INCIDENTES SOBRE O APARTAMENTO - Estando o edificio em condicdes de habitabilidade,

¢ COMPRADOR serd imitido na posse do dominio til da fragdo ideal e das acessfes que
constituirdo o apartamento, no momento da entrega das chaves respectivas, fato que devera
ocorrer até a data fixada neste instrumento, observados os termos e condigdes ora previstos,
especialmente o item “5.4" e seus respectivos subitens, cabendo-lhe desde tal data, a
responsabilidade pelo pagamento de todas as despesas de condominio do edificio,
pelos tributos, foros, laudémio e/ou contribui¢Ges que incidem ou venham a incidir
sobre a fragdo ideal e acessdes que ora thes sio prometidas a venda, ficando, porém,
ciente de que deverd reemboalsar a INCORPORADORA, guando tal reembolso for par esta
solicitado com antecedéncia de 05 {cinco) dias, pelas quantias que eta houver adiantads para
pagamento de tais tributos e contribuicfes, as quais serdo atualizadas monsetariamente de
acordo com a variagdo positiva € acumulada do IGPM/FGV, desde a data do pagamento até a

data em que se der o reembolso, acrescidas de Jjuros simples de 1 (um por cento) ao més,
contados dia a dia,

6.1.1) Se, apéds imitido na posse, o COMPRADOR tornar-se
inadimplente no pagamento das prestacdes do prego do imével, sujeitar-se-a, além
do pagamento das parcelas do preco previstas e dos tributos, taxas a contribuictes,
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inclusive parcelas condominiais, ao pagamento de aluguel, desde j& fixado em
montante equivalente a 0,8 do vaior do imével,

6.2) ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA
RESPONSABILIDADE PELO PAGAMENTO DAS DESPESAS DECORRENTES - A escritura de
venda e compra do dominio Gtil da unidade ora compromissada, que sera lavrada em Cartério
de Notas escolhido exclusivamente pela INCORPORADORA, scra outorgada o COMPRADOR
apos a averhagdio da construgdo do edificio e registro da Especificagio e Convencio de
Condominio no Cartério de Registro de Imdveis competente, desde que o COMPRADOR
tenha; (i) efetuado o pagamento integral do preco, com os ajustes do_saldo devedor, (i)
obtide a Certiddo de Autorizacdo de Transferéncia expedida pela Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU); (iii) efetuado o pagamento do laudadmio correspondente e apresentado 3

INCORPORADORA a quia de recolhimento: e (iv) cumprido integralmente _todas as
obriga¢8es por ele assumidas neste contrato.,

6.2.1) Desde que respeitadas as condigbes previstas no item acima, a
escritura aqui referida serd outorgada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do
Registro da Especificagdo, Instituicdo e Caonvengdo do Condominio, ou do pagamento total do
precoe da compra ¢ venda, o que por tltimo ocorrer, & desde que solicitada, por escrito, pelo
COMPRADOR, com 30 (trinta) dias de antecedancia. Caso 0 COMPRADOR ndo a solicite,
podera a INCORPORADORA marcar dia, hora e local para que o COMPRADOR
compareca e receba a escritura a que tem direito.

6.2.2) Ressalva-se que a Secretaria do Patriménio da Unido tem
retardado a expedicdo da Certiddo de Autorizacdo de Transferéncia, condicdo para a lavratura
da escritura, e a ocorréncia de tal demora, qualquer que seja o metivo, ndo ensejard a
alegacdo de descumprimento de qualquer cobrigacdo contratual por parte da
INCORPORADORA. Dessa forma, o COMPRADOR declara que a mencionada Certidao
de Autorizagde de Transferéncia devers ser obtida por conta, risco e
responsabilidade exclusiva dele COMPRADOR, o qual declara estar ciente, também,
dos tra@mites necessarios a obtencio de dito documento, motivo pelo qual nio podera
ele alegar como causa de rescisio do presente, niao pagamento dos valores
pactuados neste contrato, ou diminuicio do preco contratado, qualquer impedimento
futuro que eventualmente possa surgir, posto que o valor de venda aqui pactuado,

fol ajustado levando-se em conta a referida obrigacdo, que neste ato é assumida pelo
COMPRADOR,

6.2.3) E facultado &8 INCORPORADORA, a qualquer tempo, outorgar a
escritura de compra e venda, hipdtese em que o COMPRADOR, caso haja saldo do preco a
pagar, garantird o pagamento da divida através de alienagdo fiducidria do préprio imdvel
(terreno e acessdes), a favor da INCORPORADORA ou de quem esta indicar, Nesta
hipétese, obriga-se o COMPRADOR a assinar referida escritura.

6.2.4) Correrdo por conta do COMPRADOR todas as despesas
decorrentes do presente e as necessarias a escritura definitiva de venda e compra,
inclusive certidées da Prefeitura Municipal, do Registro de Imodveis, e dos Cartérios
de Distribuidores, o Imposto de Transmiss&o, e o laudémio devido & Unido, bem

como aquelas necessérias a elaboragdo e registro da especificagdo e convengio de
condominio.

6.3) CESSAO DE DIREITOS E OBRIGACOES.
RESPONSABILIDADES E DESPESAS DECORRENTES - Ajustam os contratantes que: a) a
INCORPORADORA serd sémpre assegurade o direito de, em qualquer época, ceder a
terceiros os seus créditos decorrentes deste instrumento e eventuaijs créditos decorrentes da
escritura de venda e compra; b) ao COMPRADOR sera permitido ceder a terceiros os direitos
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decorrentes deste instrumento, a qualquer tempo, desde que nio exista saldo do preco a
pagar e haja prévia e expressa anuéncia da INCORPORADORA.

6.3.1) Enquanto houver saldo de Preco a pagar 3 INCORPORADORA,
0 COMPRADOR, somente podera ceder ou, por qualquer outra forma, transacionar a unidade
ora compromissada, ou onerd-la, a qualquer tftulo, desde que:a) o cessionario fique sub-

rogado em todas as obrigacOes assumidas pelo COMPRADOR, neste instrumento; e b) haja
concordancia e a intervencdo da INCORPORADORA.

6.3.2} Considerando que a cessdo de direitos e obrigacoes facultada ao
COMPRADOR gera custos administrativos de controle, registros contabeis, analise cadastral e

outras providéncias pertinentes, o COMPRADOR pagard por ocasido da €essdo, uma taxa
equivalente a 1 (um por cento) sobre o valor do precc canvencionado para a unidade ora

compromissada, atualizado monetariamente de acordo com o ajustado nos respectivos
subitens.

6.3.3) Em ocorrendo a cessdo dos direitos e obrigagBes deste contrato,
caberd a0 COMPRADOR pagar o imposto de transmissdo (ITBI) incidente sobre a transacgdo,

bem como o laudémic devido 3 Unide, apresentande & INCORPORADORA o respectivo
comprovante de recolhimento,

6.4) CONVENCAO DE CONDOMINIO, ADESAOQ.
OBRIGATORIEDADE - O COMPRADOR ce compromete a fazer respeitar e cumprir as
exigéncias constantes da Convengdo de Condeminio do edificio, cuja minuta 0 COMPRADOR
declara cenhecer, ratificando-a integralmente e & qual ficardo obrigatoriamente subordinados
eventuais futuros adquirentes da fragdo ideal e do apartamento objetc do presente
instrumento, ainda que seus titulos de aquisigdo ndo fagam qualquer referéncia a respeito.

6.5) CONCESSAO DE MANDATOS PELO COMPRADOR, DESPESAS
DECORRENTES E RESPONSABILIDADE PELO SEU PAGAMENTO - Para os atos

decorrentes da regularizacio imobilidria do empreendimento junto ac Cartério de Registro de
Imoveis e junto & Prefeitura: a} considerando-se a condicdo de incorporadora assumida pela
INCORPORADORA, com responsabilidade legal (art. 29 da Lei 4.591/64) pela entrega das
obras concluidas, o COMPRADOR, neste ato, nomeia e constitui como sua procuradora, ela
INCORPORADORA, para esta representa-lo perante o Cartério de Registro de Imdveis
competente, a fim de, nos termos da Lei 4.591/64 e legislagdo posterior pertinente, efetivar os
registros do Instrumento de Instituicdo, Divisdo, Especificacdo e da Convengdo de Condominio
do Edificio, assim como a averbacdo da construgdec do prédio, cujas respectivas despesas
correrdo por conta do COMPRADOR enas e tdo somente em proporcdo a(s) unidade(s) ora
compromissada(s), podendo a INCORPORADORA assinar tais instrumentos, estabelecer,
aceitar cldusulas e condicSes, e mesmo retificar 0s termos da minuta da convencio de
condominio arquivada com o Memorial de Incorporacdo, para adequd-la melhor, se necessario,
a estrutura do empreendimento, utilizando no desempenho deste mandato, dos poderes da
“cldusula extra judicia”, substabelecendo no todo ou em parte, os poderes aqui constantes,
mandato outorgado como condicdo do negdcic e assim em carater irrevogdvel, conforme artigo
684, do Cédigo Civil Brasileiro, podendo, ainda, assinar instrumentos publicos ou particulares
de re-ratificagdio porventura necessarios, inclusive para atendimento de exigéncias formuiadas
pelo Cartdrio de Registro de Iméveis competente, sem alteragdo do objeto e caracteristicas do
presente contrato e principalmente dos direitos do COMPRADOR; b} considerando, ainda, que
o projeto aprovado poderd ser revisto e aprimorado em decorréncia de imposicbes legais ou de
comum alteragtes no apartamento prometido & venda . fatos que necassariamente importam
na necessidade de adaptacdo/retificacdo do Memorial de Incorporag@o do CONDOMINIO
PREMIUM TAMBORE, bem como da minuta da futura Convencdo de Condominic e, ainda, das
declaragdes que acompanham o Memorial de Incorporagdo, as alteracdes impostas ou
ajustadas, o COMPRADOR autoriza a INCORPORADORA como sua procuradora a
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representa-lo junto as reparticies competentes, especialmente o GRAPROHAB, Registro de
Imdveis e a Prefeitura Municipal, visando acompanhar o precessamento das modificagdes, bem
como, a promover as substituicBes que se fizerem necessarias no respectivo apartamento,
ficando a INCORPORADORA investida de poderes para assinar 2 escritura publica da referida
Convengdo e respectiva re-ratificagdo, se necessdrio. O exercicio dos mandatos aqui
outorgados nao acarretard dnus pecunigrios para o COMPRADOR sob o titulo de honordrios.

6.5.1) O COMPRADOR, quando pessoa fisica,
unido estavel, por este instrumento, nomeia e constitui seu bastant
ou, se viver em regime de unifo estavel, seu companheiro, mencic
quem, relativamente ao presente compromisso, confere poder
intimacgbes e notificaces, receber e dar quitagdes,
acordar e praticar todos os atos necessarios
sejam.

se casado ou se viver em
€ procurador seu cdnjuge
nado neste Instrumento, a
€5 para receber citagSes,
transigir, firmar compramissoe, confessar,
ao presente mandato, por mais especiais que

6.5.2) Ainda pelo presente instrumento, quandc houver mais de um
comprador, ficam eles solidarios pelo cumprimento de todas as obrigacBes decorrentes deste
negocio, bem como nomeiam-se e se constituem procuraderes, um do outro, com poderes
para receber citagdo inicial, confessar, reconhecer a pracedéncia do pedido, transigir, desistir,
renunciar ao direito sobre que se funda a agdo, receber, dar quitacdo e firmar compromisso.

6.6) A INCORPORADORA, durante ¢ prazo méximo e improrrogavel de
até 06 (seis) meses, contados da data da expedicao do “habite-se”/"auto de conclusio” dos
respectivos edificios, compromete-se a prestar, par si ou terceiros que contratar, assisténcia
ao edificic onde se encontra a unidade aqui compromissada, na execuc3o de eventuais
servigos de revisdo, ajustes, consertos ou reparos, quer nas partes comuns, quer nas unidades
autbnomas, desde que sejam por defeitos, isto é, n3o sejam decorrentes do mau uso ou da
falta de conservagdo e/ou manutengao, sendo sempre em horarios comercial, entendendo-se
como tal o periodo de Segunda a Sexta-feira, das 8:00 &s 17:00 horas,

CLAUSULA SETIMA - RESCISAO

7.1) O presente contrate podera ser rescindida:

a) pelo COMPRADOR caso, decorrido o prazo de tolerdncia e finda a suspensio
do prazo por motivos de forca maior e/ou casos fortultos, conforme previsto

neste instrumento, as obras a cargo da INCORPORADORA n3o estejam
concluidas na época prevista;

b) pela INCORPORADORA caso o COMPRADOR deixe de cumprir qualquer de
suas obrigagGes, especialmente o pagamento das parcelas do prego.

7.2) Quando a rescisdo se operar nos termos da legislagéo vigente, o
contrato serd rescindido 15 dias depois de constituido em mora o COMPRADOR inadimplente.

7.3) Uma vez verificada que a rescisio foi causada pelo COMPRADOR,
ficard este obrigado 4 devolugdo imediata da posse do imdvel ohjeto do presente, caso esta Ihe

tenha sido transferida, sem direito, em nenhuma hipétese, a retencdo, mesmo em havendo
benfeitorias ou acessdes. O atraso na devolugdo configurara esbulho possessério e sujeitara o
COMPRADOR, conforme jé mencionado neste instrumento, ao pagamento de aluguel mensal
desde ja fixade em 0,8 do valor do imovel, a contar da data em que 0 COMPRADOR se tornou
inadimplente, Reitera-se que os valores aqui previstos poder§o ser compensados com os
haveres do COMPRADOR, ou, a critério da INCORPORADORA, exigidos de imediato.
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7.4) Na eventualidade de indenizagfes por benfeitorias e/ou acessbes, o
valor delas devera ser aferido através de avaliagdo feita por profissional, levando-se, porém,
em conta 3 efetiva utilidade delas para a INCORPORADORA. Nio serdo indenizadas
benfeitorias ou acessdes que ndo acrescam valor & unidade ora compromissada no caso de
revenda ou quando forem realizadas em desobediéncias as exigéncias da lei, do Poder Piiblico
ou em desacerdo com as restricdes que pesam sobre ela,

7.5) Independentemente de eventual indenizaco ou de devolugio de
numerario, 0 COMPRADOR nfo tera direito & retengo da unidade ora compromissada.

Outrossim, a indenizacgfo referente a benfeitorias e/ou acesstes serd efetuada quando referida
unidade for novamente comercializada,

7.6) Caso a rescisdo se dé por culpa do COMPRADOR, a devolugdo dos
valores por ele pagos serd feita no mesmo numero de parcelas até entdo quitadas pelo
COMPRADOR, a contar da formalizacdo da rescisdo do contrato.

7.6.1) O COMPRADOR declara expressamente que concorda que
serdo deduzidos dos haveres que ele tiver direito: (i) 10(dez por cento) do valor total
das prestacbes pagas, a titulo de despesas administrativas, atualizadas
Monetariamente de acordo com o indice e critério constantes deste instrumento; (ii)
juros moratérios relativos a prestagbes pagas em atraso; (iii) Imposto Territorial
Urbano - IPTU, tarifas vinculadas 3 unidade ora compromissada e contribuicdes
condominiais, tributos suportados pela INCORPORADORA, desde que por ela
irrecuperaveis, também atualizados monetariamente de acordo com o indice e
critério constantes deste instrumento; e d) corretagem.

7.7} Responderio pelo débito do COMPRADOR 0s respectivos direitos &
compra do dominio (til da fracdo ideal de terreno e das acessdes que a ela forem adicionadas

e construidas até entfo, assim como das vagas de garagem, nos termos do artigo 41,
paragrafo 1° da Lei no, 4.591/64.

7.8) Na hipotese de resolucdo judicial ou extrajudicial, a
INCORPORADORA tera livre disponibilidade sobre o imovel, podendo, inclusive,
aliena-lo, desde logo, a terceiros, ainda que nHo tenham sido restituidas ao
COMPRADOR as quantias a ele eventualmente devidas, na forma deste contrato,

inclusive na hipétese de o COMPRADOR deixar de recebé-las, por sua ag¢dio ou
omissao.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES FINAIS

8.1) TOLERANCIA AO EVENTUAL DESCUMPRIMENTO DE
OBRIGACOES - A tolerdncia bor qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso
cu omissdo da outra parte, o cumprimento de quaisquer das obrigagBes ajustadas neste
instrumento, ou a ndo aplicacdio, na ocasido oportuna, das cominacgdes dele constantes, ndo
acarretara o cancelamento das penalidades nem dos poderes neste instrumento conferidos,

podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as
causas,

8.2) AUTORIZACAO PARA MANUTENCAO DE CORRETORES E
PLACAS PROMOCIONAIS NO CONDOMINIO E EM CADA UMA DAS SUAS TORRES - O
COMPRADOR, desde ji e sem qualquer custo, permite que a INCORPORADORA, mesmo
apos a instalagde do condominio e enquanto existam apartamentos de propriedade dela,
INCORPORADORA, 4 venda nas torres do condominio, mantenha, se quiser, corretores e
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placas promocionais confeccionadas em material
empreendimento, a serem afixadas em local de sua liv
de qualquer edificio do condominia,

de sua livre escolha, alusivas ao
re escolha, inclusive o topo e as laterais

8.2.1) A INCORPORADORA poderd manter,
anos, contados da data da expedicdo do “HABITE-SE",

edificio, uma placa institucional com sua marca, razao so
permanecer devidamente iluminada no periodo noturno,

pelo prazo de 10 (dez)
sem qualquer custo, no topo de cada
cial e/ou nome fantasia, a qual devera
as expensas do CONDOMINIO.

8.2.2) A INCORPORADORA poderd manter por prazo indeterminado
placas com seu nome, o da MPD ENGENHARIA ¢ da KC IMOBILIA

RIA no andar térreo de
cada edificio, bem como portaria e componentes da drea de lazer, em tamanho maximo de
1,0m x 1,0m.

. 8.3) DECLARACOES IRRETRATABILIDADE. RESPONSABILIDADE
PELA EVICCAO DE DIREITO - O COMPRADOR declara que recebeu, com suficiente
antecipacdo, as plantas, a Convengdo de Condominio e todas as infarmagtes a raspeito das
cidusulas e condigBes deste instrumento, do Memorial de Incorporagdo, das especificagdes do
edificio onde se situa a unidade autdnoma agui objetivada e do condominio, dos anuncios,
prospectos e outras pegas promocionais ou elementos de qualguer natureza, que fazem
referéncia a incorporagdic e venda das unidades autbnomas que compdem o condominio,
inclusive os CROQUI ILUSTRATIVO DAS DIVISAS DA RESERVA AMBIENTAL, contendo
também as dreas a urbanizar, e 0S CROQUIS ELUCIDATIVOS DAS MODIFICACQES
ARQUITETONICAS MENCIONADAS NA CLAUSULA PRIMEIRA os quais ficam fazendo
parte integrante e complementar do presente. Declara, mais, que Ihe foi devidamente

esclarecido que as ilustrac6es constantes das pegas promocionais sdo “ilustracdas
artisticas” ou “sugestdes de decoragdo”, que as vizinhangas do empreendimento
poderdo sofrer alteragdes, notadamente nas areas verdes nio inseridas na reserva

ambiental, e que a entrega do imdvel ser3 has condigdes constantes do Memorial e
especificacdes do edificio/condominio. Ressalvadas as hipdteses de inadimplemento das
obrigacdes assumidas pelas partes neste contrato, o presente fnstrumento é celebrado em

carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando os contratantes e seus herdeiros e sucessores,
respondendo, ainda, a INCORPORADORA, pela evicgao de direito.

8.3.1) Quanto & eviccio de direito, caso seja totai, a
INCORPORADORA indenizaré o COMPRADOR em montante equivalente ao preco da unidade
consignado neste instrumento; caso seja parcial, em montante equivalente ao desfalque
sofrido, sempre tomando-se por base o preco da unidade consignado neste instrumento.

8.3.2) Além do montante acima previsto, nenhum outro serd devido
pela INCORPORADORA, nem mesmo as verbas previstas no artigo 450 do Codigo Civil
Brasileiro, qual sejam: (a) a indenizagdo dos frutos que 0 COMPRADOR tiver sido obrigado a
restituir; (b) a indenizagdo pelas despesas dos contratos e pelos prejuizos que diretamente

resultarem da evicgdio; (c) as custas judiciais e aos henordrios do advogado constituido pelo
COMPRADOR.

8.3.3) A ocorréncia da evicgio ndo ensejara a rescisdo do presente
contrato,

8.4) A INCORPORADORA deixa de apresentar a Certid3o Negativa de
Débito expedida pelo Instituto Nacional de Seguridade Social, bem como a Certidio de
Quitagfo de Tributos e Contribuigbes Federais, expedida pela Secretaria da Receita Federal,

por ter como objetivo social, dentre outros, a comercializago de imdveis, n3do fazendo o
presente imdvel parte de seu ativo permanente.
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CLAUSULA NONA - FORO

9.1} O foro eleito para dirimir eventuais divergéncias decorrentes deste
instrumente é o da Comarca de Barueri, Estado de S3o Paulo, com rendncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

estarem justos e contratados assinam o presente em 3 (trés) vias

de igual teor e form&, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo nomeadas e

identificadas.

Barueri, 28 de maib de 2010.

PREMIUM TAMBORE

MPREENDIMENTOS LTDA.
MAURO SANTI

ALEXANDRE COSTA PASSOS

TATIANA CRISTINA CARDOSO
RG: 28.434.202-6
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