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ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

SAIBAM todos quantos esta publica escritura virem que, aos vinte é dois (22)
dias do més de maio (V), do ano dois mil e trés (2003), nesta Cidade ¢ Comarca da Capital
do Estado de Sio Paulo, da Republica Federativa do Brasil, na Rua Emilio Mallet, n® 465 -
ap. 252, onde a chamado vim, perante mim, JOSE NICOLA SPOSITO, escrevente
autorizado do Cartorio do 12° Tabelido de Notas, instalado na Alameda Santos, n® 1.470,
compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber: como outorgante vendedor,
ESPOLIO DE VALDIR ANTONIO ALBIERO, falecido no estado civil de casado com

a ora inventariante, inscrito no CPF/MF sob n°® 063.717.528/04, cujos autos de arrolamento

se processam perante o Juizo de Direito da 2* Vara da Familia e das Sucessdes do Foro
Regional VIII - Tatuapé, Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, neste ato, nos
termos dos alvaras ao final mencionados, que ficardo arquivados nestas notas, na pasta n°
007" 'sob' n°s 117 e 118, representado por sua inventariante LILIANA CUONO
A_LBiERO, brasileira, viiiva, empresaria, portadora da cédula de identidade RG/SSP-SP n°
2.681.388, inscrita no CPF/MF sob n° 118.871.268/30, domiciliada nesta Capital, onde

reside na Rua Emilio Mallet, n® 465 - ap. 252 - Tatuapé; e como outorgados compradores
ANTONIO 'VERTULLO JUNIOR, empresirio e sua mulher
MORALES VERTULLO, advogada, brasileiros, casados sob o regime da com
universal de bens anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.515 de 26 de dezembro de
portadores das cédulas de identidade RG/SSP-SP n°s 3.216.293-5 e 3.404.986, inscritos no
CPF/MF .sob n°s 191.123.358/00 e 331.984.548;’91, domiciliados nesta Capital, onde

residem na Rua Conselheiro Brotero, n° 1.316 - ap. 141; os presentes reconhecidos entre si

como os proprios, a vista dos documentos exibidos, que, comigo, reciprocamente
conferiram e acharam conforme, do que dou fé. Entdo, pelo outorgante vendedor, né forma
como comparece, me foi dito o seguinte: PRIMEIRO - que ¢ senhor, unico e legitimo
possuidor dos seguintes iméveis: A- APARTAMENTO N° 277, localizado no 17°
pavimento tipo, do EDIFICIO PITANGUEIRAS RESIDENCE SERVICE, situado &
Rua Santes, n° 200, na cidade, municipio ¢ Comarca de Guarujid, Estado de Sio
Paulo, contendo a area privativa de 56,81m? a area comum de 31,84m? area total de

88,65m?, e a fragdo ideal no terreno de 0,618.338%; confrontando pela frente de quem de

mento € cOpia do original, assinado digitalimente por RODRIGO MOREIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2020 as 12:48 , sob o nimero \WWGJA20
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dentro olha com a Avenida Leomil; 4 esquerda parte com o véo livre, parte com 0s
apartamentos-tipo de final 08 e parte com a rouparia do andar; a direita com o apartamento
tipo de final 06, e pelos fundos parte com o pogo e hall de elevador de servigo do
pavimento, parte com a rouparia do andar e parte com o hall de circulagdo do pavimento;
acha-se cadastrado na Prefeitura do Municipio do Guaruja, Estado de Sdo Paulo,
juntamente com 2/34 avos da garagem adiante mencionada, sob n® 0-0034-005-105 ¢ com
o valor venal atribuido pela referida Prefeitura de R$ 78.830,10, para o exercicio de 2.003
e foi havido por ele outorgante vendedor na conformidade da escritura lavrada no Cartorio
do 9° Tabelido de Notas desta Capital, em 18 de agosto de 1.989, no livro n® 4955, fls. 167,
pelo valor de NCZ$ 3.884,33, moeda da época, registrada sob n° 1 na matricula n® 67.159
no Cartorio de Registro de Imoveis de Guaruja, Estado de Sio Paulo; B-
| APARTAMENTO N° 278, localizado no 17° pavimento tipo, de EDIFICIO
PITANGUEIRAS RESIDENCE SERVICE, situado & Rua Santos, n° 200, na cidade,
municipio ¢ Comarca de Guaruji, Estado de Sdo Paulo, contendo a area privativa de
56,81m?, a area comum de 31,84m?, area total de 88,65m? e a fragdo ideal no terreno de
0,618.338%,; confrontando pela frente de quem de dentro olha com a Avenida Leomil; a
esquerda com os apartamento-tipo de final "1"; & direita com parte com 0 vdo livre, parte
com o apartamento-tipo de final "7" e parte com o pogo de elevador social e hall de
circulagdo do pavimento, e pelos fundos parte com o hall de circulagdo e parte com os
pocos de elevadores do pavimento; acha-se cadastrado na Prefeitura do Municipio do
Guaruja, Estado de Sio Paulo, juntamente com 2/34 avos da garagem adiante mencionada,
sob n® 0-0034-005-106 e com o valor venal atribuido pela referida Prefeitura de R$
'78.830,10, para o exercicio de 2.003 e foi havido por ele outorgante vendedor na
conformidade da escritura lavrada no Cartorio do 9° Tabelido de Notas desta Capital, em
18 de agosto de 1.989, no livro n° 4955, fls. 175, pelo valor de NCZ$ 3.884,33, moeda da
época, registrada sob n° 2 na matricula n® 67.158 no Cartorio de Registro de Imoveis de
Guaruja, Estado de S3o Paulo; e, C- 4/34 avos, correspondendo a 4 vagas, da
GARAGEM COLETIVA, localizada no 1° pavimento do PITANGUEIRAS
RESIDENCE SERVICE, situado 2 Rua Santos, n° 200, na cidade, municipio e
Comarca de Guaruji, Estado de Sio Paulo, garagem essa encerrando a area total de
550,80m? e a fragdo ideal de 3,627.868%; confrontando pela frente com a Rua Santos, do
lado direito de quem do imovel olha para a Rua Santos com a Avenida Leomil, do lado

esquerdo e nos fundos com terreno do préprio condominio; composta de 34 vagas cobertas,
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localizadas em lugares individuais e indeterminados, com wuso de garagista,
correspondendo cada vaga 1/34 da garagem; acha-se cadastrado na Prefeitura do

Municipio de Guaruja, Estado de Sdo Paulo, juntamente com os apartamentos acima

descritos e foi havida por ele outorgante vendedor na conformidade das escrituras lavradas
no Cartério do 9° Tabelido de Notas desta Capital, em 18 de agosto de 1.989, no livro
4.955, fls. 175 e 167, pelo valor de NCZ$ 1.374,24, registradas sob n°s 11 e 12 na
matricula n® 60.900 no Cartério de Registro de Imoveis desta Capital:ﬁli SEGUNDO - que
pela presente escritura e na melhor forma de direito, ele outorgante vendedor vende, como
de fato e na verdade vendido tem aos ora outorgados compradores os descritos imoveis,
mediante o preco certo e ajustado de R$ 156.000,00 (cento e cincoenta e seis mil reais),
que deles declara haver recebido anteriormente, em moeda corrente nacional, na ocasido
conferida e achada exata, é, de cujo preco, ele outorgante vendedor da a mais ampla, geral

e irrevogavel quitagdo de pago e satisfeito para nada mais reclamar, transmitindo-lhe em

conseqiiéncia, toda posse, dominio, direitos e agdes que tinha e vinha exercendo sobre 0s
citados imoveis, para que assim deles os mesmos compradores possam usar, gozar €
livremente dispor como bem e melhor lhe convier, como seus que ficam sendo desta data
em diante, obrigando-se, ele outorgante vendedor, por si, seus herdeiros ou sucessores, a

fazer esta escritura sempre boa, firme e valiosa e responder pela evicgdo de direito na

forma da lei, sendo que do referido prego a cada um dos apartamentos corresponde R
56.000,00 e a fragao ideal na garagem corresponde R$ 44.000,00.- TERCEIRO - qu¢/os
iméveis ora transacionados encontram-se complétamente livres e desembaragadgs de
quaisquer Onus, duvidas ou dividas, mesmo por hipotecas, ainda que legais, impostos €
taxas em atraso ou outros gravames, inexistindo agdes reais ou pessoais que possam recair
sobre o negodcio ora realizado, abrahgendo, inclusive, a Justica do Trabalho e Justica
Federal.- QUARTO - que inexistem débitos de despesas condominiais, ordinarias €
extraordinarias, referente aos iméveis objetos da presente.- QUINTO — que ndo estando
vinculado ao INSS como empregador ou produtor rural, ndo esta obrigado a apresentagdo
de Certiddo Negativa de Débito expedida por aquele 6rgdo. Pelos outorgados compradores
me foi dito o seguinte: (a) que aceitam a presente escritura em Seus €Xpressos termos,
tendo conferido, em minha presenga, toda a documentagao pessoal e real exibida, achando-
a conforme; (b) que dispensam, para este ato, a apresentagdo das certiddes de cunho
pessoal e da negativa de débitos de tributos municipais, exigidas pela Lei nimero 7433/85,

consoante lhe faculta o Decreto 93.240/86. Finalmente, pelos contratantes, na forma como
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comparecem, me foi dito que autorizam e requerem ao Sr. Oficial do Cartério de Registro
de Imoveis competente, todas as averbagdes ou atos de registro que se fagam necessarias
ao aperfeigoamento do presente titulo.- De como assim disseram, dou fé, me pediram que
lhes lavrasse esta escritura, sendo-me exibidas: a- 03 certiddes, em forma reprografica,
extraidas das matriculas n°s 57.158, 67.159 e 60.900, expedidas pelo Oficial do Cartério de
Registro de Iméveis de Guaruja, Estado de Sao Paulo, que ficam arquivadas nestas notas
na pasta n® 337 sob n° 001 a 011, nas quais ndo constam que sobre os imdveis objetos da
presente escritura, existam agdes reais ou pessoais feipersecutérias ou outros 6nus reais; b-
os alvaras ao inicio mencionados, expedidos pelo Juizo de Direito da Segunda Vara da
Familia e das Sucessdes do Foro regional VIII - Tatuapé, Comarca da Capital do Estado de
S3o Paulo, em 03 de junho de 2.002, com prazo de validade de 360 dias, assinado pelo Dr.

Fernando Geraldo Simdo, Juiz de Direito.- Feita e lida as partes, em voz alta e clara, estas

Sao Paulo, protocolado em 15/06/2020 as 12:48 , sob o nimero WGJA4_07006874,7'5

aceitaram-na por ser a expressdo fiel do que declararam, outorgaram e assinam, do que de
o

tudo dou fé.- Emitida a Declaragio sobre Operagdo Imobiliéria, conforme'lnstrﬁq:ﬁoﬁ

@
Normativa da Secretaria da Receita Federal, sendo-me exibidas, ainda, as guias datadas de']

ad

19 de maio de 2.003, junto ao Banco 033, agencia 156, provando o recolhimerito dod

usti

=

Imposto sobre Transmissio de Bens Imoveis, devido pela presente, no valor de R$

al de

1.577,00, cada, a favor da Prefeitura do Municipio de Guaruja, Estado de Sdo Paulo,C
conforme autentica¢des mecénicas n°s 0112 e 0113.- Eu, JOSE NICOLA' SPOSITO, =
izado. a escrevi e subscrevo. (a.a) LILIANA CUONO ALBIERO lfé
RTULLO JUNI / RA LUCIA MORALES VERTULLO ﬂé‘

. K PR B o«é confem,%J

subsgrevo e assin@ﬁso, portando por fé que o presente tré(ado é copia fielZ

bu

Escrevente Aut

do briginal, lavrado nestas notas.

S %A(.O'b POR VERBA
Rc-;oluc o n” 570

DESTA RS 1.358,68
ESTADO RS 386,16
PREVIDENCIA RS 286,04
REG. CIVIL RS 71,50
TRIB. JUSTICA RS 71,50
SANTACASA RS 13,58
Guia n° 096 - 23/05/2003
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LIVRO N.o 2 = REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
GERAL BEL, ZULMIRA EUPHRAS'A MUNIZ SAMPAIO

matricula '—-"\ — ficha OFICIAL
67159 ] Guarujd, 18 de outubre de 19 89

IHIS?EI-— APARTAMENTO H® 277, lmlllld. ne 17% pavimente tipe, do EDIFICIO PITAN-
GUEIRAS RESIDENCE ,SERVICE, sitwade a Rua Santos n® 200, mesta cidade o Municipio e
Comarca de Gua.ru.ja-ﬁ?., centendo a &rea privativa de 56,81ms2., & aTes comws de
51,04;!2.. area total de 88,65ms2., e & fracao ideal ds terreno de . 0,618,338% 3

cenfrentande pela frente de quem de dentro olha com a Av. leomil; & esquarda par—-
; hauomlim, parte com o5 apartamentes-tipo de fimal 08 ¢ parte com a row-
paria do andarj & direita com o apartamente tipo de final 06, e pelos fundes par-
te com ¢ pogo e hall de elevador de servigo do pavimento, parte ocom & rouparis /
do andar e oom o hall de cirsulaglo do pavimente, Cadastrade pela Prefeitu-
ra Funici Gumj&—loi nf 0-0034-005-105.

s

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003273-24.2016.8.26.0223 e c6digo 5440500.

momm{m.u- GOMES DE ALMEIDA FERNAMDES S/A., eem escritorio em Sio Psulo-SP, /
2 1;. Brigadeire Faria Lima, 2,100, 20%, 21% ¢ 22¢ andares, CGC/MP, seb n® 34,177
279/0009-52,

REGISTRO ANTERIORs~ R.05 ¢ 12 na matrfcula n® 29.697, deste Cartorie.

Escrevente ntori/udVr /I Q A

R.1 \o—tt/ ~18 de outubre de 1389
Por Beoeritura de ageosio de 1989, do 9% Caxterie de Notas de Eu PanloSPey=
livre 4955, f1s. 167+, & proprietaria acima qualificads, YRIDEY o imovel desta ma
triculs & VALDIR ANTONIO ALBIERO, industrial e sma U EpuBa. LILTANA CUCHO mmo.
do lar, ambos brasileiros, casalos mo regime de comunhao de bems, antes da lei nt
6.515/17s RG. 0% 3.026.,235-SSP=SP ¢ 2.681,338-58P-5P ,CIC, n® 063.717.5268-04 ,
residentes ¢ domiciliad arusri-dP,, & Al, Pori, ut 366, Alphaville II, pelc
venal-89 - proporeionsl - NCZ$2.617,72 ). Registra
Escrevenis autorizado.-
I

RIG CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO GUARUJA-SP Protocolo: 279297

Cerifico e dou fé, que a presente reprodugio estd conforme o| [Os:iméveis situados nesta comarca
joriginal e fol extraida nostermos do Artigo 19, paragrafo 1da| janteriormente a data da instalagio

Lei 6015 de 1.973. [deste Servigo Registral (13/12/1965)
pertenciam a zona abrangida pela 29
(Guaruja-SP, 06 de dezembro de 2006. 14:19:16 - TAC [Circunscrigdo de Registro de Iméveis
v |da comarca de Santos-SP.
-] —

= ’V?LOR COBRADO PELA CERTIDAO"

Re¢berto de Jesus Giannella/- OFICIAL SUBSTITUTO i molumentos..............R$ 16,62
Estado... RS 473

IO prazo de validade desta cerfiddo & de ias, contados .‘\oosentadona R$ 3,50
da data de sua expedigio. (item 12, letra "d" do provimento 58/8% Registro Civil...............R$ 0,88
normas da C.G.J). ibunal de Justi.;a ....... RS 0,88

00.263793519850213909875864203908LIVRO267159. TOTAL.................R$ 26,61
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