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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.
1. Solicitante da Avaliacao

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ DE DIREITO DA 4
VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARUJA — SP.

Processo Digital n®: 1009116-38.2014.8.26.0223/01

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca — Direitos / Deveres do Conddémino
Exequente: Condominio Edificio Guaruja
Executado: ISMAEL JORGE COUTO DE OLIVEIRA

MARCOS VALERIO DOS SANTOS, Corretor de Iméveis, registrado no Conselho
Regional dos Corretores de Iméveis do Estado de Sdo Paulo (CRECI-SP) sob o
numero 166488-F, na qualidade de Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
Autos da presente Agéao, tendo realizado as vistorias, pesquisa e estudos, vem mui
respeitosamente apresentar a V.EXA. o resultado de seus trabalhos,
consubstanciados no seguinte,

Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica - PTAM

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n? 166488-F / CNAI n? 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS VALERIO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2018 as 12:30 , sob o nimero WGJA18701373951
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4 - NUMERO DESTE PARECER - “ PTAM ”

Avaliacdo de mercado para venda.

3- OBJETIVO
MVS29102018
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5. DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78)

Art. 12 - O exercicio da Profissao de Corretor de Imoveis, no Territorio
Nacional, é regido pelo disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 32 - Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermediacao na
compra, venda, permuta e locacao de iméveis, podendo ainda, “OPINAR”
quanto a comercializacao e ou locacao imobiliaria.

Atende ainda as Resolucées do Conselho Federal de Corretores de Imébveis
(COFECI) n®%s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de
22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispéem sobre a
competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragcado de Parecer Técnico de
Avaliagao Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboracao.
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5.1 — Partes da ABNT / NBR

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral
"Avaliacoes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Iméveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histérico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os
procedimentos gerais para as demais partes e somente sera utilizadvel em
conjunto
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6 — ABREVIATURAS

IA - Im6vel em Avaliagao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sao Paulo
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. — Artigo

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R — Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L - Valor da locagao

A. T.C - Area Total construida

A.T.T - Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

C.M2- Custo por metro quadrado

V.G.Vou V. G.L - Valor global da venda ou locacao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I. A.C - Idade aparente da construgcao

DTC - Depreciagao por Tempo de Construgao

R. F. D - Resultado do fator de depreciagéao.

COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.
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7. PRELIMINARES

O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM assinado
pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, sob n® 166488-F, conforme
artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
- PTAM, esta devidamente registrado nas matriculas 5.807 ficha-3 junto ao 1°
Oficial de Registro de Imo6veis da Comarca de Guaruja - SP.

8. VISTORIA

A vistoria do imdvel avaliando foi realizada no dia 23 de outubro no periodo da
manhd e sem nenhum impedimento de acesso, sendo produzido relatério
fotografico.

9. DESCRICAO DO IMOVEL

O apartamento n® 22, localizado no 2% pavimento do Edificio Guaruja, este
situado na Rua Petropolis, n®31, na cidade de Guaruja, achando-se dito
apartamento com frente para a fachada voltada para a Avenida Marechal
Deodoro da Fonseca, onde tem a fachada voltada para a area lateral direita do
edificio, para onde tem um terraco aberto; pelos fundos confina com o
apartamento n® 23, com o corredor de servico e com a area interna; pelo seu
lado esquerdo confina com o apartamento n® 21, com o hall social e com
espaco do elevador, com a area de 240,00m2, correspondendo-lhe a quota de
513/26.615 avos do terreno e igual partes nas areas e coisas de uso comum do
edificio. Cadastrado na prefeitura municipal de Guaruja, sob o nimero 0-0015-
003-010. Além do terraco com vista para o mar, o apartamento possui uma
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area de servico com entrada de servigo, dependéncia de empregada com
banheiro, cozinha com balcao americano, entrada social, uma sala para trés
ambientes com saida para o terragco, um lavabo quatro dormitérios com suite,
sendo trés dormitérios com saida para a sacada.

O imével ja recebeu reformas e a situagdo atual requer pequenas
manutencgoes.

O apartamento n® 22 ndo possui vaga de garagem no Edificio Guaruja. As
vagas de garagem disponiveis e que constam no contrato de compra e venda
estdo no Edificio Boulevard localizado a 100 metros de distancia.

10. CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regidao onde se encontra o imovel é de alto padrdo e um dos locais mais
visitados da cidade do Guaruja, a praia de Pitangueiras, conhecida
mundialmente pelas suas belezas naturais. Nas proximidades existem
comércios em geral.

10.1 MELHORIAS PUBLICAS

As ruas sao asfaltadas, possui sistema de agua e esgoto, TV a cabo, internet, e
servico de transporte publico. Proximo existe uma praga e o calgaddo das
Pitangueiras.
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11. MAPA DE LOCALIZACAO / VISTA AEREA
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12. DOCUMENTACAO ANEXA

- Matricula atualizada.

- IPTU/ divida ativa.

- Contrato particular de compra e venda.
- Selo certificador do COFECI.
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13. FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO (“IA”)

Edificio i
GUARUJA

Entrada pelo lado na Rua Petrépolis

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n2 166488-F / CNAI n2 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br

fls. 88

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS VALERIO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2018 as 12:30 , sob o nimero WGJA18701373951

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009116-38.2014.8.26.0223 e cddigo 31413B8.



‘84ETYTE 0BIP0d 8 £220°92'8#T0Z 8E-9TT600T 0SSa204d 0 swliojul ‘op-oluswndogeldualajuoilqe/Bd/renbipeised/iqg-snl-dshfesay/:sdny ais 0 assade ‘[euibuo o Jlusjuod ered
TS6ELETOLBTYOM 0J8WNU 0 oS * 0g:ZT St 8T0Z/TT/60 Wa ope|odojoid ‘ojned 0eS 8p opels3 op BIASN( 8p [eungul @ SOLNVYS SO OI43TVA SODHVIN Jod sjuawienbip opeuisse ‘feulfuo op eidgod § ojuawnoop 81s3

)

fls. 89

z

~

Area de servico.

z
e

Entrada de servigo.
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Vista frontal.
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Terraco por outro angulo.
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Suite do Dormitério n2 1

7

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

CRECI n2 166488-F / CNAI n2 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.
Dormitério n® 2 com saida para a sacada lateral.
Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
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IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

Dormitério n2 2.
Suite do Dormitério n2 2.

7

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n2 166488-F / CNAI n2 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br




‘84ETYTE 0BIP0d 8 £220°92'8#T0Z 8E-9TT600T 0SSa204d 0 swliojul ‘op-oluswndogeldualajuoilqe/Bd/renbipeised/iqg-snl-dshfesay/:sdny ais 0 assade ‘[euibuo o Jlusjuod ered
TS6ELETOLBTYOM 0J8WNU 0 oS * 0g:ZT St 8T0Z/TT/60 Wa ope|odojoid ‘ojned 0eS 8p opels3 op BIASN( 8p [eungul @ SOLNVYS SO OI43TVA SODHVIN Jod sjuawienbip opeuisse ‘feulfuo op eidgod § ojuawnoop 81s3

fls. 98

___..

2ed.

e}

orios n

7

~

z

3 com saida para a sacada lateral.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n2 166488-F / CNAI n2 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEl 6.530/78.
Dormitério n®

Sacada lateral com acesso aos Dormit
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Dormitério n2 4.

7

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Suite do dormitério n® 4
Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n2 166488-F / CNAI n2 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

14. METODOLOGIA APLICADA

14.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imével € determinado a partir da analise técnica
do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoéveis semelhantes na
regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioeconémico.

14.2 - Valor de Mercado € a expressdo monetaria do bem na data de
referéncia da avaliacao, que é representado pela livre negociacao entre partes
interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades e
limitagcdes, bem como das condicbes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

14.3 - Assim, o valor expresso ao final deste Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadolégica representa basicamente a opinidao genérica dos operadores do
mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na
avaliagéo.

14.4 - Dessa forma, toda avaliacado de imével reflete uma convicgao de valor
pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as
oscilagcdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

14.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria das
vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam
pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental importancia a
presenca do Corretor de Iméveis como mediador entre as partes, para
identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para concluir a
negociacao, bem como, para expurgar as especulacoes.

14.6 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica esta definido como
“Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007, Ato
Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1: 2001,
classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos minimos de
informagoes.

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n? 166488-F / CNAI n? 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

15. FOTOS DE IMOVEIS REFERENCIAIS

IR1 - Apartamento em oferta na Mar&Cia iméveis, tel.: (13)3386-1417
Valor= R$ 900.000,00 — referéncia AP 3944

IR 2 — Apartamento em oferta na Martinelli Empreendimentos, Tel.: (16)3965-
4242 — valor R$ 850.000,00 — cédigo V19865

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n2 166488-F / CNAI n2 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA

DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

R 3 — Apartamento em oferta na Brentel Iméveis, tel.: (13)3379-2041
Valor = R$ 850.000,00 — cédigo 2825

R 4 — Apartamento em oferta na Brentel Imdveis, tel.: (13)3379-2041
Valor= R$ 1.300.000,00 — c6digo 2606

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n2 166488-F / CNAI n2 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS VALERIO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2018 as 12:30 , sob o nimero WGJA18701373951
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA

DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

R 5 — Apartamento em oferta na Invest Iméveis, tel.: (13)3384-1212
Valor= R$ 750.000,00 — referéncia AP2592

R 6 — apartamento em oferta na Pitangueiras Imoveis, tel.: (13)3387-2442
Valor= R$ 1.200.000,00 — referéncia AP1450

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n2 166488-F / CNAI n2 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA

DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

R 7 — Apartamento em oferta na AL Imobveis, tel.: (13)98220-3636
Valor= R$ 900.000,00 — referéncia AP4029

R 8 — Apartamento em oferta na Rocha Iméveis, tel.: (13)3355-5048
Valor= R$ 850.000,00 — referéncia AP0499

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n2 166488-F / CNAI n2 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS VALERIO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2018 as 12:30 , sob o nimero WGJA18701373951

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009116-38.2014.8.26.0223 e cddigo 31413B8.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA

DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

R 9 — Apartamento em oferta na Corretor VIP, tel.: (13) 98136-4670
Valor= R$ 800.000,00 — referéncia AP0005

* 59
-

s = Guaruja Bay Iméveis

R 10 — Apartamento em oferta na Guaruja Bay, tel.: (13) 3398-3030
Valor= R$ 950.000,00 — referéncia AP4580

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n2 166488-F / CNAI n2 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS VALERIO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2018 as 12:30 , sob o nimero WGJA18701373951
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16. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS E RESULTADO DAS

COLETAS

X- PESQUISA DE PREGO PARA AVALIAGAO E HOMOGENEIZAGAO DE DADOS

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

Rua Petrdpolis n231 - Apartamento n222

Ismael Jorge Couto De Oliveira

fls. 107

30

. VALOR - | VALOR Médio|| VALOR Médio
TIPO ENEDERECO Area || VALOR VENDA COND) VALOR LOCAGAO e Locacko
0,0%
Bairro m? RS RS R$ m? m?
R1 Pitangueiras 200 900.000,00 0,00 4.500,00
R2  [Pitangueiras 320 850.000,00 0,00 2.656,25
R3 Pitangueiras 200 850.000,00 0,00 4.250,00
R4 [Pitangueiras 250]f 1.300.000,00 0,00 5.200,00
R5 Pitangueiras 200 750.000,00 0,00 3.750,00
R6 Pitangueiras 230f 1.200.000,00 0,00 5.217,39
R7 Pitangueiras 160 900.000,00 0,00 5.625,00
R8 Pitangueiras 200 850.000,00 0,00 4.250,00
R9  [Pitangueiras 216||  800.000,00 0,00 3.703,70
R10 [Pitangueiras 301)f  950.000,00 0,00 3.156,15
MEDIADEAREA | 228 | rorae/mévia RS RS RS 4230849 RS

Valores Médios (VM) / m?- Condom. VM/M?- RS

2 l VENDA - VM/M?

ATC

IMOVEL AVALIANDO- IA | 240 I

R$ 4.230,85[]LOCACAO - VM/I RS - VL(TG*VM)

m? | Valor Apurado| TEMPO Depreciagdo Valor VALORFINAL
por Tempo c/

ATC VGV IAC RS % RS

240] 1.01540379| Sanos 67.118,19 6,61 || RS 948.285,60

240" 1.015.403,79 | 10anos 90.066,32 8,87 || RS 925.337,47

200 1.015.403,79 | 20anos 153.325,97 15,10 || R 862.077,82

240" 1.015.403,79 | 30anos 226.739,67 22,33 || RS 788.664,12

200 1.015.403,79 | 40anos 313.048,99 30,83 || RS 702.354,80

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos

CRECI n? 166488-F / CNAI n? 20345

e-mail: mvsantos@creci.org.br

Valor estimado

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS VALERIO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2018 as 12:30 , sob o nimero WGJA18701373951

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009116-38.2014.8.26.0223 e cddigo 31413B8.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA

DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

16.1. EVOLUGCOES DOS CALCULOS

Homogeneizacao:

VENDA

IA =( valores referencias(01 a 10) ) x (m2 IA) — (valor de DPC)

16.2 — Grafico demonstrativo

" 1.400.000,00
=1

1.200.000,00
=2
1.000.000,00 =3
=4

800.000,00
=5
600.000,00 i
400.000,00 m7
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. =10
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\_

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n? 166488-F / CNAI n? 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

17. CONCLUSAO

fls. 109

1A M2 Valor calculado

Imével Avaliando: Apartamento n2 22 do Ed. 240 R$ 862.077,82
Guaruja — Barra Funda -Guaruja-SP

32

No valor calculado foi considerado inclusas as duas vagas de garagem do
Edificio Boulevard na transacao de venda, sem as duas vagas de garagem o

valor ficaria em R$ 812.077,82.

Fatores de depreciacdo considerados:

1- Idade do Edificio Guaruja = 56 anos (1962).
2- Sem vagas de garagem no condominio.

3- Andar baixo.

4- Vista ao mar parcial.

5- Estado de conservacgéo do apartamento.

Devido as variacoes do mercado, este parecer tém validade de seis
meses.

Guaruja, 05 de Novembro de 2018.

Atenciosamente,

Marcos Valério Dos Santos
CRECISP 166488-F
CNAI 20345
Perito em Avaliacoes Mercadoldgica de Imoveis.

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n? 166488-F / CNAI n? 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS VALERIO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2018 as 12:30 , sob o nimero WGJA18701373951

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009116-38.2014.8.26.0223 e cddigo 31413B8.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

18. RESUMO CURRICULO.

MARCOS VALERIO DOS SANTOS, 55 anos de idade, brasileiro natural da
Cidade de Guaruja — SP, estado civil casado. Corretor de Imédveis inscrito no
CRECI-SP sob o n® 166488-F, Avaliador de Imoveis inscrito no CNAI/COFECI
sob 0 n? 20345. Membro do grupo de avaliadores do CRECI-SP e Cursando o
ultimo semestre de graduagdo em Negocios Imobiliarios na FMU.
Experiéncias profissionais anteriores:
- Micro empreendedor individual.
- Metalurgico

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n? 166488-F / CNAI n? 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

19. ANEXOS

[WRU NP2 REGISTRO
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REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

RUA MARIO RIBEIRO, 204 - 1.° ANDAR - TEL.(13) 3347-1112 - CEP: 11410-904 - www.riguaruja.com.br
OFICIAL DESIGNADA: DRA. STELLA MARIS SAMPAIO BRAGA
CNPJ: 51.080.695/0001-08
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leuS.‘..ud,Du-4 sar pagn a forfa do titulo,e damais condigDas. -

Registrado pbrs ..@scr.autarizado.~

139 d
Pela sscritura ae 04 de PFr‘.n de 1.%74,das notas oo dfﬂcar%or‘io de 580 Paulo,liv.

Re2/ 5,007 15 dg e ga AT L

tgla gscritura de 1Z de setenbro do 1.974,das nntas d ﬂcarfb:ln Je Sag ﬁaulo,l&
veo L.257,fls, 2405 Ceter Rymar,brasileira naturalxza»a,port.da C.l.00,n83,584,494
da 1sr, @ 38U NALLGH SBPGLO Hiymer,drgenting,industrial,port,gs C.mod,l9=iG.nkss2y
122,inacritoa ne “nf/mf sob nRlc3,904,368,domicilinago« & residentss em 330 Paulog
4 Tua Or.Farttinico Prage,n397,4%andar,aptsaZ;cedsram 8 transfeziram a JUSE JUA o
NUTH NETTC ,portuguds,com cart.mod.l9-RG,ne366.6%9,viuvo,do comercio,domiciliade d
residanta em 330 Faula,2 Al.das Tupiniguins ,nflisl,Cpf/mf sob o nP4L8. 576, 4025 to
dos os asus cireitos a -] riguroes dacorrantos co comprom;sae do imdvel acina;peld
preco de ery t
Ragistrado g

- B980P.autorizado, -

—

Re3/ Dot 1¢ de fazon de 1.27%

Palo Instrumento Particular da 0% oe fsvereiro de i. 9777,3053 Joagquim hatto,acina
gqualificadojceve € transfore 8 ESTER AYMER,brasileira,dp Lar,port.da C.l. AS 4R 3.
54,454 o com GiC.noGos. ‘)JI.SG&(dapencenhe ds sau narido) 28 88y MATiN0 SERGLU RY«
I\I:.R.ar-_;entmo,znuu:tnal,pcrr..da \..nud.19 AG,n24.420,122 o co Sie,ne083.904, 368,/
rasidentos & damiciliadcs em Sdo —aula,a rua Ur.tlactinico uraJu,n039’.’,A-enuar,a-
ptR42,caseidos pelo regime de comunhaa de 08NS todos 05 86ys UiTILLOE @ e:eargos/
decorrentes des secriturgs acima rafcridas,schra2 o xmovell’ar*qz‘ do Zdificio Gua
m;d),uelu CU. dLU.uL.—(Da ws no ato)

Kegistrza sscreautorizocda.-

R.4/5.807 23 dm Dezerbro de 1.077

Por escritura da 28 de abril de 1.277, das Notas do 9¢ Cactdrio de Sze Faulo , li=-

vide verso

Profocolo; 506256 - Mairicula: 5807

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n? 166488-F / CNAI n? 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br
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Pagina2 de 6

F— matricula P VAR ) e——
5.807 I | cl
Yerso

livro n® 1.519, fls. n® 221, ESTER RYMZR, brasileira, 00 ler, portadors de: cedula-
de identiocade HC., n? 3.B54,494-50 @ seu marido SERCID AYMER, argentino, gortador -
da cedula de 1dont;dade pera estrangeiro RG. n? 4.420.122-5p, industrial, casados-
ppl0 regime da conunhno de bens, inccritol no CPF/MF, sob n9 083,906,368, residen-
to. e domicilimdos em Smo Paulo, 8 rus 0Or, Martinico Prado n® 392, 49 sndar, apto/|
cederam @ trensfarirem os seus diraitos ® obrigagOes sobrs o ;unvol acime 2 ==
30&0 ENETAS OLAYA PASCUAL, brasileiro, casado pele regxma de comunhao de bens, com
SHIRLEY LCURDES PASCUAL, industrisl, porteder da céduls de identidads RGC. n® 4,507
002-5P, inscrito no CPF. do MF. sob nf 125,196,428-15, residente e domicillado em=-
Sac Paulo, 8 Av, Afonso Mariano fagundes n& 1 200, pelo valor de Cr3700,000,00,=~
Registrado por | o o AR .ncnvnnta autorizado, -

= i
R.5/5,807 : =S 23 oo Dezemdro ce L.977 :
Por escritira de 28 de abril de 1,577, das Notas do 52 Cartdric ds Sao Paulo, li--

DAVID SALFATIS, canadoa sob 0 regime da separacao de bene, brasilairve, proprista-
rios, portedores das cédulas de identidade RG. nfs 1.950.469-5p e 1.948.393-5p, ==
respectivemente e Lnscritos no CPF/MF. sob nPa 003,814,548 @ 004,391,858, :upact_{
vamente, domiciliados e rcaidentea em Sao faulo, @ rue Pars nP 21, 1292 andar, apto
21, vendeu o imdvel scima a JBAD ENEIAS ULAYA PASCUAL e sus mulher SHIRLEY LOURDES
PhSEUA&J scina qq,lificadoa, pelo prego de Cr$405.000,00.~ Registredo sor = = = =/
o —-—*’-—"";"-"" = pecrevente autorizado.-

vro n@ 1,512, fla, n2 22), MARY EDMOND SALFATIS, asaistida de sey maridoc EDMOND --| -

“v,5/5,907 - 05 ds Janeiro de 12978
Sor escritirs de 28 de abril de 1,977, das Notas do 9° Tartdris da 530 rauio, Li---
vio n€ 1.519, fls. n® 221, fol efetunda g venda do imdvel zcima conforme R.5 sen-
do em consegusen feito o :ancelamantu do R.1l, A.2, R.3 ® R.4 deste matriculm.- -
Avarbado sscrevente autorizado.-

D c::;;:_a__'__,,ff" 05 e JorSles 05 1978
Jor escritura de 27 do dazambro de 1,977, Oes lotas do 2° Tabelize de 386 Teula, -

livro n® 1.343, fls, n¥ 68, os prooriutarios JCAD ENEIAS OLAYA DASCUAL @ sua fium-—
lher SHIRLEY LOURCES PASCUAL, urasilsiros, sropristdrios, cagedos 8o0b regime de ==
tomunhdn e beng, portadores des cedulas de icentidade Tesnactivamante, RG. 4.507.
002-5p & RG, 3,332,707-3D, inscritcs no CPF. sub n® 125,1%6.478-15, residentes o -
domiciliados em Sho “sulo, B fy, £fonso fiariano Fogundds NF 1.200, hipotscaras o -
imSvel =cime & UERWAZDD CIAMBELLI, brasileiro, dasquxtado, medino, mortador dy cF -
di:le de isantidare 2B-125.769% expedids selo WMinistério da Tuerra an Sa0 Maule, ins
crite no C°F, sob nf 000,596,416-00, resicente e domiciliedo em Sao lfaulo, a rua =~
Chacera Cervallo n® 43 = Campes lxsaoa, para & garantie da divids de - / / / / /-
£r§300,0/0,0C » ser pago da date acims a 180 diss, ou 6 mosos 0@ prezo, podrndo -
referice 1ﬁpurtenc;: sar paga anles desse prazo, sendn sue aoh e 5 Mosma SCrrarso-
Juros de 173 a, mBs, venciusine pagavel tece dia 18 de ceda mes, até o uencimnnrn--
d> dividy lanal s condifjgl gunstantaa vo titule,= RegistPedo por - / / / /1 /
q-a——t—-._-.-— screvente sutorizade,.-

R.6(k.007 10 ge Dezembro ue 1.979.
Fer critura de 20 de margp o 1.979 do 29 Cartorio de Notas da Sap Paulo, li-/

veg n? 1,374, fls. U5, ©% proprietdrics, JOAD ENEAS NLAYA PASCUAL, ARG, B
4.507.002-5p., industrial, & sua mulher SHIRLEY LOURDES PASCUAL, RG. nimere - ///
3o 332 707-5P., de prendas domestacas, ambos bresileirps, casados no reqima de co-
munhsp de bens, anteriocrmente a Lei n® 6.515/77, inscritos ne CPF.MF scb numero -
125.196.42B-15, residentsse domiciliadps em Ribeirso Pretg, deste Estado, 3 Rua -
Conselhoiro Saraiva, n? 262, sa gomprometersm vender o imbvel acima descrito ao -
Sr. ANTONLD ZAMPIER], brasileiro, construtor, casado no rogime de comunhao da = /
bensr com done ISABEL GARCIA ZAMPIERI, anteriormente & Lei n@ 6. 515/77, portador-

da cédula de identidade RG, n® 1.131.576- ~SP., inscrito ne CPF.MF sob nimero - ///
039.664,108-34, rasidenta e domiciliado em S@o Paulp, a Rua MArio Cardim, n? 575-

apt? 122, pela preso de Cr$900,000,00 (guitado).- Registrado per ///////////////

vide fich; 02

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n? 166488-F / CNAI n? 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br

REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA-SP.

- 0Td OYS - YITRYNO 3 YOUWAOD.
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_ REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

8
e RUA MARIO RIBEIRO, 204 - 1.9 ANDAR - TEL.(13) 3347-1112 - CEP: 11410-904 - www.riguaruja.com.br A
OFICIAL DESIGNADA: DRA. STELLA MARIS SAMPAIO BRAGA : L
CNPJ: 51.080.695/0001-08 Pegine 2 de o8
LIVRO N9 2- REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

RA :
RERAY @r. (gnmanblx’o /[um': Cjampm'a

matrizels tleha — QFICIAL VifALICID — e
| 5.807 I 1 ' 36
Guarujs, 10 de ;

Cezembro de 18 79

Rsgistrado pevente autorizado.-

Av,.09/5807 11 de Fevereirp de 1,980,

for escritura de 26 de dezembro de 1979, do 28 Cartorio de Notaa de Ribsirse Pre=-
te, deste Estado, livro ne 2%6, fls. 168, satre partes J0A0 ENEAS OLAYA PASCUAL &
sua mulher SHIRLEY LOUDES PASCUAL, acima qualificades, atualmente residentes e do
miciliadas @ Av. Fabio Barteta, n® 295-Ribeir3o Pratn-SP., 8 de outro lado llNTO--
NIQ ZAMPIERT a sua mulher ISABEL GARCIA ZAMPIERI, acima qualificados, @ Paita & -
prasente averbagaa para ficer constando Que de comum acprdo resolveram rescindir-
o compromisso do venda @ comgra cbjeto do R.8 acima, sandp devolvido @ ANTONID -/
ZAMPIER! a importancia de Cr3900,9680,00.- Averbad e
eacrevente autorizado.~

Av.10/5847 | IT de fevereiro de l.o6l. ;
Por Instrumento Particular de 20 de margo de 1979, BERNARDO CIAMBELLI, acima qua- i
lificado, tendo recebido a impertancia total de ceu cradito de J0AD ERNEIAS OLAYA-
PASCUAL & sue mulher dona SHIALEY LOURDES PASCUAL, acima qualificades, euturlza ]
cencelamento da hipoteca acbre o imgvel deata metricula, sendo em consequancia ~-
feito o cancelsmsnto do R.7 acima.= Averbado

gomTE P B

|

escrevente autorizado.=

n.11/5807 1: G0 FOUGrciro de T.900,
Por escritura ds 26 de dezeambro de 1979, do 22 Cartorio dea Notas de Ribe:lrao Pree
to, deste Estado, livro n@ 296, Pls. 171, & anscritura ds re-ratificacao c¢e 28 de
dezembro de 1979, da 22 Cartorio de Notas de Ribeiras Preto, deste Estads, livro-
ne 296, fle. 216, os propristérica, J0AD ENEAS OLAYA PASCUAL e sua mulhar SHIALEY
LOURDES PASCHAL, ela industrial, cla do lar, casades sob o rejime de comunhain des |
bens, anteriormente 2 Lei n? 6. s15/71, rnidmtas 'l domiciu.ados na cidade de Ri-
heirap Droto, geste Estado, com endersgo 2 Av. Dr. Fébin Barreto, n? 295, portadg
res das cedulas de idsntidade RG. n98, 4.507.002-5P e 3.332. 707-5P,, respactiva--
mente, inscritos no CPF.MF egb n® 125.196.428-15, smbos brasilaizos, hipotecaram-
o imdvel acima descrito em 19 lugar e sem concorrencia a ALGIZID OLATA PASCHOAL , -
RG. n® 3.624.092«5P., brasileiroy desguitado, propristéric, residente @ domicilia
! | do na cidade de Ribsiras Preto, dests Estadp, a fua Datrucime, ne 2388, CIC. ng~
7 107.104,938-00, paru gerantis da divida de Cr$2, 750,000,00, @ esr pago no prazo -
de 360 dias, com 8.3., 8 demais condigoes conatantes do titulo.=/////]
quutia;’_ cravente autorizado.~

BA(IS Bp.CSI3URI JIPIEAN o
dS-YrnEvN9 30 SISAOKI 30 O 1SI93Y

Comarca de Guaruja - SP

£
]
-
o
a
2
-a
E
$
2
B
g
)
8
k]
=
O

T 5

AviTZ75,6807 e 08 de Janeira de 1,962

Por rejuérimentg datadp de 11 de novembro de 1981! ‘ALOIZI0 OLATA =
P °CHORL, ocime quslificede, requareu a presente c.uerba“an, pare =
ficts constendo que' o seu atual estrdo civil, e de CASADO sob o re
gime da cemunhao universsl de **=ne, com H.‘PIA RIBEIRO OLAIA, por -
lcccmc.Lliat;g.\o, conforme Pnn"ta Ca awarbagoo 02 a margem do aosento

pko ne 4251, fls 37, do livru 12-8, de ocorgo com o cgrtd
gepento, gxaodida em 20 da naouve @mbrog da 1980,9.10 Ca:sto.uo
/Civil da,279 Subdistrito, Tdtuapa 58o Paulo, ‘Avarbado =
OL Vo N o .acrw ko outorizsda. scg

TV eYl3/5,.007 C2 de Janeiro de 1,982

For eccriture de 9 de junho de 1781, do 22 Uertorio de fotas o Gfi-
ripo de Jystiga do Comarca de nib=irao Proto, .:ao RPaulo, livra 314,=-
fls 68, & faits a presence wr.rbu;ao, pera ficer cansteardo o Cance-
lompnto da hiiotece objeto do R.,11 aeima, v:':b AOEpOT W = e -

J

v

Oficlal Designado
TOMARCA DE GUARUIA - SAO PALLG:

’ : continua ng VEr=o

Protacolo: 506256 - Matricule: 5607

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n? 166488-F / CNAI n? 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br
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7= maipicula ficha
5.8 02 }
¥ersa

Ra14 24 de maio de 196%
Por escritura de D8 de Meio de 1985, do 2° Cartdrio de Notas ds S0 Paule, Capital S 37
livro 1556, fls, 246, J0X0 ENEAS JOLAYA PASCUAL e sum mulher SHIRLEY LOURDES PAS=//
CUAL, ambos brasileires, ele industrial, ela do lar, casados no regime de comunhac
de bens, antes da lei 6515/77, portadoras dos RG.nla 4,507,002=55P/SF ¢ 3.332,707-
55P/5P, inscritoa no CPF/MF.scb nR 125,196,428-15, resicentes a domiciliedos ew Ri
beifac Prato-SP, & Avenida Bananal nS 1,108, venderas o imovel acima descrito a AN
TONIO ZAMPIERI, brssileizs, construtor, portador do AG,n® 1,131,576=-55°/SF, inscri
to no CPF/MF.scb n? D39.664,108~3¢, residsnts e domiciliadn em Sao Paule, Capital,
& Rua Méric Cardim nf 575-apto 122, gasado no regime da cowunh@p de bens, antes da
Lei 6515/77 com Isabel Garcis Zampierd, brasileira, do lar, portadors do RG.nR. —/
4,328,87255P /3P, inscrita no CPF/MF.como. dependente do marido; pelc preco de = =
Cr$20,000,000~(valor venal/85-Cr$l95.256.438 }=-Registrado por

ascravente autorizado.=- -

sll ip
Av.15 28 de agosto de 2000 ;

Procede-se de Offcio a presente averbag¢®o para ficar constando que
o terreno onde se assenta o EDIFICIO GUARUJA, localiza-se em faixa | |
de marinha. : I

Avorba((por'\/;“f& Wanderisy Américo de Freites-

. Escrevente Subetituto

: , ALF
\_-/

R.16 11 de fevereiro de 2010

Por escritura de 22 de outubro de 2008, do 1°, Tabelido de Notas e Protesto 1
de Letras e Titulos da comarca de Guaruja-SP, do livro 541, pags. 245/253,
ANTONIO ZAMPIERI, brasileiro, construter, RG. n° 1.131.576-SSP-SP ¢/ .
sua esposa ISABEL GARCIA ZAMPIERI, brasileira, do lar, RG. n°{ |
4.328.872-5SP-8P, inscritos no CPF/MF sob n° 039.664.108-34, casados sob] |
o regime de comunhiio de bens, antes da Lei 6515/77, residentes e|
domiciliados na Rua Mério, Cardim n° 575, apto. 122, em Sao Paulo,
Capital, venderam o imovel desta matricula, bem como cederam el -
transferiram os direitos de ocupagio sobre o terreno em faixa de marinha, a
GERALDA HELENA DE OLIVEIRA CARVALHO, brasileira, empresaria,
RG. n® 35.189.075-3-SSP-SP ¢ CPF/MF n° 379.759.191-87, casada pelo| |
regime de comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77; com
GERALDO ANTONIO DE CARVALHO, brasileiro, musico, RG. n® 875.243-
SSP-DF e CPF/MF n° 443.108.701-04, residente e domiciliada na Alameda

Pagina 4 de 65
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Bel. Waldic Fraccisco da Sika.

REGISTRO DE IM_"O_VEIS DE GUARUJA-SP.
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Oficial Designado
COMARCA DE GUARWA - SA0 PALLO

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

RUAMARIO RIBEIRO, 204 - 1.° ANDAR - TEL.(13) 3347-1112 - CEP: 11410-904 - www.riguaruja.com.br
OFICIAL DESIGNADA: DRA. STELLA MARIS SAMPAIO BRAGA
CNPJ: 51.080.695/0001-08

LIVRO N2 2 . REGISTRO

iy CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO
Matricula QFICIAL

A re—
801 H 93 Guarujs, 11 de feversiro de 2010

das Artemisias n° 182, Alphaville, Residencial V, em Santana de Parnaiba-
SP, pelo preco de R$130.000,00. or venal 2010 ~R$230.841,15).

P

£
Registrado port erto de Jesus Giann

Substituto da Oficial

ip

R.A7 11 de fevereiro ds 2010

Por escritura de 29 de janeiro de 2010, do 1° Tabeliao de Notas e Protesto
de Letras e Titulos da comarca de Guaruja-SP, do livro 588, pags. 327/332,
GERALDO ANTONIO DE CARVALHO, brasileiro, misico, RG. n° 875.243-
SSP-DF, e CPF/MF n° 443.108.701-04, ¢ sua esposa GERALDA HELENA
DE OLIVEIRA CARVALHO, brasileira, empresdria, RG. n® 35,139.075-3-
SSP-SP e CPF/MF n® 379.759.191-87, casados sob o regime de comunhio
parcial de bens, na vigéneia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados na
Alameda dos Lirios, quadra 15, lote 04, Residencial City Castelo, em Itu
SP, venderam o imovel desta matricula, bem como cederam e transferiram
os direitos de ocupac¢io sobre o terreno em faixa de marinha, a GILBERTO
AUDELINO CORREA, brasileiro, administrador de empresas, RG. n°
5.510.894-1-SSP-SP e CPF/MF n° 295.396.848-20, casado sob o regime de
comunhio de bens, antes da Lei 6515/77, com CELINA ALVES DE LIMA
CORREA, brasileira, aposentada, RG. n® 6.806.108-0-SSP-SP ¢ CPF/MF n°
692.463.868-68, residentes e domiciliados na Rua Francisca Julia n® 360,
14°. Andar, Santana, em Sdo Paulo, Capital, pelo pre¢o de R$280.000,00.
(valor venal 200 — R$230.841,15). -

Rohgrto de Jesus Giarmella
= ubstituto da Oficial
! ] i

Av.18 04 de maio de 2012

Por ascritura de Inventério e Partilha, datada de 10 de fevereiro de 2012,
do 1° Tabelifio de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Indaiatuba -
SP, livro 640, fls. 205, foi autorizada a presente averbacdo, para ficar

-

Registrado por:

Continua no verso

Oﬁcial-d-e Registra de Imdveis & Anexos
Comarca de Guaruja - SP

Prolocolo: 506256 - Matricula: 5807

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n? 166488-F / CNAI n? 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br
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Matricula

Ficha _____
I 05.807 ’ ' o3
L Verao

'| constande o falecimento de GILBERTO AUDELINO CORREA, ocorrido
em 09 de dezembro de 2011, conforme copia autenticada da certidao de
obito, matricula n® 119099.01.55.2011.4.00192.197.0086003-88, expedida
pelo Oficial dg Registro Civil das Pessoas Naturais do 7° Subdistrito —
Consolacio — Sfio Paulo - SP, em 19 de dezembro de 2011.

Averbado"ii;r'i' =3 de Jesus Giannella >
da Oficial
s
R.19 04 de maio de 2012 L

Pela mesma escritura de Inventario e Partilha, datada de 10 de fevereiro de
2012, lavrada em virtude do falecimento de GILBERTO AUDELINO CORREA,
(CPFYMF. n° 295.396.848-20), o imével objeto da presente matricula, bem como
os direitos de ocupagiic sobre o terreno localizado em faixa de marinha,
avaliados em R$246.996,38, foram PARTILHADOS aocs herdeiros filhos:
LUCIANO COSTA CORREA, brasileiro, solteiro, maior, cirurgido-dentista, RG.
n® 1.420.329-SSP-DF, CPF/MF. n° 705.5565.161-72, rcsidente ¢ domiciliado na
Rua Francisca J¥ilia n° 360, apto. 14, Santana, Sdo Paulo — SP; e a REGINA
COSTA CORREA, brasileira, solteira, maior, fisioterapeuta, RG. n° 1.420.183
SSP-DF, CPF/MF. n° 219.494.488-51, residente e domiciliada na Rua Franeisca
Julia 360, apto. 14, Santana, Séo Paulo — SP; na proporgdo de 50% & cada um.
(valor venal de 2Q12 — R$263.422,33).

Registrado f:ori 7 de Jesus Giannella

tuto da Oficial

L]
T T
CERTIFICO e dou fé, que a presente reprodugio esta conforme o original da matricula e que foi exiraida nos tarmos.

do artigo 19, pardgrafo 1°, da Lei n°6015/73. - CERTIFICO, mais, que as pesquisas acerca dos titulos protocolados
(contraditrio), observam as prenotagSes em vigor até o dia Util imediatamente anterior, desde que n&o tenham sido |

naquela data - CERTIFICO, ainda, que os &nus e alienagies constam da prépria matricula, portanto, esta
& uma certiddo de PROPRIEDADE. - RESSALVA-SE, que, certiddo de matricula encerrada, de registro de loteamento
ou de condominio e edilicio, ndo cumpre a fungio de cerdiddo de propriedade, negativa de Onus e ali Jes de loles.
ou de unidades auldnomas, construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento. 1
Protocoo: 506256 - Matri

Guanjjs-SP, 23/10/2018. 11:74:58 /

. 6807
Emolumentos.
Estado......

Registro Civil. 3
[Tribunal de Justiga.......| R$ 2,11

st Sénico Regral(1311377559),
nnrca-des_am;%-&;: |

!‘\;5"',‘.' af stenciam a zona abrangida pela 2° Clrcunscrigao dedtegistro 2 2 {
T4 S TS 7 | prazo de validade desta certiddo é de 30 (irinta) dids, co de sua e) igao. (Capitulo XIV item 12,
oot g =A% ra "d” do provimento 58/88 normas da C.G.J). / ; 3
] == [MOVEL LOCALIZADZ EM AREA DE s
_ o bservar o disposto no pardgrafo 2° do Artigo3° do Dgereto Lei n° 2308 de 21/12/1887 alterado pelo Artigo 33° da
.‘,"'-'""_P,. ¥ N 9.636 de 15/05/1988. /

/4
7

Perito Avaliador: Marcos Valério Dos Santos
CRECI n? 166488-F / CNAI n? 20345
e-mail: mvsantos@creci.org.br

fls. 116

39

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS VALERIO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/11/2018 as 12:30 , sob o nimero WGJA18701373951

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009116-38.2014.8.26.0223 e cddigo 31413B8.



‘84S THTE 06IP0d 8 £220°92°8' ¥ 102 8S-9TT600T 0SS9204d 0 SWIOjUI ‘Op OlUBWINd0qRIdUBIBjUODLIge/Bd/eNbipeised g snl dshi fesa//:sdny ais 0 assade ‘[eulblio 0 Iajuod eled
TG6E/ETOL8TYOM 0I3WNU 0 OS * 0€:ZT SB 8T0Z/TT/60 W 0pe|020j0id ‘ojned 0BS 9p 0pe)s3 Op BOISNC 8p [eungul @ SOLNVS SOd OI¥3TYA SOOHVIA Jod sjuawientip opeuisse ‘feuifiio op e1dgd 9 ojuawnoop a)s3

o
<

fls. 117

20 b1ad7) :0d i PITS0}G8P LR O/01 0E00SH000Z00: 08 9L USRI SOYIGSPLES (1/SO) ISP/ | 6ED/EE: 4G/ IO SN IBIOD S WIS/ Y
‘ojqge9p op |ejo]
Op SOpIZNPap OpIS Sa10jeA SO 0pud} ‘9T0Z/SEZ00Z oU OpJ0JY 9P OWLIS| op saAele jepled ojuawebed aAnoH Ze

*0)g2p Op |e103
Op SOPIZNP3p OpIS SBI0jBA SO 0pual ‘ST0Z/H0Z60Z ol OPI0dYy 2p OuLIBl op s9Aesje |epsed ojuswebed sAncH Te

EE'georas GLIBAC M3 TYAOL
n SEREQ8E A8'us LY'PTIY Y BPLOR'ES 8E6°9SL'S BLITTRT 49LS6'9 HZXEV 6T §2308
< S 85'zzL'T1 000 00'0 8S'2Z4°2T L6'0py  68'LES'T  BO'Y9R'T +9'6L8'8  £4L000 S9AWIS [BIpAld Wl £10Z L1020
= % £7709¢8LT0CTIBESTOST (0PEIYIY) 0/
,% © 0 6 PO
= = oo-, T9'L0Z'ST TL'ST 80°T8E'T Z8'OIV'ET 08'PTT'T 29'059°Z 00'098'T OP'SETI'8  6HEL00D 1MWax3 |eIpaid’'wl 9107 9107 0 "
m - % £2209789TOCLILETTOST (0PI D0k S
L
< o o Z  6P93 S un
wm. in 0 ££'SBS'ZT Z0°L1 L5'2PT T pL'STY'TT SS'EER'T 9E'P06'Z 0Z'0ZP'T €5°¢99°S  TI/ZZOD IM3X3 |epaid'wl ST0Z ST0Z O Vot
T M 0 £2209289T0ZZSBETTOST (0pEIYI) D0id S 35
S o3 bid 1. 6P9D O N g
o m o oc SO'SPBTT TO'LT LT'SLO'T  9L'ZSL'0T LE'ESS'T 09'TLTE 89°9%T°T1 T1'089'%  66¢000 1MIX3 |elpaid Wl p10Z +I0Z 0 .m < 5
an S W ()] £2209285T0ZEE0TI00S0 S0PEIYL Deiy W Z 5
=2 o . 6PPD Sz
N_ M 2 W ¥T0Z/LEPEDD SL'LL9'S 299 SS'S1S  8S'SST'S BT'ET8  TE'9SL’T  1S'99S  £56T10°T  £289T0 IMDaX3 |elpaud’wl €707 €T0Z O n © @
g o ) = — . .,..o..n...>.0°. " g I - TESIRINER — TS BRI .(.‘n \ i i ey are roiren m H S
< - < A loN 1e2514"09x3' ..c._n "2044 ds9 g SOIILI0U0H ale ogSalio) soung | emp oyqea .o, ogdenus! sonquy ‘4eX3 '@’y euoz < T O
< _ ] A 1eA opes & ! . T Q0 £
L W s © ; S X <
(a) < ©
588 2 R
o = > - £
= 2 = gl -
2 s (a] EE'8£0°8S $ 0pIARQ [E30L 0jep S ¢ =
S 5 | 0T0-£00-5T00-0 - NLdI epIAIg ep oeSesynuapr T 5 m
- Y¥I3AI0
o o - 30 01N0D IDHOC TIVWSI 'VAIIAITO 3a OLNOD WYSID OINC ‘YSOTUYE VHIIIA 0QYYIDY (s)opessiwosdwo) M e O
w m W VI¥YOD ONI1IANY 03D ougIaudold 2 O
-
w [~ — 3]
€ o | SO}g2Q 9P B}NSUOD - BAY EPWQ ] &
< Q
Q. <
w
(a]

0T0-E00-STO00-0 - NLdI - YIUYOD ONITIANY OLHIFTID

S011930 30 Y1IINSNOD - VALLY VAIAIG
OIdIJINNW 04 V32 YIOVYIOAQY

viNdvNnod 30 OIdIDINNKW

S'T'A WIDS
16eq - SLA WIDS 8L0Z0LT



fls. 118
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Contrato de compra e venda

INSTR O PARTIC OMESSA DE CESSAQ DE
DIREITOS. C O E TRANSFERENCIA DE DIREITOS DE
OCUPACAQD SOBRE AREA DE DOMINIO DA UNIAO

Pelo presente de um lado, como promitentes vendedores e cedentes, adiante
denominados simplesmente vendedores, LUCIANO COSTA CORREA, brasileirc, soiteiro,
maior, cirurgido —dentista, portador do R.G. n° 1.420.229-SSP/OF . inscrito do CPF/AMF sob
n® 705.555.161-72,residente e domiciliado em Brasilia — Distrito Federal, SHIN CA 05
bloco | apte §507. Bairro: Lago Norte - CEP: 71.503-505 @ REGINA COSTA CORREA,
brasileira, solteira, maior, fisioterapeuta, portadora do R.G. n°® 1.420.483-SSP/DF, inscrita
no CPFMF sob n° 219.404 488-51, residente e domiciliada na Rua Francisca Julia. n°360
~ Apartamento n® 14 — Bairo de Santana — Capital — S30 Paulo, e de outre lado, como
compromissarics compradores € cessiondrios, adiante denominada simplesmente
compradores, na proporgao de 33,33% para cada um, RICARDO VIEIRA BARBOSA.
Brasileiro, Casado, acministrador de empresas, residente e domiciliado nesta capital a rua
Antdnio Pires, 266 - Casa - Freguesia do O - Sao Paulo, SP - Cep. 02730-000 - RG
5.338.766 - CPF 550.290.356-72,/SMAEL JORGE COUTO DE OLIVEIRA, Brasilairo,
Casado, comerciante, residente e domiciliado nesta capital & rua Antdnio Pires, 616 -
Apto. 131 - Freguesia do ©. Sao Paulo, SP - Cep. 02730-000 - RG 23.508.820-1 - CPF
119.082.138-92 e JULIO CESAR COUTO DE OLIVEIRA, Brasileiro, Casado,
comerciante, residente e domiciliado nesta capital & rua Antdnio de Couros, 474 -
Freguesia do O - Sao Paulo, SP - Cep. 02726-000 - RG 23.509.712-3 - CPF 116.389.778-
79, 18m entre si justo e contratado o seguinte. que mutuamente aceitam, outorgam e
assinam, a saber:

fls: 84

41

I*} Que, os compradores se comprometeram a adquirir de LUCIANO COSTA CORREA E
REGINA COSTA CORREA, acima qualificados, oS iméveis designados peilo
°

S O =ARLL: i.
BOULEVARD CENTER, situado na Rua Mario Ribeiro n® 810 e Rua Petrépolis n® 169. 3
ambos os edificios localizados nesta cidade e comarca de Guaruja-SP, imdveis estes

assim descritos e caracterizados, saber: o apartamento. cujo edificio encontra-se
construido em area de dominio da Unigo ("marinha™), com frente para a fachada voltada
para a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca. onde tem a fachada voltada para a 4rea
laterai direita do edificio, por onde tem um teirage aberto, peios fundos ¢onfina com o
apartamento n. 23, com o corretor de servigo € area interna, pelo seu lado esquerdo
confina com © apartamente n. 21, com © hall social @ com 0 pogo do-elevador, possui area

de 240,00 metros quadrados, correspondendo-lhe 8 quota de 513/26.615 avos no terrenc..

e igual parte nas areas e coisas de uso comum do edificio; e, oa boxes. cada um detes .,
contendo a area Util de 12,00 m?, a drea comum de B.75 m?, encerrando a area total de_ -
20,75 m? e a fragdo ideal de terreno de 0,0586% e nas demais coisas comuns do ¥
condominio; cadastrados na Prefeitura de Guaruja-SP sob os n’s. 0.0015.003.010,
0.0032.001.277 ¢ 0.0032.001.278.

Igitlmant per ADBEARIRNFIQEREAS AT MGG agolcnp ook 602 B2 130355 S50 9080 WIIGR 7MIRKIBR0148260223,

2%y Que, os vendedores sa0 senhcores e legitimos possuidores dos imoveis absalutamenta
livres e desembaragados de todos e quaisquer &nus reais, inclusive de hipotecas m‘esmo?‘

c % ¢
4 4

T
J
§ / i C
T
! -
—

X,
X

Ests decuments & edpia da eriginal, essinade d
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fis. 85
que legais, duvidas, dividas, tributos em atrasc de quaiquer espécie, despesas
condeminiais, bem como de gquaiquer ago em tramite fundada em direito real e cessoal
ou qualguer agio que possa afets-los.

42

3% Que os referiios imodveis foram havidos pelos VENDEDORES, através da Escritura de
inventario e Partitha, lavrada em 10 de fevereirc de 2.012 no 1° Tabeliao de Notas e de
Protesto de Letras e Titulos de indaistuba — S&o Paulo, Livio 840, Folhas 205, em virtude
do falecimento de GILBERTO AUDELINO CORREA, por forga dos registros no® 6 dos
boxes de garagem & margem das matriculas n® 86.492 ¢ 86.493 e registro no® 19 do
apartamento, na matricula n® 807, do Cartdrio de Registro de Imdveis de Guaruja — Sao
Paulo,

4°) Que, pcr este instrumento e methor forma de direito, os vendedores prometem CEDER

F aos compradceres, todos 0§ seus direitos dos imdveis acima dascritos e
confrontados, bem como a ceder e transferir todos os seus direitos sobre a area de
dominio da Uniao relativa ao apartamento objeto deste contrato, comprometendo-se
os compradores a adquiri-ios, prometendo eles vendedores fazer & presenta venda
sempre boa, firme e valiosa por si, seus herdeiros ou sucessores, raspondende peia
evicga0 de direito na forma da lei. tudo mediante as condigdes seguintes:

a) O prego lotal. certo e ajustado, ¢ de RS 700.000,00 (setecentos mil reais), por
conta do qual os vendedores recebem nesta data dos compraderes, a titulo de
Sinal e Principio de Pagamento, a guanta de
cincoenta mil reais) pages neste ato da seguinte forma: RS 200 000,00
(duzentos e oito mil reais) através dois cheques administratives em nome dos
vendedores. ambos ¢o Bance Santander-S3o Paulo - Agéncia n® 2180 sob n°s
004488 e 004489, no valor de RS 104.000,00 (cento e quatro mil reais) cada,
sendo um em nome de LUCIANO COSTA CORREA e Culro em nome de REGINA
COSTA CORREA, cuja quitagiio pelos vendedores se dard apds as compensacies
bancarias; e RS 42.000,00 (quarenta e dols mil reais) recebidos em espécie, e
apresentaclio das respectivas Matriculas atualizadas dos imdveis, e Certidio
Negaﬁva de inexisténcia de débitos junto ao SPU, ﬁeando os restantes, ou seja,

e para seram pagos pelos
compmdena da seguinte forma:

a.1) RS 120.000,00 (cento e vinte mil resis) a serem pagos através de cheque
agministrativo em nome dos vendedcres dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar
da data da assinatwa do presente instrumento, e contra apresentagio dos
seguintes documentos:

« Certiddes Negativas Pessoais e dos imdveis. expedidas peios Distribuidores Clveis:
Feitos da Fazenda Piblica, Executivos Fiscais, Protesio de Letras € Tiulos a. i~
Justigas do Trabalho e Justica Federal, desta comarca e das comarcas de
domicifio, a saber: Sao Paulo, Braslilia e Guarujé;

OBS.: As Certidoes negativas de tribulos municipais dos imdveis expedidas

pela Prefeitura de municipio de Guaruja, deverdo ser apresentadas no ato do
pagamento da ulitime parcela, .i

o r‘ _ﬁ.’j ;
¥ t 2

Este decumente & eépia de eriginal, assinads digitalmente per ADREARRIEAIEDRSUINEANA NiR\Tdaiatatensiod 870341 1t/ 2012sAsshb Sninebre WEURO7TIDIHEP0148260223.
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Paragrafo primeiro - A n30 agresentacio peios vendedores no prazo estabeilecido.
ou seja, no pagamento da 27 parceia, de 1odos os documentes acima refacionados,
dara direito aos compradores de suspanderem ¢ pagamento da parcela ajustada
ate que 1al obrigagdo seja cumprida pelos vendedores, sem sclrerem neste casc
sles compradores qualguer penalidade.

43

Paragrafo segundo - Se nos documentos apresentados pelos vendedores
constarem algum fato juridico que apés analise documental abalizada por advogado
cujo parecer legai impega a perdeita realizagBo do presente negécio, serd este
contrato rescindido de pieno direito, devolvendo s vendedores aos compradores a
fnuantia que delas receberam, acrescida de jures de 1% (um por cento} ao més,
multa de 10% (daz por ceno) e comegic monetariz calculada paio IGP-M da
Fundacao Getdlio Vargas ou outre indice que vier 3 subsiilui-lo, lomandc-se por
hase a presents daia.

a.2) R$ 100.000.00 (cem mil reais) a serem pagos no prazo de 120 (cento e vine)
dias apds a assinatura do presente instrumento através de depésito bancario em

nome dos vendedores.

a.3) R$ 230.000,00 (duzentos e trinta wmif reais} a serem pagos no prazo de 180
{cento e citenta) dias contra apresantagio das CertidGes Negativas do IPTU.

iavratura da escritura definitiva e cu cutorga de prosuracao especifica com amplos
poderes para esse fim.

5% A presente promessa ¢ feita em cardter irrevogivel e irretratavel, obrigando os
contratantes por si, seus herdeiros ou sucessores legais, s& podando ser rescindida, na
forma da Lei @ mediante prévia notificagao com o prazo de 15 (quinze) dias, em havendo
rescisfo por qualgquer uma das partes per qualguer gue seja © motivo, havera a titulo de
perdas e danos 10% do sinal ora dade pelos compradores. Havera uma tolerédncia de até
05 dias para o cumprimento do pagamento das parcelas acima 2justadas, sendo que
qualguer recebimento pelos vendedores apds o limite acima, serd considerado mero ata.
de tolerdncia e n&o como novacdo, porérm a guantia recebida em alraso serd acrescida da
muila de 10% (dez por cento) do valor da mesma, mais juros de 1% (um por cenia) ao
meés.

3

6°) Os compradores entrarfo desde (@ na posse provisdra dos imdveis, passando a3
responder por todos os imposios e taxas que recairem scbre ¢s mesmos de hoe em

diante, ainda que langados em nome dos vendedores. \\

poF ADBEARIIEFIREPRABLINGAR: MR ddbiatetensioni 62004/ 5/ 20173 ssbb Bivetre WER0THPRIGERR0148260223.

Esie deaurents & edpia do eriginal, assinade digitalmente
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7°y Os vendedores declaram, sob responsabitidade civil ¢ penal, que os imdveis objetos
deste centrato estido completamente livies e desembaragados ce quaisquer dividas e
Snus reeis, inclusive hipotecas. mesmo legais; de impestos e taxas em atraso, bem comoe
de agdes resis cu pessoais reipersecutdrias.

8°) A escritura definitiva e ou procurag@o espacifica sara outorgada aos compracores ou a 44
quem os mesmos indicarem ou suas vezes fizerem, contra o pagamento da ultima das
parcelas acima ajustadas.

-——. -

8.} As Despesas com a obienglo das Ceriddes Negativas pessoais de Guarujs, Sao Paujo e
Brasilia e do imdvel, regularizacbas, se houvarem, junto ao Cartério de Registro de imdveis.
ou agualas junto ao SPU, procuragtes, taxas e impostos em atraso, luz, condominic e IPTU
até a data da assinalura do presente instrumento, e ou posse, serao custeadas peics
vandedores

10.} As despesas com este Instrumento, bem como a transferéncia de Laudémic, Registro da
Escritura em nome dos atuais compradores, contratagac de despachante{se for o caso) para
reatizagdo da transferéncia de laudémio e honorarics cartorarios, deverao ser custeados
pealos compradores.

4mAn e

117) Se por ventura qualquer dos contratantes tiver que recorrer aos meics judiciais para
haver os seus direilos, 8 parte infratora pagara a3 inocente a multa ou pena convencionai
de 10% sobre o valor do presente contrato, além das despesas processuais e honorarios
advocaticios da parte vencedora.

RS Hnismbre WEWRITIIRIHRAR0148260223.

12°) Deciaram ainda as vendedores, sob responsabilidade civil @ penal, que nao sendo
empregadoras ou produtoras rurais, nac estac incursas nas exigéncias da Lei que rege o
INSS - Instituto Nacional do Seguro Social.

13%} Os contratantes elegem o forc da Comarca de Guaruja para dirimir quaisquer davidas

ou questdes decorrentes deste contrato.

14%) Os compradares declaram que iem pleno conhecimento de que em virtude de estar o
Edificio Guaruja construido em area de marinha, a escritura definitiva somente podera ser
outorgada depois de haver sido page o laud@mio devido e expedida pela Secretaria do
Patrimdnio de Urido - SPU, a cerliddao de ocupagdo aulorizando os alienantes a
transferiremn os imdveis, correndo por conta dalas compraderes o laudémio devido sobre ¢
presente negécio e as despesas com 2 escrilura definitiva. Os vendedores todavia se ™
obrigam pelo pronto pagameanto de quaisquer débitos eventualments existentes junto 3 ‘\
Secretaria do Patrimonio da Unido, anteriores a presente data. )

Midado auatenslod BRo Y
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POr ADREARAIEFIREDFAS GARA

15°) O imovel, objeto do presente contralo, esta sendo negociado nc estado em que se
encontra, ou seja, devidamente guarnecido com todo seu mobilianio, utensilios &
eletrodomésticos. 3 Y H
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

1. Solicitante da Avaliagao
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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ DE DIREITO DA 42
VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARUJA - SP.

Processo Digital n°: 1009116-38.2014.8.26.0223/01

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga — Direitos / Deveres do Conddmino
Exequente: Condominio Edificio Guaruja
Executado: ISMAEL JORGE COUTO DE OLIVEIRA

MARCOS VALERIO DOS SANTOS, Corretor de Iméveis, registrado no Conselho
Regional dos Corretores de Iméveis do Estado de S&o Paulo (CRECI-SP) sob o
namero 166488-F, na qualidade de Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
Autos da presente Acgdo, tendo realizado as vistorias, pesquisa e estudos, vem mui
respeitosamente apresentar a V.EXA. o resultado de seus trabalhos,
consubstanciados no seguinte,

Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica - PTAM
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