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Viclacho de Marcas ¢ Patentes de Sofltwares

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE BARUERI - ESTADO DE SAO PAULO

AUTOS N°: 1004437-72.2014.8.26.0068

WALMIR PEREIRA MODOTTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA,
requerido pelo CONDOMINIO EDIFICIO GUINZZA TRADE CENTER, em
face de UALACE GARCIA LOUREIRO, dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas ho seguinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, expresso em resumo
a seguir, para os iméveis compreendidos pelos escritérios n® 1601 - Tipo C e
escritorio n® 1602 - Tipo B, conjugados, localizados no 14° andar do
Edificio Guinzza Trade Center, situado na Alameda Madeira, n° 258,
Alphaville, Barueri, nesta Capital.

Termos em que,
P. Deferimento.

Barueri, 14 de dezembro de 2017.
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WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL (1):

(Matriculado sob n°® 114.536, no Cartério de Registro de Iméveis de Barueri - SP)

Escritério n® 1601 - Tipo C - Edificio 6uinzza Trade Center.
Alameda Madeira, n® 258, Alphaville, Barueri - SP
R$ 374.000,00
(trezentos e setenta e quatro mil reais)

DEZEMBRO / 2017

| FOTO 01 |

FACHADA DO EDIFICIO GUINZZA TRADE CENTER.
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




fls. 157

Walmir Pereira Modott

\-—— B
Engenheiro Civil e Técnico em Eletrénica
CREA 128.880/D Desde 1953
,'-’\\’; \lh COoUs ¢ ] ‘t"'h' S« !c' (:’\: lc"\l\- o
RESUMO

VALOR DO IMOVEL (2):

(Matriculado sob n°® 114.537, no Cartério de Registro de Imdveis de Barueri - SP)

Escritério n® 1602 - Tipo B - Edificio 6uinzza Trade Center.
Alameda Madeira, n® 258, Alphaville, Barueri - SP
R$ 376.000,00
(trezentos e setenta e seis mil reais)

DEZEMBRO / 2017

| FOTO 02 |

FACHADA DO EDIFICIO GUINZZA TRADE CENTER.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo dos
valores de mercado para os imdveis a seguir descritos, nos termos dos
AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerido pelo
CONDOMINIO EDIFICIO GUINZZA TRADE CENTER, em face de UALACE
GARCIA LOUREIRO:

Unidade autdnoma designada Escritério n® 1601, Tipo “C", localizado no 14° andar
do Condominio Edificio Guinzza Trade Center, situado nha Alameda Madeira, n® 258, no
empreendimento denominado Alphaville - Centro Industrial e Empresarial, neste Municipio
e Comarca de Barueri, deste Estado, com a drea privativa de 52,010 m?, drea comum de
divisdo ndo proporcional de 19,936 m?, drea comum de divisdo proporcional de 27,812 m?,
totalizando 99,758 m? de drea construida, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,5212%, no terreno e demais coisas comuns do condominio, com o direito de
estacionamento de um veiculo em uma vaga indeterminada na garagem integrante da drea

de uso comum, situada em um dos quatro subsolos, sujeitas a utilizagdo de manobristas,

matriculado no Cartério de Registro de Iméveis de Barueri - Sdo Paulo, sob n® 114.536.

Unidade autdnoma designada Escritério n® 1602, Tipo “B", localizado no 14° andar
do Condominio Edificio Guinzza Trade Center, situado na Alameda Madeira, n°® 258, no
empreendimento denominado Alphaville - Centro Industrial e Empresarial, neste Municipio
e Comarca de Barueri, deste Estado, com a drea privativa de 52,350 m?, drea comum de
divisdo ndo proporcional de 19,936 m?, drea comum de divisdo proporcional de 27,972 m?,
totalizando 100,258 m? de drea construida, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,5242%, no terreno e demais coisas comuns do condominio, com o direito de
estacionamento de um veiculo em uma vaga indeterminada na garagem integrante da drea
de uso comum, situada em um dos quatro subsolos, sujeitas a utilizagdo de manobristas,

matriculado no Cartério de Registro de Iméveis de Barueri - Sdo Paulo, sob n® 114.537.

—_———————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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II - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Novo
Cédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado ds partes do dia e hora da

realizagdo da pericia.

O Sr. Mario Padovani, que se identificou como

locatdrio, franqueou o acesso ao imovel e acompanhou as vistorias.

2.1 - LOCAL

2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O escritério n® 1601 do Tipo C, e o escritério n° 1602
do Tipo B, objeto da presente agdo, enconfram-se conjugados e estdo
localizados no 14° andar do Edificio Guinzza Trade Center, situado na Alameda

Madeira, © 258, Alphaville, Barueri, Sdo Paulo - SP.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Barueri,
do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do

imovel:

e ————————————— et
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTOS 03/04 |

TRECHOS DA ALAMEDA MADEIRA,
ONDE SE ENCONTRA LOCALIZADO O IMOVEL AVALIANDO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores

publicada pela Prefeitura Municipal de Barueri, o imével possui a seguinte

situagdo:

Alameda Madeira, n° 258, Escritérios 1601 e 1602:
ZON A ZUQ-3
INSCRICAO IMOBILIARIA: 23251.33.19.0887.00.000 (area maior)

Os dados da PRC - Planta de Referéncia Cadastral, obtida na

Prefeitura Municipal sdo mostradas seguir:

ﬂ LoCalEa s

E Especificactes

2.1.3 - ZONEAMENTO

A Lei Complementar n° 245, de 18 de dezembro de

2009, define o uso e ocupagdo do solo do Municipio de Baruer:i.

“___—_—-——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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O local em causa integra o setor de Zonas Urbanas a
Qualificar (ZUQ 3): sdo aquelas que, por suas caracteristicas residenciais e
empresariais, necessitam, tanto da promogdo de obras, tendo em vista a
acessibilidade, quanto da aproximagdo da atividade publica, tendo em vista sua

importante fungdo de indutora das atividades econdmicas

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imdvel em estudo:

W)
YN /

-

(€]
5 g 'hH-H - Jﬂ‘—@"_

ZUQ- Zona Urbana a Qualflcar
[ zUg-1 Resldenclal-Belval

[ 1 2uQ-2 Resldenclal-Slivelra
B zuQ-3 Empresarlal

2.1.4 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos
plblicos: pavimentagdo asfdltica, guias, sarjetas, dgua, esgoto, energia
elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e transporte coletivo préximo.

— e ———————eeeeee—

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




fls. 164
\/\)(\'ll\i)‘ 1’)L‘l‘c‘il‘( \ /\"\t‘( l&“’"l
\

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D

:t'.\(t /65.3

Aot WL = IS 07— P
TWOIOCOUS ¢ cricias de Cngaeninaria

2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do

territério da Zona Urbana a Qualificar.

A ocupagdo comercial é bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados,
escritérios, postos de gasolina, instituicdes bancdrias, postos de gasolina,
dentre outras, ao longo da Alameda Rio Negro, Alameda Mamoré e logradouros

circunvizinhos.

2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a

quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

O solo aparenta ser seco e firme para receber
construgées de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas

municipais e as Normas Técnicas.

Cabe ao escritério n° 1601 a fragdo ideal de 0,5212%
sobre a drea do terreno, e ao escritério n® 1602 a fragdo ideal de 0,5242%

sobre a drea do terreno.

e E—————————————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-
se edificado o Condominio Edificio Guinzza Trade Center, erigido com os

devidos recuos previstos por lei, e no mesmo hivel da referida via publica.

O Condominio Edificio Guinzza Trade Center é
constituido por bloco Unico, com 176 escritorios, com entrada social e de

garagem com acessos pela Alameda Madeira.

- DO EDIFICIO

O Edificio Guinzza Trade Center, onde estdo
localizados os escritérios avaliandos (n® 1601/1602), constitui-se de prédio
comercial contendo no térreo: recepgdo, sistema vidrio, incluindo vias da
circulagdo de pedestres com dreas de descanso e hall social, que atende a 22
andares superiores com 8 salas por andar, os quais estdo servidos por 5
elevadores, sendo um panoramico, bem como vagas de estacionamento,

localizadas em quatro subsolos.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Escritério n® 1601 e 1602)

O escritério n°® 1601 e 1602, estdo localizados no 14°
andar do Edificio Guinzza Trade Center, situado na Alameda Madeira, n® 258,

Alphaville, Barueri, Sdo Paulo - SP.

e eesss—————————
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O escritério n° 1601 possui a drea privativa de
52,010 m?, drea comum de divisdo ndo proporcional de 19,936 m2, drea comum
de divisdo proporcional de 27,812 m?, totalizando 99,758 m? de drea
construida, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,5212%, no terreno e
demais coisas de uso comum do condominio, com o direito de estacionamento

de um veiculo em uma vaga na garagem localiza em um dos quatro subsolos.

O escritério n° 1602 possui a drea privativa de
52,350 m?, drea comum de divisdo ndo proporcional de 19,936 m?, drea comum
de divisdo proporcional de 27,972 m?, totalizando 100,258 m? de drea
construida, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,5242%, no terreno e
demais coisas de uso comum do condominio, com o direito de estacionamento

de um veiculo em uma vaga na garagem localiza em um dos quatro subsolos.

As unidades encontram-se conjugadas, perfazendo a
drea total privativa de 104,45 m?, e idade fisica estimada de 15 anos, podendo
ser classificadas como “escritorio padrdo médio”, de acordo com os “Valores
de Edificagbes de Iméveis Urbanos de Sdo Paulo - 2002/2006". A Tabela de

Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva assim se refere:

2.1.3 - Escritorio padrdo médio:

Edificios com quatro ou mais pavimentos, atendendo
a projeto arquiteténico simples, compreendendo salas ou
conjunto de salas de dimensdes médias, dotadas de
banheiros privativos, inclusive copa. Geralmente com

nimero reduzido de vagas de estacionamento por unidade.

e eesss—————————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Hall de entrada ndo necessariamente amplo, dotado de
portaria e elementos decorativos simples. Quando
existentes, os elevadores sdo de padrdo médio. Areas
externas com recuos minimos e em geral ajardinadas.
Fachadas com aplicagdo de pastilhas, texturas ou
equivalentes e caixilhos de ferro, de aluminio ou similar,
observando vdos de dimensées médias. Caracterizam-se
pela utilizagdo de itens construtivos e acabamentos de
qualidade, mas padronizados e fabricados em escala
comercial, tanto nas dreas privativas, como nas de uso
comum, tais como: Pisos: cerdamica, arddsia, carpete ou
similar, de padrdo comercial. Paredes: pintura Idtex sobre
massa corrida ou gesso, azulejo, pastilha cerdmica ou
similar nas dreas molhadas. Revestimento de forros:
pintura sobre a prdpria laje com massa corrida ou gesso,
podendo ocorrer rebaixamento com painéis. Instalagdes
elétricas: distribui¢do bdsica, com pontos de luz e tomadas
em quantidade satisfatoria para permitir alguma
flexibilizagdo no uso dos espagos. Em geral ndo possuem
sistema de ar condicionado central, sendo previsto local

para colocagdo de aparelho individual.

A SEGUIR SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS

DAS AREAS COMUNS DO CONDOMINIO EDIFICIO GUINZZA TRADE
CENTER, DAS UNIDADES AVALIANDAS ESCRITORIOS 1601 E 1602 -
CONJUGADOS, E O CROQUI DOS MESMOS:

H-

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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| CROQUI I

ALAMEDA MADEIRA, N2 258 - ESCRITORIOS 1601 / 1602
COND. ED. GUINZZA TRADE CENTER

REUNIOES ESCRIT.

ESCRIT.

RECPCAOQ

ESCRITORIO

ESCRITORIO

SCRITORIO

- e
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CONDOMINIO EDIFICIO GUINNZA TRADE CENTER

FACHADA.
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CONDOMINIO EDIFICIO GUINZZA TRADE CENTER
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ENTRADA DE VEICULOS,
COM ACESSO PELA ALAMEDA MADEIRA.
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| FOTOS 08/09 |

CONDOMINIO EDIFICIO GUINZZA TRADE CENTER

ASPECTOS DAS GARAGENS LOCALIZADAS EM QUATRO SUBSOLOS.
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| FOTOS 10/11 |

CONDOMINIO EDIFICIO GUINZZA TRADE CENTER

CIRCULACAO E ACESSO DE PEDESTRES.
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| FOTOS 12/13 |

CONDOMINIO EDIFICIO GUINZZA TRADE CENTER

RECEPCAO E HALL DE ENTRADA.
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| FOTOS 14/15 I

CONDOMINIO EDIFICIO GUINZZA TRADE CENTER

HALL DOS ELEVADORES.
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I FOTOS 16/17 |
CONDOMINIO EDIFICIO GUINZZA TRADE CENTER

HALL DOS ELEVADORES E ESCRITORIOS NO 14° ANDAR.
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| FOTO 18 |

REUMIBES ESCRIT.
Obs.: A seta indica a exata ESCRIT.
localizagdo do observador, - RECHRA0 ESCRITORIO
quando da impressdo da foto. ESCRITARIO |

e ESCRITORIO

SALA DE REUNIOES.
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| FOTO 19 |

RELMNITES ESCRIT.

ESCRIT,

Obs.: A seta indica a exata ES

. ~ CcPCAD f
localizagdo do observador, - L ESCRITORIO
quando da impressdo da foto. EZCRITORIO I

e ESCRITORID

ESCRITORIO N° 1601/1602

ESCRITORIO.

- e~
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



fls. 178

Walmir Pereira Modotti
\———-—'—'—"

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrénica
CREA 128.880/D Desde 1953

f\\,’ulic,\g‘ﬁc'ﬁ <& ]”t"'i(‘i(\h‘ tl(' 6’\:’];"\'\0"50

| FOTO 20 |

REUNIGES ESCRIT.
-
ESCRIT,

Obs.: A seta indica a exata i _

- RECHGAD ESCRITORIO
localizag¢do do observador,

ESCRITORIO
quando da impressdo da foto. . copa. LAY,

| L |
W.C. | A, HAaLL
s - ESCRITORIO

ESCRITORIO N° 1601/1602

RECEPCAO/CIRCULACAO.
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RELMIBES ESCRIT.
-
ESCRIT,
Obs.: A seta indica a exata .
o — FECFCAD ESCRITORIO
localizag¢do do observador, _
ESCRITORIO
uando da impressdo da foto. .
q mp f COPA LAY,

/.
\ T 1
W.C. | & C. HALY
e ESCRITORIO

ESCRITORIO N° 1601/1602

CIRCULAGCAO E ACESSO AO TERRACO DE SERVICO E BANHEIRO.
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| FOTO 22 |

RELNMIDES ESCRIT.
-
ESCRIT,
Obs.: A seta indica a exata RECPLED :

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

- ESCRITORIO

ESCRITORIO N° 1601/1602

BANHEIRO.
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| FOTO 23 |

RELMIBES ‘ ESCRIT. \

-
ESCRIT,
Obs.: A seta indica a exata X
. RECAGAD ESCRITORIO
localizagdo do observador,

ESCRITORIO
quando da impressdo da foto.

cora | LAY

T 1 §
W.C..| a:c. | HaLL
s - ESCRITORIO

ESCRITORIO N° 1601/1602

OUTRA VISTA RECEPCAO E CIRCULACAO.
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| FOTO 24 |

RELMIBES | ESCRIT. \

-
ESCRIT.
Obs.: A seta indica a exata E _
- AECHLAD ESCRITGRIO
localizag¢do do observador, )
ESCRITORIO
i ~ . l #
quando da impressdo da foto —1 I coma. | LAY,

WG| ae. HALL
e ESCRITORIO

ESCRITORIO N° 1601/1602

ESCRITORIO.
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| FOTO 25 |

REUMIGES ESCRIT.
-
ESCRIT,
Obs.: A seta indica a exata X
. RECAGAD ESCRITORIO
localizag¢do do observador, )
ESCRITORIO
uando da impressdo da foto.
q mp f o COPA LAY,

| L |
W.C. | A, HAaLL
e ESCRITORIO

ESCRITORIO N° 1601/1602

LAVABO.
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I FOTO 26 |

RELMIBES ESCRIT.
-
ESCRIT,
Obs.: A seta indica a exata .
pr — FECFLAD ESCRITORIO
localizag¢do do observador, _
ESCRITORIO
uando da impressdo da foto. I T
q mp. fi v ! - —Y cops | L&V,

W.C..| A.C. HaLL

e ESCRITORIO

ESCRITORIO N° 1601/1602

COPA E LAVABO.

- e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



fls. 185

Walmir Pereira Modott
v -

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/0 Desde 1953

Avaliacdes e Pericias de L:-n:;m\l\«wiu

| FOTO 27 |

RELMIBES | ESCRIT. \

-
ESCRIT.
Obs.: A seta indica a exata RECFCE
. o cEo -
ESeRIRI0
localizag¢do do observador, )
ESCRITORIO
uando da impressdo da foto.
q mp f i o COPA LAY,

|
W.C. | A, HALL
e ESCRITORIO

ESCRITORIO N° 1601/1602

ESCRITORIO.
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| FOTO 28 |

RELMIBES | ESCRIT. \

-
ESCRIT.
Obs.: A seta indica a exata E _
- RECHGAD ESCRITOR G
localizag¢do do observador, )
ESCRITORIO
il a .
quando da impressdo da foto —1 ] coma. | LAY,

WG| ae. HALL
e ESCRITORIO

ESCRITORIO N° 1601/1602

ESCRITORIO.
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade
com a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - “Avaliacdo de Iméveis Urbanos”,
que ¢ de uso obrigatério em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliagdo de
imdveis urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos
gerais para os servigos técnicos de avaliagdo de iméveis urbanos, bem como a
"Norma Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP“, e do estudo

"Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos - SP - versdo 2002/2006".

Na presente avaliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da
comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as
diversas fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma

regido geoecondmica, bem como negécios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitdrio,
foram obtidos 12 (doze) elementos comparativos e fizeram-se os cdlculos
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga,
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno

da média.

e eesss—————————
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Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga estdo relacionadas com

0s seguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo do Imdvel;
Dimensoes;

Padrdo Construtivo;
Idade;

Data da Oferta.

Obedecidas as condi¢des acima, o valor de mercado

procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes ha regido estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo serd
adotado o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas
racionalizagdes prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos

para adequd-los as condigdes do imdvel avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:

A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no
preco das ofertas para cobrir risco de eventual super estimativa dos pregos
(elasticidade dos negécios). No caso de transcrigdo ndo haverd o referido

desconto.

e E—————————————
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B) - ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizacdo
dos elementos, pois foram coletados em data contempordnea a do presente

laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinagdo do
valor unitdrio da participagdo das benfeitorias, que incide sobre o valor do

imdvel, serd calculada através do estudo “Valores de Edificacdes de Iméveis

Urbanos - 2002 / 2006".

Conforme referido estudo, o imdvel em questdo
enquadra-se no item “2.1.3 - ESCRITORIO PADRAO MEDIO - LIMITE
MEDIO (COM ELEVADORY)", adotando-se o valor unitdrio igual a 1,836.

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do RsN

do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:

e E—————————————
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A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

1.2- APARTAMENTD

INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAD WALOWES:

Minimo | Médio | MAxm

11.1- Pasria Alsten nOet | 04080 | 0120
11 BARRASO I 12 Pacio Simples. | o1 | o1 | om0

15.1- Pacrio Alsten Gaet | 0428 | 0430

1.2.2- Pacrlo Prolelaro 0482 0,578 0,880

12.3- Pacrdo Secndmico DA7z | 0788 | D@0

12.4- Pacrio Smples Doz | 1056 | 1200

- EA% 12 5 Baccio Médo 1212 | 1386 | 1580

12.6 -Pacrio Sugerior 1572 | 1776 | 1eaD

12.7- Pasris Fine 1080 | 2438 | 28aD

1- RESIDENCIAL 128 PasdoLlus Acima de 2.89

13.1- Pacrao Eccnémicn DADD | oge | 1020

132 Pagrio Simpies | Smeea%r | 102 | 1268 | 1500

Corn alevados 1,260 1,470 1,680

semeievacor | 1512 1748 1.%30
Com stevador | 1,892

1.3.3- Paorio Médo

Sam fevador | 1,097 2136 2480
Com slavador | 2172 2406 2820

1.3.4- Pacrio Superion

1.3.5- Pagr3o Fine 20862 3068 | 3480
154 Paoeio Luxo Acirna de 3,49
2 1.1- Pacrio Econdmico o,A00 0780 | 0gen
5949 Padria e ket oerz 1.208 1.440
Simples Coam gipvanar 1,200 1410 1.820
i 51 % PacrloMide (SoT iRt | TAS2 | V66 | 1800
2.1- ESCRITORIO | Com eisvanr 1632 1835 | 2040
2 COMERCIAL - 2.1.4- Pagrao Sem elevade 1.872 2048 | 2320
SERVIGO - Supenar Com eledar 2052 2386 | 2520
INDUSTRIAL 2.1.5- Paerio Sino 153 3086 | 3800
2 1.8 Pagrio Luxo Acima de 3,61
23 1~ Pacrho Econdmico 01,240 0380 | 04480
S mALARS 252 F.\ﬁ'-ln 3'@4.; 0462 0726 | 0880
2.2.3- Pacrio Madio 072 | 1338 | 1830
2.24- Pacria Superior 2 i _Acima de 1,69
2.1.1- Pacrdo Simples 0060 0120 | 0.980
3- ESPECIAL 3.9- COBERTURA | 212 PacrioMéde o182 0245 | 0.300
21.5% Padric Supencr 0212 | 045 | 000

D) - DEPRECIAGCAO PELA IDADE DA CONSTRUGCAO

O fator de depreciagdo serd calculado por alguns

métodos, conforme se exemplificard a seguir:

ROSs: D =1 - (1 -

r) (x +_x*)

—— R ————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



fls. 191

\/\)(\'H\il‘ ’l*)(’l‘x‘il‘t'\ /\/‘&‘L ]("‘!'fl

\
Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D Desdde 1953
;\\;. Wi WCOoes ¢ Fericias « le (‘—)\tu'»\l\. Wria
HEIDECKE: D = A + (1 - ¢) . C
Onde:

D = Fator de depreciagdo ;

x = Idade da edificagdo;
n = Vida Gtil ;
r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagdo "Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é

obtido através da seguinte férmula:

Foc = R + K * (1 - R)

Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo, corresponde a 20% (0,200) ;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:

“__—_—-— —
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VB

n
>

X V._. - Foc

Sendo:

VB =

Valor da benfeitoria ;

A = Area total construida :

Vu:

Foc

Valor unitdrio da construgdo ;

= Depreciagdo pela idade e estado da construgdo.

O estado de conservagdo da edificagdo serd

classificado segundo a graduagdo constante a seguir:

REF. ESTADO DA DEPRECIAGAO
EDIFICAGAO (%)
A NOVO 0,00
B ENTRE NOVO E REGULAR 0,32
C REGULAR 2,52
D ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 8,09
SIMPLES
E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10
F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20
G NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60
H NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 75,20
E EDIFICACAO SEM VALOR
SEM VALOR 100,00

e ———eeee—
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O fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante

dupla entrada, onde:

- na linha, entra-se com o nimero de relagdo percentual entre a idade da
edificagdo, na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial (Ir) relativa

ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagdo

da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo sera
fixado em fungdo das constatacdes em vistorias, observando-se o estado
aparente em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico
e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os

seus custos para uma eventual recuperagdo.

“__—_—-— —
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dade e % ESTADO DA EDIFICAGAO
equ
referencial A B C D E F G H
2 099 | 0987 | 0965 | 0910 | 0811 | 0661 | 0469 | 0,245
4 0979 | 0976 | 0955 | 0900 | 0802 | 0654 | 0464 | 0,243
6 0968 | 0965 | 0944 | 0890 | 0793 | 0647 | 0459 | 0,240
8 0957 | 0954 | 0933 | 0879 | 0784 | 0639 | 0454 | 0,237
10 0945 | 0942 | 0921 | 0869 | 0774 | 0631 | 0448 | 0,234
12 0933 | 0930 | 0909 | 0857 | 0764 | 0623 | 0442 | 0,231
14 0920 | 0917 | 0897 | 0846 | 0754 | 0615 | 0436 | 0,228
16 0907 | 0904 | 0884 | 0834 | 0743 | 0606 | 0430 | 0,25
18 08% | 0891 | 0871 | 0821 | 0732 | 0597 | 0424 | 0,222
20 0880 | 0877 | 0858 | 0809 | 0721 | 0588 | 0417 | 0218
22 0866 | 0863 | 0844 | 079 | 0709 | 0578 | 0410 | 0215
24 0851 | 0848 | 0830 | 0782 | 0697 | 0569 | 0403 | 0,211
26 0836 | 0834 | 0815 | 0769 | 0685 | 0559 | 0,39 | 0,207
28 0821 | 0818 | 0800 | 0754 | 0672 | 0548 | 0389 | 0,204
30 0805 | 0802 | 0785 | 0740 | 065 | 0538 | 0382 | 0,200
32 0789 | 0786 | 0769 | 0725 | 0646 | 0527 | 0374 | 019
34 0772 | 0770 | 0753 | 0710 | 0632 | 0516 | 0366 | 0,192
36 0755 | 0753 | 0736 | 0694 | 0619 | 0504 | 0358 | 0,187
38 0738 | 0735 | 0719 | 0678 | 0604 | 0493 | 0350 | 0,183
40 0720 | 0718 | 0702 | 0662 | 0590 | 0481 | 0341 | 0179
42 0702 | 0700 | 0684 | 0645 | 0575 | 0469 | 0333 | 0,174
44 0683 | 0681 | 0666 | 0628 | 0560 | 0456 | 0,324 | 0,169
46 0664 | 0662 | 0647 | 0610 | 0544 | 0444 | 0315 | 0,165
48 0645 | 0643 | 0629 | 0593 | 0528 | 0431 | 0306 | 0,160
50 0625 | 0623 | 0609 | 0574 | 0512 | 0418 | 0296 | 0,155

e ———eeee—
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J VMO OUS ¢ cricias de Cngaeninaria

E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os iméveis que serviram
de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou de

considerar o fator de transposigdo.

F) - VAGA DE GARAGEM: Para o presente cdlculo considerou-se
avaliagdo diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem

pertencentes ao apartamento.

Observacdo: Para o referido cdlculo, o perito tomou como base os critérios estabelecidos
no referido Estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAO
PAULO", no item VI - VI.9 - “Recomendagdes”, onde menciona que as vagas de garagens
de prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por prego equivalente a 50% do valor
unitario fixado para a parte principal que, para isso, se baseard na drea homogeneizada

segundo a Norma NBR 12.721.

Os elementos coletados foram inseridos no programa
"GeoAvaliar" desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se
constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no
processo avaliatdrio, possibilitando maior agilidade e veracidade aos

resultados obtidos nas avaliagdes.

e eesss—————————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1- AVALIACAO DO IMOVEL

Na avaliagdo da unidade autdnoma foi considerada a

drea homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de conjuntos na mesma
regido geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites
de confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da
média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de drea

privativa resultou em:

4.2 - AVALIACAO DO CONJUNTO N° 1601

AREA PRIVATIVA = 52,010 m?
AREA DE GARAGEM = 10,00 m?
VALOR UNITARIO = R$ 6.563,70 / m?

e eesss—————————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VI = [Serivativa + Searacemz ] X Vu

Substituindo e calculando:

VI = [52,010 m? + (10,00 m? /2)] x R$ 6.563,70 / m? (*)

VI = R$ 374.196 54

Ou em ndmeros redondos:

VALOR TOTAL DO IMOVEL 1:

Matriculado sob n® 114.536, no Cartério de Registro de Imdveis de Barueri - SP)
Escritorio n® 1601 - Tipo C - Edificio Guinzza Trade Center.
Alameda Madeira, n°® 258, Alphaville, Barueri - SP
R$ 374.000,00
(trezentos e setenta e quatro mil reais)

DEZEMBRO / 2017

(*) Obs.: Vu = R$ 6.563,70 / m? (seis mil, quinhentos e sessenta e trés reais e
setenta centavos por metro quadrado de drea privativa), conforme pesquisa de

mercado a sequir:

e eesss—————————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1

NUAERO DA PESQUISA: BARUER) - $F- 2017 ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SETOR: 24453 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA I.OCAI.IIAQ‘O
ENDERECO : Namada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COMP.: Bcntdne Conugado
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Apnavie CIDADE : BARUER!- SF

MELHORAMENTOS :
rm-mm;io REDE DE COLETA DE ESGOT0 REDE DE WMMNACAO PUBLCA
[ZIREDE DE GAS CIREDE DE DISIRIBUICAO DE AGUA v ACARO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMALD : Reguar ISQUINA: Hao

T1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICAGAO : oo ESTADO : Cvginel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escrilivio médio of shey COEF. PADRAO: 1536 CONSERVACAO : ¢ - reguisr

COEF.DEP. §):  OO0IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA:  DOQOVAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNVAIVA B2 104 00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOTALN: 114,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 100 ABICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

MNATUREZA: Oterta VALOR VENDA [RS): 200000 00 VALOR LOCACAO (RS): 00
WA O BILARIA : Fernanda Lucena Brokers
CONITATO : corretor TELEFONE : (11)-35127400
OBSERVACAO:

Ezcrtdrio Conpugaco - Duas sales da 5200 m*

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAIZ ACAO Floc : 400 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.768,46
OBSOLESCENCIA Fobs ; 27595 FIADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 7512.51
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALOS : 000 VARIAGAO : 09644
YAGAS 000 FIADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS 1 0.00
FT ADICIONALDS 1 0,00

e ————eee—
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DA AVALIAGAO

NUSERO DA PESQUISA: BARUER|- $F- 2017

ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SEIOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA LOCAUIAQ‘O
ENDERECO : Namada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COMP.: Ecntdne Confugado
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie

CIDADE : BARUER! - SF

MELHORAMENTOS :

@PW‘ENIM‘O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DE WINMNACAO PUBLCA

[ REDE DE GAS GIREDE DE DSIRIBMICAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguiar ISQUINA: Hao

1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICACAOD : Ecmténo ESTADO : Cvgirel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : excrilivio médio of akey COEF. PADRAO: 1636 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OO30IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA:  DDOVAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAIVA B2 104 00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOIAL: 114,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta

WA OBILARIA : Tevis
CONTATO : corredor
OBSERVACAO:

Ezcrtdrio Conjugado - Duas selas da 5200 m*

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (RS): 500.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 000

TELEFONE: (11)-995631678

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAIZACAO Floc : a0 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.788,46
OBSOLESCENCIA Fobs 27595 FIADICIONALO2 : 000 HOMOGENEIZAGAO : 7512.51
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 09644
YAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Domingos Rodrigues,
Tel./Fax:

R ————
341, 3?2 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3

NUSERO DA PESQUISA: BARUER| - $F- 2017 ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SETOR: 24453 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA I.OCALIIAGRO
ENDERECO : Namada Madsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

CoOmP.: Ecntine
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie CIDADE : BARUER!- SF

MELHORAMENTOS :

[P AVRAENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE WMMNACAO PUBLCA
IR0k DE GAS  [KIREDE DE DISIRIBUICAO DE AGUA v ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMAIO : Reguiar ISQUINA: Hao

T1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIFICACAO : Ecmténo ESTADO : Cvginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escrilivio médio of shey COEF. PADRAO: 1536 CONSERVACAO : ¢ - reguisr

COEF. DEP. §):  OOS0IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: DDOVAGASCOB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRVAIVA I% 52,00 AREA COmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOTAL®: 62,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALDI: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO

ADICIONAL 82: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 85: 100 ADICIONAL 04: 1.00

NATUREIA: Oterta VALOR VENDA [RS): 338000 00 VALOR LOCACAO (RS): 00

WAOBILARIA : RC & Reis
CONTATO : corredor TELEFONE : (11)-41343000
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO
LOCAW AGAO Floc : 400 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 585,00
OBSOLESCENCIA Fobs ; 20727 FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 544073
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALOS : 0,00 VARIAGAO : 09644
VAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0,00

e —————
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DA AVALIAGAO

NUSERO DA PESQUISA: BARUER|- $F- 2017

ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SEIOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA LOCAUIAQ‘O
ENDERECO : Hamada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COmP.: Ecntdne
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie

CIDADE : BARUER! - SF

MELHORAMENTOS :

@PW‘ENIM‘O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DE WINMNACAO PUBLCA

[ REDE DE GAS GIREDE DE DSIRIBMICAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguiar ISQUINA: Hao

1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICACAOD : Ecmténo ESTADO : Cvgirel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : excrilivio médio of akey COEF. PADRAO: 1636 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OO30IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA:  DDOVAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAIVA B2 52,00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOIAL: £2,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta

VALOR VENDA [RS): 400000 00

VALOR LOCACAO (RS): 000

WA OBILARIA : Alphs Infinty
CONTATO : corretor TELEFONE : (11)-41815231
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAIZACAO Floc : 600 FTADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 692308
OBSOLESCENCIA Fobs 24529 FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 6.677.78
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 09644
YAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Domingos Rodrigues,
Tel./Fax:

R ————
341, 3?2 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
(11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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DA AVALIAGAO

NUSERO DA PESQUISA: BARUER|- $F- 2017

ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SEIOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA LOCAUIAQ‘O
ENDERECO : Hamada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COmP.: Ecntdne
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie

CIDADE : BARUER! - SF

MELHORAMENTOS :

@PW‘ENIM‘O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DE WINMNACAO PUBLCA

[ REDE DE GAS GIREDE DE DSIRIBMICAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguiar ISQUINA: Hao

1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICACAOD : Ecmténo ESTADO : Cvgirel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : excrilivio médio of akey COEF. PADRAO: 1636 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OO30IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA:  DDOVAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAIVA B2 52,00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOIAL: £2,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta

VALOR VENDA [RS): 400000 00

VALOR LOCACAO (RS): 000

WA OBILARIA : Alpha Vends
CONTAIO : corretor TELEFONE : (11)-48610724
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAIZACAO Floc : 600 FTADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 692308
OBSOLESCENCIA Fobs 24529 FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 6.677.78
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 09644
YAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Domingos Rodrigues,
Tel./Fax:

R ————
341, 3?2 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
(11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 6

NUSERO DA PESQUISA: BARUER| - $F- 2017 ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SETOR: 24453 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA I.OCALIIAGRO
ENDERECO : Namada Madsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

CoOmP.: Ecntine
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie CIDADE : BARUER!- SF

MELHORAMENTOS :

[P AVRAENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE WMMNACAO PUBLCA
IR0k DE GAS  [KIREDE DE DISIRIBUICAO DE AGUA v ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMAIO : Reguiar ISQUINA: Hao

T1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIFICACAO : Ecmténo ESTADO : Cvginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escrilivio médio of shey COEF. PADRAO: 1536 CONSERVACAO : ¢ - reguisr

COEF. DEP. §):  OOS0IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: DDOVAGASCOB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRVAIVA I% 52,00 AREA COmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOTAL®: 62,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALDI: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO

ADICIONAL 82: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 85: 100 ADICIONAL 04: 1.00

NATUREIA: Oterta VALOR VENDA [RS): 33000000 VALOR LOCACAO (RS): 00

WAOBILARIA : Gilzan
CONTATO : corredor TELEFONE : (11)-50195224
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO
LOCAW AGAO Floc : 400 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 571154
OBSOLESCENCIA Fobs ; 20237 FIADICIONALO2 000 HOMOGENEIZAGAO : 550917
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALOS : 0,00 VARIAGAO : 09644
VAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0,00

e —————

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DAFHICHA 7
NIRAERO DA PESQUISA: BARUER|- $F - 2017 Elumuzapo DAIA DA PESQUISA:  14/12/2017
SETOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Namada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COMP.: Ecnténg
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAOC

BAIRRO : Aphavie CIDADE : BARUER! - SF

MELHORAMENTOS :
[P AVERENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE IWMMNACAO PUBLICA
[IRtoE Df GAS  [JREDE DE DISIRIBMCAO DE AGUA v ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMAID : Regubar ISQUINA: Hao

1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  ieco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIFICACAO : Ecméno ESTADO : Cvginal FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : excrilivio médio of sy COEF. PADRAO: 1636 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OB38IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA:  ODOVAGASCOB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNVAIVA IS 52,00 AREA cOmum ¢ 000 GARAGEM M® 1000  JTOTALMA®: £2,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 62 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ABICION AL B4: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oterta VALOR VENDA [RS): 350000 00 VALOR LOCACAO (RS): 00
MAOBIIARIA : Gltsan
CONITATO : corredor TELEFONE : (11)-99195224
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOG!N!IIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAIZ AGAO Floc : 400 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 8057.68
OBSOLESCENCIA Fobs 21468 FTADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 584306
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALOS : 0,00 VARIAGAO : 09644
VAGAS 000 FIADICIONALSS : 0,00

FT ADICIONALDS © 0,00
FTADICIONALDS : 0,00

e —————

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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DADOS DA FICHA ]
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Desde 1953
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DA AVALIAGAO

NUSERO DA PESQUISA: BARUER|- $F- 2017

ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SEIOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA LOCAUIAQ‘O
ENDERECO : Hamada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COmP.: Ecntdne
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie

CIDADE : BARUER! - SF

MELHORAMENTOS :

@PW‘ENIM‘O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DE WINMNACAO PUBLCA

[ REDE DE GAS GIREDE DE DSIRIBMICAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguiar ISQUINA: Hao

1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICACAOD : Ecmténo ESTADO : Cvgirel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : excrilivio médio of akey COEF. PADRAO: 1636 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OO30IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA:  DDOVAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAIVA B2 52,00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOIAL: £2,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta

WA OBILARIA : Gllzan
CONTATO : corredor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA [RS): 400000 00

VALOR LOCACAO (RS): 000

TELEFONE : (11)-59195224

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAIZACAO Floc : 600 FTADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 692308
OBSOLESCENCIA Fobs 24529 FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 6.677.78
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 09644
YAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Domingos Rodrigues,
Tel./Fax:

R ————
341, 3?2 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
(11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CREA 128.880/0

fls. 206
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4

NUSERO DA PESQUISA: BARUER| - $F- 2017 ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SETOR: 24453 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA I.OCALIIAGRO
ENDERECO : Namada Madsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

CoOmP.: Ecntine
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie CIDADE : BARUER!- SF

MELHORAMENTOS :

[P AVRAENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE WMMNACAO PUBLCA
IR0k DE GAS  [KIREDE DE DISIRIBUICAO DE AGUA v ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMAIO : Reguiar ISQUINA: Hao

T1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIFICACAO : Ecmténo ESTADO : Cvginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escrilivio médio of shey COEF. PADRAO: 1536 CONSERVACAO : ¢ - reguisr

COEF. DEP. §):  OOS0IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: DDOVAGASCOB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRVAIVA I% 52,00 AREA COmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOTAL®: 62,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALDI: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO

ADICIONAL 82: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 85: 100 ADICIONAL 04: 1.00

NATUREIA: Oterta VALOR VENDA [RS): 330000 00 VALOR LOCACAO (RS): 00

WAOBILARIA : Gilzan
CONTATO : corredor TELEFONE : (11)-50195224
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO
LOCAIZACAO Floc : 400 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 675000
OBSOLESCENCIA Fobs ; 28906 FIADICIONALO2 000 HOMOGENEIZAGAO : 651084
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALOS : 0,00 VARIAGAO : 09644
VAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0,00

e —————

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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DA AVALIAGAO

NUSERO DA PESQUISA: BARUER|- $F- 2017

ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SEIOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA LOCAUIAQ‘O
ENDERECO : Hamada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COmP.: Ecntdne
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie

CIDADE : BARUER! - SF

MELHORAMENTOS :

@PW‘ENIM‘O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DE WINMNACAO PUBLCA

[ REDE DE GAS GIREDE DE DSIRIBMICAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguiar ISQUINA: Hao

1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICACAOD : Ecmténo ESTADO : Cvgirel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : excrilivio médio of akey COEF. PADRAO: 1636 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OO30IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA:  DDOVAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAIVA B2 52,00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOIAL: £2,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta

WA OBILARIA : Gllzan
CONTATO : corredor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (RS): 35000000

VALOR LOCACAO (RS): 000

TELEFONE : (11)-59195224

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAIZACAO Floc : a0 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 6230.77
OBSOLESCENCIA Fobs : 22076 FIADICIONALOZ : 000 HOMOGENEIZAGAO : £010,0)
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 09644
VAGAS 000 FIADICIONALDS : 0,00
F1 ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Domingos Rodrigues,
Tel./Fax:

R ————
341, 3?2 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
(11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modott
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Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
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DADOS DA FICHA 11
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DA AVALIAGAO

NUSERO DA PESQUISA: BARUER|- $F- 2017

ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SEIOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA LOCAUIAQ‘O
ENDERECO : Hamada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COmP.: Ecntdne
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie

CIDADE : BARUER! - SF

MELHORAMENTOS :

@PW‘ENIM‘O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DE WINMNACAO PUBLCA

[ REDE DE GAS GIREDE DE DSIRIBMICAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguiar ISQUINA: Hao

1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICACAOD : Ecmténo ESTADO : Cvgirel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : excrilivio médio of akey COEF. PADRAO: 1636 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OO30IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA:  DDOVAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAIVA B2 52,00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOIAL: £2,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta

WA OBILARIA : Tevis
CONTATO : corredor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA [RS): 400000 00

VALOR LOCACAO (RS): 2.100,00

TELEFONE: (11)-995631678

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAIZACAO Floc : 600 FTADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 692308
OBSOLESCENCIA Fobs 24529 FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 6.677.78
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 09644
YAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Domingos Rodrigues,
Tel./Fax:

R ————
341, 3?2 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
(11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modott
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Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/0

fls. 209

Desde 1953
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 12

NUSERO DA PESQUISA: BARUER| - $F- 2017 ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SETOR: 24453 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA I.OCALIIAGRO
ENDERECO : Namada Madsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

CoOmP.: Ecntine
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie CIDADE : BARUER!- SF

MELHORAMENTOS :

[P AVRAENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE WMMNACAO PUBLCA
IR0k DE GAS  [KIREDE DE DISIRIBUICAO DE AGUA v ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguar ISQUINA: Hao

T1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
WPO DA EDIICAGAO : oo ESTADO : Cvginal FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : escrilivio médio of shey COEF. PADRAO: 1536 CONSERVACAO : ¢ - reguisr
COEF. DEP. §):  OOS0IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: DDOVAGASCOB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNVAIVA B2 52,00 AREA COmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOTAL®: 62,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 2: 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ABICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO
NATURELA: Oterta VALOR VENDA [RS): 45000000 VALOR LOCACAO (RS): 2300,00
WA OBIIARIA : Face Norfe
CONITATO : corretor TELEFONE : (11)-43897975
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAIZ ACAO Floc : 400 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.768.46
OBSOLESCENCIA Fobs 27595 FIADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 751251
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALOS : 000 VARIAGAO : 09644
VAGAS 000 FIADICIONALSS : 0,00

FT ADICIONALDS 1 0.00
FT ADICIONALDS 1 0,00

e —————

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Mameda Maders, 253 - Cond. Bd. Gurzza Trade Canter
IDIFCACAO VALORES DE VENDA: [BAPE-SP - 2017 - SA0 PAULD - SP

FATOR OFERTA/IRANSACAO : 09

PARCELA DE BENFHIORA: 0.5

DAIA: 14272017

OBSERVACAO:
FATORES
FATOR INDICE
[ tocalitogdo 1,00
@ Obsolescincia Wade 15
Estodo de Conservagdo D - BNTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
& rodiio asciténo macko of slev
1 vagos Vagas |
Actéscimo 0|
MATRIZ DE UNITARIOS
Valor
Num. | Enderego Homogeneizacto Vo
§ Unitério 9 s g
B 1| Momeda Modera - BY, Gunzza Trade Center 258 7.788.45 7.512.51 0,9648
1
2| Mlameda Madera - Bd. Gunzza Trade Center 258 7.738 45 75125 09646
t
3| Alameda Madeia - B Guinzza Trade Center 258 5.850,00 564073 09645
1
B 4| Aameda tadeia - B Guinzzo Trade Center 258 692308 6677.79 09645
1
(G 4| Algmeda Madera - Ed, Guinzza Trade Center 258 692308 667778 09645
1
[ 5| Alameda Maodeira - B4, Guinzzo Trade Center 258 5711.54 550917 0.9645
1
[ 7| Aameda Modera - Bl Gunzza Trade Center 258 605769 584306 09845
1
E 6| Alameda Moderd - Bl Gunzza Trode Center 258 692308 8.677.73 09844
1
o | Mameaa Modeia - B Gunzza Trisse Center 258 675000 551084 0,984
t
10| Alameda Madeia - Bd. Guinzzs Traode Center 258 6230.77 40100} 09846
1
B 11| Alameda Madeira - B, Gunzza Troae Center 258 6923.08 6877.78 09645
1
B 12| Aameda Modeia - Bd Guinzzo Trade Center 258 7788 45 75125 09548

Rua Domingos Rodrigues,

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

e —————
341, 3?2 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Desde 1953

f\vuliag‘bcs e Pericias de L:ngcn'\ariu

GRAFICO DE DISPERSAO
NGm, X |
1 7.788,46 7.512,51
2 7.768,46 7.512,51
3 5.850,00 5.642,73
4 6.923,08 6.677,78
= £.923,08 6.677,78
6 5.711,54 5.509,17
7 6.057,69 5,843,06
3 6.923,00 6.677,78
9 6.750,00 6.510,34
10 6.20,77 £.010,01
11 6.923,08 6.677,73
12 7.768,46 7.512,51
GRAFICO DE DISPERSAO
Valarzs Observados x Valeres Caloulados
12000 %
11500 .
e
100 2
10,00 2
10000
9.0
40 -
200 —
2000 &
7.0 ~ {
70 2
= a0 5
i 000 3;
3 50
5000 —=
4500 S
4m0 ~
3900 -
3m0
200 -
200 a
100 -
L0 T——=
Wt
0 Lm0 A0 00 A0 40 600 A0 B0 G600 I IO (300
Observads

Rua Domingos Rodrigue

R ——

s, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D Desde 1953
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO
Tipo ; Ecntono verhical local : Nameda Madera - Cond. Bd. Gunzza Trade Center 258 Bcntono 1401 - Data: 14/12/2017
Chiente : Avabacdo |

Aeeatetreno me: 2,300 00 Edificagdo m*: 5701 Modalidade : Verdia
Distibuigdo espociol
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
thédia Bniddnios ; 650491 thédia Unitdrios ; 656370
Desuto Padedo : 725 85 Desvio Padedo : 709,78
. 30%:4 76337 -30%: 4.594.59
+ 30%,:8 64625 +30%: 853282
Coeficiente de Variagdo ; 10,3100 Coeficiente de Variagdo : 105100

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descrigdo GRAUIII GRAU I GRAUI 12
1k /30 ik " Compieto quanto a fodas Compleda gio 0o fafores D AdogGo de shoydo D 3
Jveridvess onaiivadas X viodcs no Yatomenic poradgma
Quanidade mnma de
2} 10503 de mercado usados = 3 : a : ] s
icentdcogdo das dacos AS eremzos e 40 = e loda A w0z 0c S I red 8 %000 A mraeitecds b tof o ockes &
“wm ot ¢ or! den 00t S2Cvt Dt roy g Of oot Ot thet G000 BSOS D :;,.:'4.;- ouaes 1of 09t Yawres D ’
4 w.;l:;na’"d" :;o:“ 0800125 = 0,50 0 2.0 d 0400250 % Ol s
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Wl
FORMACAO DOS VALORES
BIDIASANEADA (RSE 656370
VALOR UNITARIO (RS/m2} & 543 70000 VALOR TOTAL (RS): 374 19454
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINERO : 678443 INTERVALO SAINRAO : 294 45
INTERVALO MAXIMO : 664297 INTERVALO MAXRO ; 684297

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECSAO:

— e~
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica

CREA 128.880/D

Aol Per !
AWaliacoes ¢ ericias de

4.3 - AVALTIACAO DO CONJUNTO N° 1602

AREA PRIVATIVA = 52 350 m?

AREA DE GARAGEM = 10,00 m?

VALOR UNITARIO = R$ 6.563,70 / m?
VI = [Serivativa + Searacem/z ] X Vu

Substituindo e calculando:

VI = [62,350 m? + (10,00 m? /2)] x R$ 6.563,70 / m? (*)

VI = R$ 376.428,19

Ou em ndmeros redondos:

fls. 213

:‘1'.“{ 'y / 6‘.3

Cnhaaen

VALOR TOTAL DO IMOVEL 1:

Matriculado sob n® 114.537, no Cartério de Registro de Iméveis de Barueri
Escritorio n® 1602 - Tipo B - Edificio Guinzza Trade Center.
Alameda Madeira, n°® 258, Alphaville, Barueri - SP
R$ 376.000,00
(trezentos e setenta e seis mil reais)

DEZEMBRO / 2017

- SP)

(*) Obs.: Vu=R$ 6.563,70 / m? (seis mil, quinhentos e sessenta e trés reais e

setenta centavos por metro quadrado de drea privativa), conforme pesquisa de

mercado a sequir:

H-

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

|

naartia



Walmir Pereira Modott
\——-————— B

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/0

fls. 214

Desde 1953

Avaliacdes e Pericias de L‘fn:;cnl\nrin

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1

NUAERO DA PESQUISA: BARUER) - $F- 2017 ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SETOR: 24453 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA I.OCAI.IIAQ‘O
ENDERECO : Namada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COMP.: Bcntdne Conugado
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Apnavie CIDADE : BARUER!- SF

MELHORAMENTOS :
rm-mm;io REDE DE COLETA DE ESGOT0 REDE DE WMMNACAO PUBLCA
[ZIREDE DE GAS CIREDE DE DISIRIBUICAO DE AGUA v ACARO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMALD : Reguar ISQUINA: Hao

T1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICAGAO : oo ESTADO : Cvginel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escrilivio médio of shey COEF. PADRAO: 1536 CONSERVACAO : ¢ - reguisr

COEF.DEP. §):  OO0IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA:  DOQOVAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNVAIVA B2 104 00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOTALN: 114,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 100 ABICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

MNATUREZA: Oterta VALOR VENDA [RS): 200000 00 VALOR LOCACAO (RS): 00
WA O BILARIA : Fernanda Lucena Brokers
CONITATO : corretor TELEFONE : (11)-35127400
OBSERVACAO:

Ezcrtdrio Conpugaco - Duas sales da 5200 m*

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAIZ ACAO Floc : 400 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.768,46
OBSOLESCENCIA Fobs ; 27595 FIADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 7512.51
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALOS : 000 VARIAGAO : 09644
YAGAS 000 FIADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS 1 0.00
FT ADICIONALDS 1 0,00

e ————eee—

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modott
\——-————— B

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/0

fls. 215

Desde 1953

Avaliacdes e Pericias de L‘fn:;cnl\nrin

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2

NUAERO DA PESQUISA: BARUER) - $F- 2017 ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SETOR: 24453 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA I.OCAI.IIAQ‘O
ENDERECO : Namada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COMP.: Bcntdne Conugado
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Apnavie CIDADE : BARUER!- SF

MELHORAMENTOS :
rm-mm;io REDE DE COLETA DE ESGOT0 REDE DE WMMNACAO PUBLCA
[ZIREDE DE GAS CIREDE DE DISIRIBUICAO DE AGUA v ACARO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMALD : Reguar ISQUINA: Hao

T1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICAGAO : oo ESTADO : Cvginel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escrilivio médio of shey COEF. PADRAO: 1536 CONSERVACAO : ¢ - reguisr

COEF.DEP. §):  OO0IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA:  DOQOVAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNVAIVA B2 104 00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOTALN: 114,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 100 ABICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

MNATUREZA: Oterta VALOR VENDA [RS): 200000 00 VALOR LOCACAO (RS): 00
WA OBIIARIA : Tevis
CONITATO : corretor TELEFONE : (11)-S95631678
OBSERVACAO:

Ezcrtdrio Conpugaco - Duas sales da 5200 m*

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAIZ ACAO Floc : 400 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.768,46
OBSOLESCENCIA Fobs 27595 FIADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 7512.51
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALOS : 000 VARIAGAO : 09644
YAGAS 000 FIADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS 1 0.00
FT ADICIONALDS 1 0,00

e ————eee—

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modott
\——-————— -

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/0

DADOS DA FICHA 3

ELEMENTOS

fls. 216

Desde 1953

7\\" \llucucr‘- IS }"L‘D‘it'iﬂ:-i clc' G’\:'x"\l\c\v‘ic\

DA AVALIAGAO

NUSERO DA PESQUISA: BARUER|- $F- 2017

ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SEIOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA LOCAUIAQ‘O
ENDERECO : Hamada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COmP.: Ecntdne
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie

CIDADE : BARUER! - SF

MELHORAMENTOS :

@PW‘ENIM‘O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DE WINMNACAO PUBLCA

[ REDE DE GAS GIREDE DE DSIRIBMICAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguiar ISQUINA: Hao

1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICACAOD : Ecmténo ESTADO : Cvgirel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : excrilivio médio of akey COEF. PADRAO: 1636 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OO30IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: S200VAGAS COB: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAIVA B2 52,00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOIAL: £2,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta

VALOR VENDA (RS): 3381000,00

VALOR LOCACAO (RS): 000

WA OBILARIA : RC & Reis
CONTAIO : corretor TELEFONE : (11)-41343000
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAIZACAO Floc : 600 FTADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 585,00
OBSOLESCENCIA Fobs 20727 FIADICIONALO2 : 000 HOMOGENEIZAGAO : 544273
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 09644
YAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Domingos Rodrigues,
Tel./Fax:

R ————
341, 3?2 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
(11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modott
\——-————— -

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/0

DADOS DA FICHA 4

ELEMENTOS

fls. 217

Desde 1953

7\\" \llucucr‘- IS }"L‘D‘it'iﬂ:-i clc' G’\:'x"\l\c\v‘ic\

DA AVALIAGAO

NUSERO DA PESQUISA: BARUER|- $F- 2017

ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SEIOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA LOCAUIAQ‘O
ENDERECO : Hamada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COmP.: Ecntdne
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie

CIDADE : BARUER! - SF

MELHORAMENTOS :

@PW‘ENIM‘O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DE WINMNACAO PUBLCA

[ REDE DE GAS GIREDE DE DSIRIBMICAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguiar ISQUINA: Hao

1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICACAOD : Ecmténo ESTADO : Cvgirel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : excrilivio médio of akey COEF. PADRAO: 1636 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OO30IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: S200VAGAS COB: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAIVA B2 52,00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOIAL: £2,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta

VALOR VENDA [RS): 400000 00

VALOR LOCACAO (RS): 000

WA OBILARIA : Alphs Infinty
CONTATO : corretor TELEFONE : (11)-41815231
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAIZACAO Floc : 600 FTADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 692308
OBSOLESCENCIA Fobs 24529 FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 6.677.78
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 09644
YAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Domingos Rodrigues,
Tel./Fax:

R ————
341, 3?2 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
(11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modott
\——-————— -

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/0

fls. 218

Desde 1953

7\\" \llucucr‘- IS }"L‘D‘it'iﬂ:-i clc' G’\:'x"\l\c\v‘ic\

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 5

NUSERO DA PESQUISA: BARUER| - $F- 2017 ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SETOR: 24453 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA I.OCALIIAGRO
ENDERECO : Namada Madsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

CoOmP.: Ecntine
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie CIDADE : BARUER!- SF

MELHORAMENTOS :

[P AVRAENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE WMMNACAO PUBLCA
IR0k DE GAS  [KIREDE DE DISIRIBUICAO DE AGUA v ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMAIO : Reguiar ISQUINA: Hao

T1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIFICACAO : Ecmténo ESTADO : Cvginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escrilivio médio of shey COEF. PADRAO: 1536 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OOS0IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: 5200VAGASCOB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRVAIVA I% 52,00 AREA COmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOTAL®: 62,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALDI: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO

ADICIONAL 82: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 85: 100 ADICIONAL 04: 1.00

NATUREIA: Oterta VALOR VENDA [RS): 400,000 00 VALOR LOCACAO (RS): 00

WAOBILARIA : Alpha Vends
CONTATO : corredor TELEFONE : (11)-48610724
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO
LOCAIZAGAO Floc : 400 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 652308
OBSOLESCENCIA Fobs ; 24529 F1ADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 6677.78
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALOS : 0,00 VARIAGAO : 09644
VAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0,00

e —————

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modott
\——-————— -

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/0

DADOS DA FICHA 6

ELEMENTOS

fls. 219

Desde 1953

7\\" \llucucr‘- IS }"L‘D‘it'iﬂ:-i clc' G’\:'x"\l\c\v‘ic\

DA AVALIAGAO

NUSERO DA PESQUISA: BARUER|- $F- 2017

ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SEIOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA LOCAUIAQ‘O
ENDERECO : Hamada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COmP.: Ecntdne
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie

CIDADE : BARUER! - SF

MELHORAMENTOS :

@PW‘ENIM‘O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DE WINMNACAO PUBLCA

[ REDE DE GAS GIREDE DE DSIRIBMICAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguiar ISQUINA: Hao

1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICACAOD : Ecmténo ESTADO : Cvgirel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : excrilivio médio of akey COEF. PADRAO: 1636 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OO30IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: S200VAGAS COB: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAIVA B2 52,00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOIAL: £2,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta

WA OBILARIA : Gllzan
CONTATO : corredor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (RS): 330 000,00

VALOR LOCACAO (RS): 000

TELEFONE : (11)-59195224

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAZACAO Floc : a0 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 571154
OBSOLESCENCIA Fobs 20237 FIADICIONALOZ : 000 HOMOGENEIZAGAO : 5350917
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 09644
YAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00
FT ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Domingos Rodrigues,
Tel./Fax:

R ————
341, 3?2 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
(11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modott
\——-————— -

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/0

DADOS DA FICHA 7

ELEMENTOS

fls. 220

Desde 1953

7\\" \llucucr‘- IS }"L‘D‘it'iﬂ:-i clc' G’\:'x"\l\c\v‘ic\

DA AVALIAGAO

NUSERO DA PESQUISA: BARUER|- $F- 2017

ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SEIOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA LOCAUIAQ‘O
ENDERECO : Hamada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COmP.: Ecntdne
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie

CIDADE : BARUER! - SF

MELHORAMENTOS :

@PW‘ENIM‘O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DE WINMNACAO PUBLCA

[ REDE DE GAS GIREDE DE DSIRIBMICAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguiar ISQUINA: Hao

1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICACAOD : Ecmténo ESTADO : Cvgirel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : excrilivio médio of akey COEF. PADRAO: 1636 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OO30IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: S200VAGAS COB: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAIVA B2 52,00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOIAL: £2,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta

WA OBILARIA : Gllzan
CONTATO : corredor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (RS): 35000000

VALOR LOCACAO (RS): 000

TELEFONE : (11)-59195224

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAIZACAO Floc : a0 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 6057.68
OBSOLESCENCIA Fobs : 21463 FIADICIONALOZ : 000 HOMOGENEIZAGAO : 584306
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 09644
VAGAS 000 FIADICIONALDS : 0,00
F1 ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Domingos Rodrigues,
Tel./Fax:

R ————
341, 3?2 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
(11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modott
\——-————— -

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/0

fls. 221

Desde 1953
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA ]

NUSERO DA PESQUISA: BARUER| - $F- 2017 ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SETOR: 24453 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA I.OCALIIAGRO
ENDERECO : Namada Madsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

CoOmP.: Ecntine
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie CIDADE : BARUER!- SF

MELHORAMENTOS :

[P AVRAENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE WMMNACAO PUBLCA
IR0k DE GAS  [KIREDE DE DISIRIBUICAO DE AGUA v ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMAIO : Reguiar ISQUINA: Hao

T1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIFICACAO : Ecmténo ESTADO : Cvginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escrilivio médio of shey COEF. PADRAO: 1536 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OOS0IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: 5200VAGASCOB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRVAIVA I% 52,00 AREA COmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOTAL®: 62,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALDI: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO

ADICIONAL 82: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 85: 100 ADICIONAL 04: 1.00

NATUREIA: Oterta VALOR VENDA [RS): 400,000 00 VALOR LOCACAO (RS): 00

WAOBILARIA : Gilzan
CONTATO : corredor TELEFONE : (11)-50195224
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO
LOCAIZAGAO Floc : 400 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 652308
OBSOLESCENCIA Fobs ; 24529 F1ADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 6677.78
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALOS : 0,00 VARIAGAO : 09644
VAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONALDS : 0,00

e —————

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modott
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Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D

fls. 222

Desde 1953

7\\« \'lncucs e Pericias de (;:n:wnl\.win

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA ) |

NUSERO DA PESQUISA: BARUER|- $F- 2017 ClumuApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SETIOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA lOCAUlAQlO
ENDERECO : Namada Madsina - Bd. Guinzza Trade Center NUMERO : 253

COmMP.: Ecntdno
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Nphavie CIDADE : BARUER!- 5P

MELHORAMENTOS :

Ermtmmio REDE DE COLETA DE ESGOT0 (%] REDE DE WINMNACAO PUBLICA

[IRtoE DE GAS  [JREDE DE DSIRIBWCAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMALID : Regbar ISQUINA: Hao

10POGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

BPO DA EDIICACAOD : Ecmiéno ESTADO : Cvginel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : excritévio médio cf sey COEF. PADRAO: 1836 CONSERVACAO : ¢ - reguisr

COEF. DEP. §):  OB30IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: S200VAGAS COB: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNVAIVA IS 52,00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOIALI: £2,00

FATORES ADICIONAIS
ADICIONALDI: 1.00

ADICIONAL 82: 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

ARICIONAL Dé: 1.00

NATUREIA: Oterta VALOR VENDA [RS): 330000 00 VALOR LOCACAO (RS): 000

WA O BILARIA : Gilsan
CONTATO : corretor TELEFONE : (11)-99195224
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

{FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORB!VARIAQ‘O
LOCAIZ AGAO Floc ¢ 600 FLADICIONALOL: 000 YALOR UNITARIO : 675000
OBSOLESCENCIA Fobs 28906 FIADICIONALOZ 000 HOMOGENEIZAGAO : 651084
PADRAO Fp : 000 FIADICIONALOS: 000  VARIAGAO : 09648
VAGAS 000 FIADICIONALDS : 0,00
F1 ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALOS : 06,00

e —————eee—
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DA AVALIAGAO

NUSERO DA PESQUISA: BARUER|- $F- 2017

ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SEIOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA LOCAUIAQ‘O
ENDERECO : Hamada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COmP.: Ecntdne
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie

CIDADE : BARUER! - SF

MELHORAMENTOS :

@PW‘ENIM‘O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DE WINMNACAO PUBLCA

[ REDE DE GAS GIREDE DE DSIRIBMICAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguiar ISQUINA: Hao

1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICACAOD : Ecmténo ESTADO : Cvgirel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : excrilivio médio of akey COEF. PADRAO: 1636 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OO30IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: S200VAGAS COB: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAIVA B2 52,00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOIAL: £2,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta

WA OBILARIA : Gllzan
CONTATO : corredor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (RS): 35000000

VALOR LOCACAO (RS): 000

TELEFONE : (11)-59195224

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAIZACAO Floc : a0 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 6230.77
OBSOLESCENCIA Fobs : 22076 FIADICIONALOZ : 000 HOMOGENEIZAGAO : £010,0)
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 09644
VAGAS 000 FIADICIONALDS : 0,00
F1 ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Domingos Rodrigues,
Tel./Fax:

R ————
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(11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1"

NUSERO DA PESQUISA: BARUER| - $F- 2017 ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SETOR: 24453 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA I.OCALIIAGRO
ENDERECO : Namada Madsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

CoOmP.: Ecntine
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie CIDADE : BARUER!- SF

MELHORAMENTOS :
mmmm;io REDE DE COLETA DE ESGOT0 REDE DE WMMNACAO PUBLCA
IR0k DE GAS  [KIREDE DE DISIRIBUICAO DE AGUA v ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguar ISQUINA: Hao

T1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICAGAO : oo ESTADO : Cvginal FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : escrilivio médio of shey COEF. PADRAO: 1536 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OOS0IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: 5200VAGASCOB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNVAIVA B2 52,00 AREA COmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOTAL®: 62,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 2: 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ABICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATURELA: Oterta VALOR VENDA [RS): 400.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 2.100,00
WA OBIIARIA : Tevis
CONITATO : corretor TELEFONE : (11)-S95631678
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAIZ ACAO Floc : 400 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 6923.08
OBSOLESCENCIA Fobs 24529 FTADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 6477.78
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALOS : 000 VARIAGAO : 09644
VAGAS 000 FIADICIONALSS : 0,00

FT ADICIONALDS 1 0.00
FT ADICIONALDS 1 0,00

e —————
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DA AVALIAGAO

NUSERO DA PESQUISA: BARUER|- $F- 2017

ClumuzApo DAIA DA PESQUSA:  14/12/2017

SEIOR: 24453  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:
DADOS DA LOCAUIAQ‘O
ENDERECO : Hamada Moadsina - Bd. Gunzza Trade Center NUMERO : 253

COmP.: Ecntdne
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Aphavie

CIDADE : BARUER! - SF

MELHORAMENTOS :

@PW‘ENIM‘O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DE WINMNACAO PUBLCA

[ REDE DE GAS GIREDE DE DSIRIBMICAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBIUDADE:  Dreta FORMALD : Reguiar ISQUINA: Hao

1OPOGRAHA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WPO DA EDIICACAOD : Ecmténo ESTADO : Cvgirel FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : excrilivio médio of akey COEF. PADRAO: 1636 CONSERVACAO : ¢ - regusr

COEF. DEP. §):  OO30IDADE: 15 anos FRACAO: DOOTAXA: S200VAGAS COB: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A PRNAIVA B2 52,00 AREA cOmum m° 000 GARAGEM M® 1000  JOIAL: £2,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 63: 1.00

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 85: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta

VALOR VENDA [RS): 450000 00

VALOR LOCACAO (RS): 230000

WA OBILARIA : Face Norfe
CONTATO : corretor TELEFONE : (11)-43897975
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAIZACAO Floc : a0 FIADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.788,46
OBSOLESCENCIA Fobs 27595 FIADICIONALO2 : 000 HOMOGENEIZAGAO : 7512.51
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 09644
YAGAS 000 FLADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Domingos Rodrigues,
Tel./Fax:

R ————
341, 3?2 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRIGAO : Namedka Madera, 258 - Bd. Guraza Trade Center - Escrt 1602 DATAT | 4/12/2017
EDIRCAGAC VALORES DE VENDA: [BAFE-SF -2017- SAD PAULO - 5P

FATOR OFERTA/IRANSACAO: 0.9 PARCELA DE BENFHTORIA: 05
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR INDICE
1 1wcalizogdo 1,40
B Oobsolescéncio ode 15
Estodo de Conservagho D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
& radidio escmone medho of slev
& vagas Vagas |
Actéscimo o)
MATRIZ DE UNITARIOS
Valor
om, t Vi
NUm. | Enderego UnHérie Homogeneizacéo orocdo
B 1| MNameda Madeia - Bl Guinzza Trade Center 258 7788 45 75125 0.9644
1
[ 2| Nameda Madera - Bd, Gunzza Tiode Cender 258 7788 46 75125 09645
t
[ 2| Aomeda Modera - B, Gunzza Trase Center 258 5.850.00 s6a.73 09545
1
[ 4| Aameda Madeka - B3, Guinzza Trade Center 258 692308 5677.78 0.9645
1
[ 5| Aamedo Modeka - Bl Guinzza Trokse Center 258 692308 8.677.78 09645
1
&| Aameda Modeird - B Gunzza Trode Center 258 5711.54 550917 09644
1
[ 7| MNamesa Modeka - Bd. Guinzza Trase Center 258 605768 534506 09644
1
[2] &| Mlameda Madeira - Bd. Guinzaa Trads Cenler 258 652308 6.677.78 09644
1
[ 9| Mameda Madeina - Bl Guinzza Trade Canter 258 675000 451084 09644
t
K 10| Aameda Madeira - Bd. Gunzza Trade Center 258 623077 4010,0) 09645
1
B 11| Algmeda Madera - Ed, Guinzza Trgsde Center 258 692308 6.677.78 09645
1
12 [ Alameda Madela - Bd. Gunzzo Trode Center 258 7.788.45 7512.5 09645

—— R ————
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GRAFICO DE DISPERSAO
Num, X Y |
1 7.768,46 7.512,51
2 7.798,46 7.512.51
3 5.690,00 5642,73
Bl 6.5923,08 6.677,78
5 5.923,08 6.677,78
6 571,54 5.509,17
7 6.057,69 5.843,06
8 6.923,08 6,677,738
9 6.790,00 6.510,84
10 6.20,77 6,010,01
11 6.923,08 6.677,78
12 7,768, 46 751251
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valeres Calculados
11 300 7
100 Y,
1000 ==
o
9000
300 =
4100 = -
7590 1

1000
e 6500 R é
o 7
S0
490
4000

3300
300

1m0 >

-2E8

0 10 B 3 AW SM0 &00  TOM 200 900 000 1200
Ohgervade
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Escatono vertical locol : Nameda Madera - Cond. Bd. Gunzza Trade Center 258 Bonténe 1602~ Dala: 14/12/2017
Chiente : Avalacdo 2

Reeateteno me: 2,500 00 Edificacdo m*: 5735 Modalidade : Verdia
Distibuigdo espociol
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZTADOS
thédia Bnitdrios ; 650431 Média Unitdrios : 656370
Desuto Padedo : 725 85 Desvio Padedo : 707,78
L 30%:4 76337 -30%: 459459
+30%:8 64625 +30%: 8.532.82
Coeficiente de Variagdo ; 103100 Coeficiente de Variagdo : 105100
GRAU DE HINDAMENTM;RO
Descrigdo GRAUIII GRAUII GRAUI 12
1 Corac. do imbvet avalondo Compieto quanto 2 focas Compleda qio aos fafores D AdogGo de shoydo D 3
veridvels oagivadas 2 | 20dcs no wataments saradama
Guanidade mnmma de
’ jJaodos de mercadco vadol b E y D : D 3
identdcago das dacos AS etem=os e 4o = e Siods A eswrtocos 2w ot ref o %000 A mraertscds s m tof = lockes &
3 l1e mercado ot <2 9! e O P20Vt Dt r o0l m Of Lo o) S thet G000 BSOS G :',n.x.-- Puaes 1of 0ot Moeares D 3
A hosiigadeoogsdimdisng 080a1.28 0.0 0200 | 0409250 % Ol s
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Wl
FORMACAO DOS VALORES
BIDIASANEADA (RS 656370
VALOR UNITARIO (RS/m2} & 543,70000 VALOR TOTAL (RS): 374426 20
INTERVALOS DE CONFIANG A (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINEO : 678443 INTERVALO SAINRAO : 294 45
INTERVALO MAXIMO : 664297 INTERVALO MAXERO ; 684297

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECSAO: 1

— e~
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V - CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente LAUDO de
avaliagdo, os valores de mercado para os iméveis a seguir descritos, nos
termos dos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerido pelo
CONDOMINIO EDIFICIO GUINZZA TRADE CENTER, em face de UALACE
GARCIA LOUREIRO, correspondem a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL 1:

Matriculado sob n® 114.536, no Cartério de Registro de Iméveis de Barueri - SP)
Escritério n® 1601 - Tipo C - Edificio Guinzza Trade Center.
Alameda Madeira, n® 258, Alphaville, Barueri - SP

R$ 374.000,00
(trezentos e setenta e quatro mil reais)

DEZEMBRO / 2017

VALOR TOTAL DO IMOVEL 2:

Matriculado sob n°® 114.536, no Cartério de Registro de Iméveis de Barueri - SP)

Escritério n® 1602 - Tipo B - Edificio Guinzza Trade Center.
Alameda Madeira, n® 258, Alphaville, Barueri - SP

R$ 376.000,00
(trezentos e setenta e seis mil reais)

DEZEMBRO / 2017

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS 1 E 2 (CONJUGADOS):

Escritérios n® 1601/1602 - Conjugados - Edificio 6uinzza Trade Center.

Alameda Madeira, n® 258, Alphaville, Barueri - SP
R$ 750.000,00

(setecentos e cinquenta mil reais)

DEZEMBRO / 2017

—_———————
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu tfrabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 76 (setenta e seis) folhas
datilografadas de um lado sé, vindo as demais rubricadas e estd, datada e

assinada pelo Perito.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n* 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposicdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link de
Acesso ao Piblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “"Curriculum Vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP),
Direito PUC/SP, Técnico em Eletronica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Iméveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Barueri, 14 de dezembro de 2017.

—,

A

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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