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1otal da avaliagso, a qual é de RS 11.670.732.85.

Rio Claro, 29 janeiro de 2014
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Eng. Fernando César Pascholati
Perito Judicial
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Objetivo:
Ladal Plasticos e Embalagens Ltda.

Avaliacdo dos bens Moveis e Imobilizados da

Os bens moveis se encontram na Rua
Shobel, 570 — Distrito Industrial - Rio Claro -
sFi

,ONServagac incionamento:

Os bens terdo seu estado de conservacao e
funcionamento descritos no corpo deste
laudo.
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1. - Preliminares

LY - O presente laudo tem poi objetivo avaliar os bens
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diligéncia/pericia realizada.

2. - Diligéncias

As diligéncias foram realizadas junto aos imdvels
pertencentes 3 empresa objeto deste trabalho, ou
seja, no Apartamento de mimero B1, Central Park -
Avenida 01, 1030, Centro, Rio Claro - SP e nos
imovels onde estio depositados os bens méveis
objetos deste trabalho, os quais se situam nesta

cidade e comarca de Rio Claro, SP, 3 Rua Shobel, 570
= Distrito Industrial e na Avenida Suplast sem

numero,

2.1. - Acompanhamento
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Centro, Rio Claro - 5p. g
O bairro onde ests inserido o referido imével é !
M#tﬂnsmmm .
mmmmwm. 1
rede telefonica, rede de agua tratada, !
afastamento  de E5g0to e ruas com
pavimentagio asfiltica. ‘

O mesmo detém 39,47 m’ de drea Gtil e 54,26 2
m’ de drea comum. Sendo o empreendimento l
k.

classificado como “Flat*
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Comn  pade st vorificado nas  fotografiss
aneua 3 este laudn, o mdvel w8 BACONETE em
Mmoo  etado de comervagho € 0

empreendimento  (hotel/Fld)  em  pleno
funcionamento,

Valor do Apartamento 81 - Central Park

O valor do apartamento serd estimado pelo
método comparativo, com 06 elementos,
provenientes de ofertas, cujos valores foram
homogeneizados, conforme planitha em anexo,
O wvalor médio unitério saneado ¢é de RS

109.063,33,
Valor do apartamento B1:
R$ 109.063,33.
o
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12 imovel: Tarrene Matrioula 39,309 - 10 G de

Rio Clarn - 32, Aren de 5,000.0% m’

Um terrono regular, plano, com 5.000,05 m’ ,
mhmmmmulm.

meu.mhnm.nn
Claro — 5p.

O baifro, Distrito Industrial, onde esta inserido
o referido imdvel ¢ dotado de todos os
methoramentos piblicos usuals, como rede
elétrica, Huminaclo pablica, rede telefdnica,
rede de dgua tratada, alastamento de esgoto
€ fuas com pavimentagio asfaitica.

Cabe ressaltar que nesse bairro hd a
possibilidade de instalacdes de industrias que
Mﬁnmmmmmdnmm
de Rio Claro - 5P,

Edificacdes;
Sobre o referido terreno hi as seguintes
edificagdes, conforme planta em anexo:

Depasito geral de aparas plisticas,
drea  aproximada de 53,00m’.
Galpdo simples pé direito de 2,80m,
piso em cimento e cobertura de
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telhas  do  vipo  “celhetio” em
fibrocinento;

Depdaile em geral com  dres
aproximada de 219,00m’ Galplo
simples pé direito de 2,70m, piso
em cdmento ¢ cobertura de telhas
de barra;

= F2:

Depdsito em geral, galpdo industrial
com area aproximada de 104,50m” .
Galpdo simples pé direito de 5,00m,
piso em cimento e cobertura com
telhas de fibrocimemto;

= F8:

industrial com area aproximada de
147,37m’". Galplo simples pé direito
de 400m, piso em cimento e
cobertura com telhas do tipo ’

.

:

g

:

:

Almoxarifado  geral,  galpdo !
i
i

“cathetdo” em fibrocimento;

521.86m’,

O
Area Total construida sobre o terreno: 1
R
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Valor do terreno;

@ valor do terreno serd estimado pelo
método comparativo, com 06 slementos,
provenientes de ofertas, cujos valores
foram homogeneizados, conforme planitha
Em anexo.

O valor médio unitario saneado (v) é de RS
313,42/m’ assim, valor total do terreno
(V1) serd estimado pelo seguinte cilculo:

Vit = At x v, onde Al = jiirea do terreno

Portanto:

Vit = 5.000,05m x RS 313,42/m’

Valor do terreno (Vi) = RS 1.567.099,00

Valor do terreno com 5.000,05m"
Matricula 39.309:

=l

A edificacdo serd estimada pelo método do

S 1
custo de reproducdo, utilzando-se os \:
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s
valores unilirion propostos. pelo estudo
“Ldificagdes Valores de Construgho™ para
Galpdo Industrial (GY),
O custo unitirio (GI) divulgado pelo
SINDUSCON em dezembrofid ¢ de RS
619,10 / m’.
Valor da edificacio:
Classificagao da benfeitoria:

idade aparente - 20 anos

Padrao - Galpdo Industrial Simples

Estado de conservagio — bom

Area da edificacio - 521,86 m*

(Valor de novo) Vin = RS 619,10 x 1,00 x 521,86m"
Vn = RS 323.083,52

Calculo da depreciacio;

Método da linha reta:
Método onde a depreciaciio é em fungio da idade

do bem com variacio uniforme ao longo de sua vida 0til,

seu calculo é dado pela formula;

Vx=[Q20+ Q80 * (n-x}1n)*Vn
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@ = 1
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Onide:
Vi = valor que se quer determinar;
Q20 = parte do valor correspondente a0 residun
Q80 = parte do valor a sor depreciado
n = idade atil - 50 anos

x = idade aparente na época da avaliagio 20 anos

n=RS5 323.083,52

Assim;

Vx = ((0,20 + 0,80 * (S0 - 20)/50)) * RS 323.083,52

Vx = RS 219.696,79

Valor do terreno: RS 1.567.099,00

Valor da Edificacio: RS 219.696,79

Valor Total do Imével mat. 39.309; RS 1.786.795,79
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113 - Imével; Yermenos Matriculss 8,569 « 38,148 - 19
CRL. de Rio Clare - 5, Area total de
2.637,0a m'

Um terreno irregular, plano, com 3.554,34 m’
mmmﬁmwm
Rua Shobel, objeto da matriculs 8569 do 1*
C.R1. de Rio Claro - SP

Um terreno regular, plano, com 4,042,70 m’ ,
com frente para Avenida Suplast, lado impar,
objeto da matricula 38,148 do 1% CR.. de Ric
Clara - 5P,

O bairro, Distrito Industrial, onde est3 inserido
os referidos terrenos ¢ dotado de todos os
melhoramentos piablicos usuais, como rede
rede de dgua tratada, afastamento de esgoto e
ruas com pavimentacao asfialtica.
Cabe ressaltar que nesse bairro hd a
possibilidade de instalacBes de industrias que
detém restricdes em ouras areas do municipio
de Rio Claro - 5P,

Edificacdes:
Sobre o referido terreno hd as seguintes

edificagdes, conforme planta em anexo:
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Oficina  de  Manutencho, Sres
aproximada de 33.50m’. Rancho
fom pé direito de 3,00m, piso em
timento ¢ cobertura de tefhas em
fibrocimento:

* Fi:
Depdsito de matéria prima em
geral, manutencdo e recuperacho
de matéria prima. Galpdo industrial
com frea aproximada de 547,20m’,
galpdo simples pé direito de 4,50m,
piso em cimento e cobertura com

telhas do tipo “calhetio® em

fibrocimento;

« A2:
Portaria principal, edificacio témea
do tipo comercial/salas, com drea
aproximada de 14,15m’, piso frio e
cobertura com telhas do tipo

“calhetdo” em fibrocimento; i
»
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= FGeFT:

Setor  administrative principal,

edificagdo com dois pavimentos do
tipo comercial/salas, com &rea
aproximada de 271,92m’, piso frio e

cobertura com telhas do tipo
“calhetdo” em fibrocimento;

* Al, 83,02, F10, F11, B1, D1, D3, E2 E1:

Area de producdo, galpdo industrial
com pé direito médio de 850m e
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Mrea  construida  aproximads  de
12479, 05m", pio win cmento
tobertura  com  tethas do  tipo
fibrocimento, calhetlo «  tetha
metilica;

Areas construidas/Tipo:

Mammtmﬂaﬂﬂpurlnﬂmﬂ.!ﬁn':

Area construida do tipo Galpio Industrial
4,5m de altura: 547,20m;

Area construida do tipo Galpido Industrial
8,50m de altura: 3.249,33m’;

Area construida do tipo comercial / salas:
651,67m’;

Avaliacio:

Valor do terreno:

nvahtdotmmseréutimdupdo

método comparativo, com 06 elementos,
provenientes de ofertas, cujos valores
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O vadoe médio unitanio saneado (v) é de RS
F13.42/m" assiem, valor total do terreno
(Vt) serd estimado peto seguinte calcubo:
'ﬂ*-ﬁttv,nnﬂ.u-amﬂuhnmu
Portanto:

Vit =7.637,04m’x RS 313,42/m’

Valor do terreno (Vi) = RS 2.393.575,62

Valor do terreno com 7.637,04m’
Matriculas 38.148 e 8,569:
RS 2.393.575.62

Valor das edificaces:

A edificacdo serd estimada pelo método do
custo de reprodugio, utilizando-se os %
valores unitdrios propostos pelo estudo
S
“Edificagdes Valores de Construcio” para 1
>

Galpdo Industrial (Gl) e Comercial para
Salas e Lojas - 8 (CSL-8),
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At
O tusto unitdro (GI) o (C90-0) dvuigado
Polo SINDUSCON om  derembro/13  slo

respectivamente RS 619,10/m’ @
RS1.095 98/m’

Tipe Rancho;

Classificacdo da benfeitoria:

Idade aparente - 20 anos

Padrlio - Rancho

Estado de conservaglio - bom

Area da edificacio - 33,50m’

(Valor de novo) Vn = RS 619,10 x 0,50 x 33,50m’

Vn/Rancho = RS 10,369,92

Classificagdo da benfeitoria:

Idade aparente - 20 anos

Padrio - Galpdo Industrial Altura de 4,50m

Estado de conservacio - bom
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Area da odificagho - 547, 20m’

(Valor de novo) Vin = RS 619,10 x 1,00 x 547,20m’

Vn/Galpao Industrial altura de 4,5m = RS 138.771.52;

Classificag o da benfeitoris:

Idade aparente - 20 anos

Padrio - Galpdo Industrial Altura de 8,00m
Estado de conservacio - bom

Area da edificacio — 3.249.33m’

(Valor de novo) Vn = RS 619,10 x 1,20 x 3.249,33m"

Vn/Galpdo Industrial altura de 8,50m = RS 2.413.992 24:

Tipo Comercial Salas e Lojas - 8:

Classificagdo da benfeitoria:

idade aparente - 20 anos

Padrio - Tipo Comercial Salas e Lojas - 8

Estado de conservagdo - bom

Area da edificacio - 651,67Tm’

(Valor de novo) Vn = RS 1.095,98 x 0,80 x 651.67m’
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W‘I‘hntnnuulﬂhh:ﬂﬂn = RS 57137383

Valor total das edificacdes: RS 3.334.507 51;

Caleulo da depreciacio:

Método da linha reta:
Método onde a depreciagio ¢ em fungio da idade
do bem com variagia uniforme ao longo de sua vida Util,

seu calculo ¢ dado pela férmula:

V= (Q20+ 080" (n-x)1n)*Vn

Onde:
Vi = valor que se guer determinar;
(120 = parte do valor torrespondente ao residuo
Q80 = parte do valor a ser depreciado
n = idade Gtil - 50 anos

% = idade aparente na época da avaliagio 20 anos

n=RS 3.334.507.51;

Assim:
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V= (0,20 + 0,80 * (50 - 20)/50)) * #$ 3334507 51

Vi = RS 2.267.465,11

Valor do terreno: RS 2.393.575,62
Valor da Edificacio: RS 2.267.465,11

Valor Total do Imével mats. 38.148/ 8.569. RS
4.661.040,73
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Uma miguina Extrusora da Marca Carnevall,
Mod. S0. Largura Gtil de 1.300mm, Matriz
175mm/250mm, abertura de 1,8mm/1,00mm,
Tratamento Corona 1.050mm.

Em funcionamento.

Valor de mercado: RS 225.000,00,

Maquina Extrusora Rulli BD
Uma maguina Extrusora da Marca Rulli

Modelo 80. Largura Gtil de 2.100mm, Matriz
400mm, abertura de 1,Bmm.

Tratamento Corona 1.700mim.
Em funcionamento.

Valor de mercado: RS 430.000,00,

Maquina Extrusora Rulli B0

Uma maguina Extrusora da Marca Rulli,
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Modelo 80, Largurs Gt de 2 1iiemen, My
ADDn, abwrturs de L Wmin

Tratamento. Corona 1. 700mm.

Em manutencio/Roformando
Valor de mercado: RS 430.000,00

Maquina Extrusora Rulli 80
Uma maquina Extrusora da Marca Rulh

Modelo 80. Largura Gtil de 2.600mm, Matriz
A50mm, abertura de 1,8mm

Tratamento. Corona 2. 500mm.
Em funcionamento.

Valor de mercado; RS TB0.000,00

Maquina Impressora Flexopower
Uma maquina Impressora da Marca Flexopower,
Mod. 06 cores, 1.050mm com 66 cilindros.

Em funcionamento.

Valor de mercado: RS 340.000,00
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Maquina Impressora Wami
Uhma mikguinna Impreseora da Marea Raed, Mod .
O cures, 1 200mm com 7R cilindros

Em funcwnamenio,
Valor de mercado: RS GRO.000,00

Miquina Impressora Feva
Uma maquina Impressora da Marca Feva, Mod.
06 cores, 1.200mm com 30 cilindros.

Em funcionamento.

Valor de mercado: RS 590.000,00

Maquina Impressora Multiflexo

Uma maquina Impressora da Marca Multifiexo,
Maod. 06 cores, 1.000mm com 56 cilindros,

Pegou fogo
Valor de mercado. RS 95.000,00

Maigquina Impressora Windmuller

Uma maquina Impressora da  Marca
Windmulier, Mod. 06 cores, 650mm com 66

cilindros.

Em funcionamento
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Valor de mercadar RS 125 000,00
Miguina Core » Solds Setormaq

Uma maquina Corte e Solda da Marca Setormag
600, Modelo solda S

Em funcionamenta,
Valor de mercado: RS 22 000,00

Miaquina Corte e Solda Mece

Uma maquina Corte e Solda da Marca Hece 700,
Modelo solda SPL/BEF.

Em funclonamento,

Valor de mercado: RS 45,000,00

Miquina Corte e Solda Hece

Uma maquina Corte e Solda da Marca Hece 700

Modelo solda BEF/BEL.

Em funcionamento.

Valor de mercado: RS 45.000,00

Uma maquina Corte e Solda da Marca Setormag
1.400,

Maquina Corte e Solda Setomag i
§
-

t
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Modeks salda SPLIBEE.
Em tuncionamento
Valor de mercade: 1S 70.000,00

Miquina Corte e Solda Hece

Uma maguina Corte e Solda da Marca Hece -
1.400, Modelo salda SPL/BEF.

Em luncionamento.

Valor de mercado: RS 70.000,00

Miquina Corte e Solda Setormag

Uma maquina Corte e Solda da Matca Setormaq
600, Modelo solda SPL/BEF/BEL.

Sem utilizagao.

Valor de mercado: RS 40.000,00

Miquina Rebobinadeira Prest-Maq

Uma maquina Rebobinadeira da Marca Prest-

Maq, largura de 1,020mm.
)
N3o esta sendo utilizada.
Valor de mercado: RS 90.000,00
.
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Maquina Rebobinadeirs Pormaco

Uma mibquina Rebobinadeira da  Marca
Permaco, largura de 1.050mm,

Em funcionamento.

Valor do mercado: RS 89,000,00

Miquina Rebobinadeira Permaco
Uma mabquina Rebobinadeira da Marca

Permaco, largura de 1.200mm.
Em funcionamento,

Valor de mercado: RS 99,.500,00

Maquina Rebobinadeira Profama

Uma maquina Rebobinadeira da Marca
profama, largura de 1.020mm.

N3o esta sendo utilizada/obsoleta.

Valor de mercado: RS 45.000.00

Magquina Rebobinadeira Fabricagdo “Ladal”
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Uma  maquing  Rebobinadeira ¢ Fabricagio
“Ladat”, largura do 1 210mm.

Em funcionamanto

Valor de mercado 1S 46, 000,00

Miquina Laminadora Feva

Uma maquina Laminadora da Marca Feva,
largura de 1.200mm.

T QAR BRASK s s Af e

Pegou fogo.

Valor de mercado: RS 95.000,00

Miquina Grofadora / sem marca
Uma magquina Grofadora, sem marca,
Em funcionamento.

Valor de mercado; RS 89 000,00,

durite Judiciel - EMda ESALQ- VS W ARG QUSRS

Miquina Grofadora / sem marca

Uma maquina Grofadora, sem marca.

Nao sendo utilizada,

L&
Valor de mercado: RS 89.000,00.
Sem fotografia
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Miquina Recuperadora Carmevalll

Uma maquing  Recuperadora da  Marca
Carmevalli

Em funclonamento.

Valor de mercado: RS 29%.000,00

Empilhadeira a Gis Marca Hyster

Uma empilhadeira da Marca Hyster - 40,
Movida a Gas.

Em funcionamento/Manutencio.
Empilhadeira Hyster

Valor de mercado: RS 27.000,00.

Empilhadeira a Gas Marca Hyster

Uma empilhadeira da Marca Hyster - 40.

Maovida a Gas.
parada/quebrada.

Valor de mercado: RS 20.500,00
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Caminh3a da Marcs Volkswagwen

Um caminhio da marca volkswagwen, modelo
K 150. dienel, ano de fabricagho 2003 Com
Carrocerin de madeira [R5 6 000, 00)

Em bom extade.

Caminhilo Volkswagem 8. 150 - diesel

Valor de mercado: RS 65 813,00,

Miquina - Torno Mecinico - Nardine - Nodus
Um torno mechnico com contraponto.

Marca Nardine, modelo Nodus

Barramento de 2.500mm.

Lom contraponto

Em funcionamento.

Valor de mercado: RS 27 $00.00

Miquina - Fresadora Ferramentelra- MGF
Uma fresadora Ferramenteira Importada
Modelo YM-2V,

Em funcionamento,

Valor de mercado: RS 26.500.00

Pt Tandod s bkt o be Bl 1S-T90T 07 - Cwi 1T L
09 1101 - Cand Uis - casa i) Ciacte Laiden - CFP | LADY 400 = Ry Chaany - 49






4. - Valor Total da Avaliacio:

*  Valor do Apartamento B1 ~ Central Park
RS 109.063,33;

* Valor Total do Imével mat. 39,309:
RS 1.786.795,79;

* Valor Total do Imdvel mats, 38,148/ 8.569:

.670.
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ta da frente do Terreno Matricula 39.309 - 12

CR.1 de Rio Claro - 5p
Junto ao alinhamento da Avenida

Suplast

Area do terreno 5.000.05 m°, Area Construida 521,86 m’
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dos Terrenos de Matriculas 8.569 e 38.148 - 1° C.R.|. de Rio Claro - 5P
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sa total dos terrenos 7.637,04 m’, Area Construida 4.481,70 m
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