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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BARUERI
FORO DE BARUERI
22 VARA CIVEL
3 FEVEREING D B34 Rua Ministro Raphael de Barros Monteiro, 110, - Jardim dos Camargos
CEP: 06410-901 - Barueri - SP
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TRINUSAL DE JUSTRCA

DECISAO
Processo n°: 1001207-51.2016.8.26.0068
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: Banco Santander (Brasil) S/A
Executado: Alexandre Luiz de Jesus e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). DANIELA NUDELIMAN GUIGUET LEAL
Vistos.

1. Fls. 205: Cumpra-se a decisdo de fls. 186, expedindo-se mandado de
levantamento.

2. Fls. 214: Homologo o laudo de avaliagéo de fls. 206/213.

3. Defiro o pedido de alienagdo em leildo judicial eletronico do imovel
matriculado sob n. 151.616, nomeando leiloeiro oficial o LEILAO JUDICIAL ELETRONICO,
que, conforme consta, € habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justi¢a do Estado de S&o Paulo.

3. Providencie o exequente a vinda aos autos da certiddo atualizada do Registro de
Imoveis, nos termos do art. 236 das Normas de Servigo da E. Corregedoria Geral da Justi¢a do
Estado de Sdo Paulo, bem como do demonstrativo dos débitos fiscais, tributarios e condominiais
relativos ao imovel, no prazo de quinze dias.

3. Cumprido o item supra, remetam-se 0s autos ao contador judicial para
atualizacdo do débito e avaliacdo. A atualizacdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de
Justica para os débitos judiciais comuns.

4. Realizados os calculos, cientifiquem-se as partes e intime-se o leiloeiro
nomeado, via e-mail.

5. O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias o
primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregéo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagéo do
bem.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-4, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia
e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 50% da Gltima
avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imével de incapaz.

O pagamento deverd ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apds ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

6. Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacdo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados.

7. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do
leil&o eletrdnico fornecendo todas as informacdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
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ofertas.

Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance véalido durante todo o periodo previsto.

8. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o
Paulo, anotando-se que deve constar do edital todos os débitos existentes sobre o imdvel,
indicados pelo exequente, nos termos do item 2 supra.

O edital deve ser apresentado com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do
primeiro pregdo, e conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do Codigo de Processo
Civil. Deveré constar do edital, também, que:

a) os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas
para as alienagdes judiciais eletronicas.

b) o arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais, tributarios e condominiais existentes até a data da imissao, os
quais serdo sub-rogados no preco da arrematacdo. Eventuais debitos tributarios, fiscais e
condominiais que ndo sejam sub-rogados no preco da arrematacao ficardo a cargo da arrematante,
que devera tomar as cautelas que entender convenientes.

c) o interessado em adquirir o bem penhorado em presta¢des poderé apresentar: (i)
até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacao; (ii) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 50% do valor de avaliacdo atualizado ou
80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de imdvel de incapaz.

9. Considerando-se a inexisténcia, até a presente data, de sitio especifico para a
publicacdo do edital, consigno que a minuta devera ser afixada no atrio, no local de costume da
Serventia, e publicada, em resumo, pelo menos uma vez, em jornal de ampla circulacdo local, nos
termos do art. 887, § 3°, do CPC. Consigno que tal publicacdo devera ser comprovada nos autos
pelo menos 5 dias antes da data marcada para o leildo.

10. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotogréfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de
que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo & parte requerente requerer e
providenciar o necessario.

11. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negocio, fica autorizado que o
préprio leiloeiro encaminhe também as comunicacfes pertinentes, juntando posteriormente aos
autos.

12. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se
executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoalmente, por via eletrdnica ou carta direcionada ao endere¢o de citagcdo ou Ultimo enderego
cadastrado nos autos.

13. Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
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do processo, a intimagdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo.

14. Fica desde j& consignado que, caso frutifera a arrematacéo, antes de qualquer
levantamento de valores, deverd o credor apresentar o demonstrativo atualizado de débitos
fiscais, tributarios e condominiais incidentes sobre o bem imével até a data da imissdo, tendo em
vista a sub-rogagéo consignada no item 8, "b", supra.

15. A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou
oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que
os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.
Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

16. Escoado o prazo do item 2 supra sem cumprimento do quanto determinado,
aguarde-se provocacdo em arquivo, independentemente de nova intimacao.

17. Fls. 217/218: Anoto que a penhora do imovel 151.616, foi sobre 100% do
mesmo j& que se trata de bem indivisivel, nos termos do despacho de fls. 186.

18. Antes de apreciar o pedido de fls. 217/218, providencie o credor juntada da
certiddo imobiliaria completa do imével matriculado sob n. 24.446. Apo6s, conclusos.

Int.

Barueri, 15 de outubro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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